Wertpapierprospekt

vom
28. Januar 2022

far
die Zulassung
von

8.000.000
auf den Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien)

mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie und mit voller
Gewinnberechtigung ab dem 1. Januar 2021

zum Handel im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbdrse (General Standard)

der

German Values Property Group AG
Leipzig

ISIN: DEOOOA3H3LAS
WKN: A3H3LA
Borsenkirzel: TVD6

Zulassungsantragsteller
Small & Mid Cap Investmentbank AG

Die Wertpapiere des Emittenten waren mindestens in den letzten 18 Monaten ununterbrochen zum Handel an einem
geregelten Markt zugelassen und der Emittent wird die Zulassung von Wertpapieren beantragen, die mit bestehenden
Wertpapieren gemaf Art. 14 Abs. 1 lit. a) der Verordnung (EU) 2017/1129 fungibel sind. Die Angaben in diesem Prospekt
erfolgen im Einklang mit der vereinfachten Offenlegungsregelung fur Sekundaremissionen gemafR Art. 14 der
Verordnung (EU) 2017/1129 sowie Anhang 3 und Anhang 12 der Delegierten Verordnung (EU) 2019/980.

Die Gultigkeit dieses Prospekts endet mit Eroffnung des Handels der Neuen Aktien im regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierborse, die voraussichtlich am 2. Februar 2022 stattfinden wird. Die Verpflichtung zur Erstellung
eines Prospektnachtrags im Falle von wesentlichen neuen Faktoren, wesentlichen Fehlern oder wesentlichen
Ungenauigkeiten gilt nicht, wenn der Prospekt nicht mehr gultig ist.
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1. Zusammenfassung des Prospekts

ABSCHNITT 1 - EINFUHRUNG

1.1 Bezeichnung und internationale Wertpapier-ldentifikationsnummer (ISIN) der Wertpapiere.

8.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie;
ISIN DEOOOA3H3LAS

1.2 - Identitat und Kontaktdaten der Emittentin und des Zulassungsantragsstellers, einschlie3lich der
Rechtstragerkennung (LEI).

Emittentin ist die German Values Property Group AG (nachfolgend auch ,Emittentin® oder ,Gesellschaft“ und zusammen
mit ihren Tochtergesellschaften auch ,German Values-Gruppe®), Trondlinring 9, 04105 Leipzig; Telefon: +49 341 355
727 50; Internet: https://german-values.de/; E-Mail: info@german-values.de; Rechtstragerkennung (Legal Entity Identifier
("LEI")): 3912000LMGUNMOWUVC24. Die Emittentin fungiert zusammen mit der Small & Mid Cap Investmentbank AG,
Barer Str. 7, 80333 Minchen (,SMC" oder ,Zulassungsantragssteller®) als Zulassungsantragsteller. Die SMC ist eine
Aktiengesellschaft nach deutschem Recht, mit Sitz in Mlnchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Minchen unter HRB 193714; LEI: 3912004L1VBRM2TJIN12; Internetadresse: https://www.smc-investmentbank.de/.

1.3 - Identitat und Kontaktdaten der zustandigen Behorde, die den Prospekt gebilligt hat, und der zustandigen
Behorde, die das Registrierungsformular gebilligt hat, sofern sie nicht mit der erstgenannten Behdrde identisch
ist.

Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin®) Marie-Curie-Str. 24-28, 60439 Frankfurt, Tel. (+49) 228 / 4108
- 0, Fax: (+49) 228 / 4108 - 1550, E-Mail: poststelle@bafin.de.

1.4 - Datum der Billigung des Prospekts.

28. Januar 2022

1.5 - Warnungen

Erklarungen der Emittentin:
a) Diese Zusammenfassung sollte als Einleitung zu diesem Prospekt verstanden werden.
b) Anleger sollten sich bei der Entscheidung, in die Aktien zu investieren, auf diesen Prospekt als Ganzes stitzen.

c) Anleger, die in die Aktien der Gesellschaft investieren, konnten das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon
verlieren.

d) Furden Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend
gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende Anleger nach nationalem Recht die Kosten fiir die Ubersetzung
dieses Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

e) Nur diejenigen Personen haften zivilrechtlich, die diese Zusammenfassung samt etwaiger Ubersetzungen vorgelegt
und Gbermittelt haben. Dies gilt jedoch nur fir den Fall, dass diese Zusammenfassung, wenn sie zusammen mit den
anderen Teilen dieses Prospekts gelesen wird, irrefihrend, unrichtig oder widersprichlich ist oder dass sie, wenn sie
zusammen mit den anderen Teilen dieses Prospekts gelesen wird, nicht die Basisinformationen vermittelt, die in Bezug
auf Anlagen in die betreffenden Aktien fur die Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen wiirden.

ABSCHNITT 2 - BASISINFORMATIONEN UBER DIE EMITTENTIN

2.1 - Wer ist die Emittentin der Wertpapiere?

Sitz und Rechtsform der Emittentin, ihre LEI, fur sie geltendes Recht und Land der Eintragung

Emittentin ist die German Values Property Group AG mit dem Sitz in Leipzig, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Leipzig, Deutschland, unter HRB 25538. Die LEI lautet 3912000LMGUNM9WUVC24. Die Emittentin ist eine
Aktiengesellschaft, die deutschem Recht unterliegt.

Haupttatigkeiten der Emittentin

Die satzungsmafige Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft ist das Betreiben von Immobiliengeschéaften und damit
zusammenhangender Geschafte jedweder Art, insbesondere der Erwerb von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
die Errichtung von Gebauden auf solchen Grundstiicken, deren Nutzungsiiberlassung, die Entwicklung, ErschlieRung,
Sanierung und Belastung von solchen Geb&uden und Grundstiicken, deren Vermietung und kaufméannischer Verwaltung
sowie deren sonstige Verwertung, die Beteiligung an Personen- und (bdrsennotierten und nicht bdrsennotierten)
Kapitalgesellschaften mit dem gleichen oder einem ahnlichen Gegenstand und deren VerdulRerung sowie die Erbringung
von Dienstleistungen fir diese Unternehmen im Immobilienwesen, insbesondere die Vermietung und kaufméannische
Verwaltung von Immobilien. Des Weiteren ist Unternehmensgegenstand die Betatigung im Bereich Touristik und Freizeit.




Tatigkeiten, welche die Gesellschaft zu einem Investmentvermdgen im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches machen
wirden, werden nicht ausgetibt. Insbesondere hat die Gesellschaft nicht den Hauptzweck, ihren Aktionaren durch
VeraulRerung ihrer Tochterunternehmen oder verbundenen Unternehmen eine Rendite zu verschaffen. Ferner Ubt die
Gesellschaft keine Tatigkeit aus, die einer staatlichen Genehmigung bedarf. Die Gesellschaft ist berechtigt, verwandte
und alle sonstigen Geschéfte vorzunehmen und alle MalBnahmen zu ergreifen, die mit dem Gegenstand des
Unternehmens zusammenhangen und ihm unmittelbar oder mittelbar forderlich erscheinen. Die Gesellschaft kann
gleichartige Unternehmen mit &hnlichem oder ergdnzendem Zweck im In- und Ausland griinden, erwerben, sich an ihnen
beteiligen, deren Geschéaftsfihrung oder Vertretung tibernehmen und Zweigniederlassungen im In- und Ausland errichten.

Die Geschéftstatigkeit unterteilt sich in die zwei Segmente ,Immobilien“ und ,Hotellerie®.

Der Kern des Segments Immobilien besteht in der Erzielung von Ertrdgen aus der Vermietung und Verpachtung.
Gleichzeitig wird ein Grundbesitz-Portfolio im Bereich ,Land Banking“ und ,Land Development” aufgebaut. Dabei handelt
es sich zum einen um den Erwerb von Forstflachen aus Nachhaltigkeitsgriinden und zum anderen um Grundstiicke mit
hohem Entwicklungspotential fir eine spatere Bebauung. Die Mieterstruktur besteht vorrangig aus den Bereichen
Forschung, Wissenschaft und Technologie.

Im Segment Hotellerie betreibt die German Values - Gruppe ein Hotel als Pachtbetrieb im Bereich der Lifestyle-Hotels
(Budget- bzw. Midscale-Design 2-Sterne Plus bzw. 3-Sterne) sowie einen Managementbetrieb im Bereich der
Luxushotellerie in Leipzig. Der Managementbetrieb im Bereich der Luxushotellerie in Leipzig befindet sich in einer
umfangreichen Umbauphase. Die geplante Revitalisierung des Hotels soll im Jahr 2022 abgeschlossen werden und der
normale Hotelbetrieb wiedereréffnet werden.

Hauptanteilseigner, sowohl direkt und indirekt herrschend

Frau Lucille Kristiansen hélt 90 % der Anteile an der Vicus Real Estate Thomaskirchhof GmbH, die wiederum 85 % der
Anteile an der ANNA Beteiligungsgesellschaft halt. Die ANNA Beteiligungsgesellschaft mbH hélt nach Kenntnis der
Gesellschaft unmittelbar insgesamt 2.792.025 Aktien, das entspricht 27,83 % der Stimmrechte an der Gesellschaft. Sie
verfugt damit allein Uber eine Anzahl von Stimmrechten, die ihr einen beherrschenden Einfluss auf die Gesellschaft
ermdglichen kann. Der beherrschende Einfluss kann insbesondere durch die Herbeiflihrung oder das Verhindern von
Beschlussen in der Hauptversammlung im Rahmen der Ausiibung des Stimmrechts ausgelibt werden. Eine Mdglichkeit,
das Stimmrecht in der Hauptversammlung einzuschréanken, besteht grundsatzlich nicht. Frau Lucille Kristiansen hat an
der ANNA Beteiligungsgesellschaft einen beherrschenden Einfluss. Damit beherrscht Frau Lucille Kristiansen die
Emittentin mittelbar. Malinahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Beherrschung sind nicht vorhanden.

Herr Michael Klemmer hélt 100 % der Anteile an der MK Value Shares GmbH und ist zudem Hauptaktionar der VICUS
GROUP AG. Zudem ist die VICUS GROUP AG alleiniger Gesellschafter der RE Beteiligungsgesellschaft mbH. Herr
Michael Klemmer halt damit mittelbar Uber die MK Value Shares GmbH, die RE Beteiligungsgesellschaft mbH sowie die
VICUS GROUP AG 29,93 % der Stimmrechte an der Gesellschaft. Herr Klemmer verflgt damit zusammen Uber eine
Anzahl von Stimmrechten, die ihm einen beherrschenden Einfluss auf die Gesellschaft erméglichen kann. Der
beherrschende Einfluss kann insbesondere durch die Herbeifiihrung oder das Verhindern von Beschliissen in der
Hauptversammlung im Rahmen der Ausiibung des Stimmrechts ausgelibt werden. Eine Mdglichkeit, das Stimmrecht in
der Hauptversammlung einzuschrénken, besteht grundsatzlich nicht. Herr Michael Klemmer hat an der MK Value Shares
GmbH, der RE Beteiligungsgesellschaft mbH sowie der VICUS GROUP AG einen beherrschenden Einfluss. Damit
beherrscht Herr Michael Klemmer die Emittentin mittelbar. MalRnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der
Beherrschung sind nicht vorhanden.

In der nachfolgenden Tabelle sind nach Kenntnis der Gesellschaft auf Basis der ihr zuletzt zugegangenen
Stimmrechtsmitteilungen gemafR 8§ 33 ff. Wertpapierhandelsgesetz ("WpHG") sowie zusatzlicher Informationen des
jeweiligen Aktionars diejenigen Personen aufgefiihrt, die direkt oder indirekt eine meldepflichtige Beteiligung am
Grundkapital und Stimmrechten der Gesellschaft im Sinne der 88 33 ff. WpHG halten:

Aktionar Aktien % (gerundet)
MK Value Shares GmbH* 1.480.977 14,82%

RE Beteiligungsgesellschaft mbH* 1.319.416 3.003.063 13,15% 29,93%
VICUS GROUP AG* 196.670 1,96%

GSC Beteiligungsgesellschaft mbH** 1.321.887 13,17%
Opus 36. Vermégensverwaltung GmbH*** 2.195.145 21,88%
ANNA Beteiligungsgesellschaft mbH**** 2.792.025 27,83%
Sor e (uetere Adonare,die verige i




10.033.585 100

* Herr Michael Klemmer hélt 100 % der Anteile an der MK Value Shares GmbH und ist zudem Hauptaktionar der VICUS GROUP AG. Zudem
ist die VICUS GROUP AG alleiniger Gesellschafter der RE Beteiligungsgesellschaft mbH.

** Herr Gabriel Schitze halt mittelbar ber die GSC Beteiligungsgesellschaft mbH 13,17 % der Anteile an der Emittentin.

*** Herr Steffen Gopel halt mittelbar Uber die Opus 36. Vermdgensverwaltung GmbH 21,88 % der Anteile an der Emittentin.

**** Frau Lucille Kristiansen halt mittelbar ber die ANNA Beteiligungsgesellschaft mbH 27,83 % der Anteile an der Emittentin.

Name des Vorstandsvorsitzenden (oder Aquivalent)

Alleinvorstand ist Herr Ralf Drager

Gesetzlicher Abschlussprifer

Der (gesetzliche Abschlussprufer der
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Leipzig.

Gesamtaktienanzah

Gesellschaft ist die Warth & Klein Grant Thornton AG,

2.2 - Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen tGber die Emittentin?

Die in den folgenden Tabellen enthaltenen Finanzinformationen wurden dem gepriften Konzernabschluss der German
Values - Gruppe fur das Geschaftsjahr zum 31. Dezember 2020 (der ,Geprifte Konzernabschluss 2020") sowie dem
ungepriften  Konzernhalbjahresabschluss der Gesellschaft zum 30. Juni 2021 (der "Ungeprifte
Konzernzwischenabschluss™) und dem internen Berichtssystem der Gesellschaft entnommen oder daraus abgeleitet.
Ausgewahlte Finanzinformationen aus der Gewinn- und Verlustrechnung:

01.01. — 31.12.2020 | O1. 01. — 31.12.2019] 01.01. - 30.06.2021 |01.01. - 30.06.2020
in EUR in EUR in EUR in EUR
IFRS
(gepruft) (ungepruft)

Umsatzerlose 1.735.331,43 5.188.807,30 21.666.942,03 862.291,12
EBIT (Operatives

Ergebiioy -5.328.098,95 -186.316,36 7.686.699,69 -1.942.073,96
Jahrestberschuss-/ -1.730.931,67 -796.433,70 2.528.563,72 -2.063.644,12
fehlbetrag

* EBIT wird durch die Gesellschaft als ,Operatives Ergebnis®, wie in ihren Konzernabschlissen aufgefuihrt, definiert und ist eine alternative
Leistungsmessgrofle. Alternative LeistungsmessgréRen sind finanzielle Messgrof3en fiir die historische und kiinftige Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage, die nicht den im geltenden Rechnungslegungsrahmen definierten finanziellen Messgréf3en entsprechen.

Ausgewahlte Finanzinformationen aus der Konzern-Bilanz

Zum 31. Dezember | Zum 31. Dezember Zum 30. Juni Zum 30. Juni
2020 2019 2021 2020
in EUR in EUR in EUR in EUR
IFRS
(geprift) (ungeprift)

Vermogenswerte

insgesamt 25.109.824,88 27.026.391,42 82.394.992,33 6.660.947,82
Eigenkapital insgesamt 2.475.551,12 3.027.610,97 12.653.639,44 568.966,27

Ausgewahlte Finanzinformationen aus der Konzern-Kapitalflussrechnung

01.01.-31.12.2020 | 01. 01.—-31.12.2019| 01.01. - 30.06.2021 |01.01. - 30.06.2020
in EUR in EUR in EUR in EUR
IFRS
(gepruft) (ungepruft)

Netto-Cashflows aus
laufender -318.858,81 1.489.785,12 1.138.056,47 82.208,46
Geschaftstatigkeit
Netto-Cashflows aus

It e 0,00 -68.705,03 -1.044.364,14 -99.432,65
Investitionstatigen
Netto-Cashflows aus -189.526,70 -1.455.112,96 2.163.332,38 -716.539,48
Finanzierungstétigkeiten

Pro Forma-Finanzinformationen

Die Emittentin hat im ersten Halbjahr 2021 drei Immobilien jeweils im Wege eines Share Deals, in concreto durch Erwerb
der Anteile an der German Values Property 2 GmbH (vormals: Vicus Real Estate Leipzig 41 GmbH) (92,5 %), an der
German Values Property 3 GmbH (vormals: Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH) (89,9%) und an der an der German
Values Property 4 GmbH (vormals: Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH) (89,9%) erworben. Zudem hat die Emittentin im




e

rsten Halbjahr 2021 ein Grundstiick (NordstraRe) im Wege eines Assets Deals verduf3ert. Darliber hinaus hat die

Emittentin 100 % der Anteile an der German Values Licensing GmbH erworben.

Da diese Transaktionen erhebliche Auswirkungen auf das Nettovermdgen, die Finanzlage und das Ergebnis der
Gesellschaft hatten, hat die Gesellschaft Pro Forma-Finanzinformationen erstellt, die eine Pro Forma-Gewinn- und
Verlustrechnung zum 30. Juni 2021 und die dazugehérigen Pro Forma Erlauterungen umfassen (die "Pro Forma-
Finanzinformationen"). Eine Pro Forma-Bilanz wurde nicht erstellt, da die Transaktionen bereits vollstandig in der
Konzernzwischenbilanz zum 30. Juni 2021 bericksichtigt wurden. Die Pro Forma-Finanzinformationen wurden in
Ubereinstimmung mit dem durch das Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW) verabschiedeten IDW
Rechnungslegungshinweis: Erstellung von Pro-Forma-Finanzinformationen (IDW RH HFA 1.004) erstellt.

Zweck der Pro Forma-Finanzinformationen ist es, die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnungen zum 30. Juni 2021 so
darzustellen, als ob die Transaktionen vor dem 1. Januar 2021 stattgefunden hatten. Dementsprechend stellen sie eine
hypothetische Situation dar und geben nicht die tatséchliche Ertrags-, Nettovermdgens- und Finanzlage der German
Values - Gruppe wieder. Die folgende Tabelle fasst ausgewahlte Effekte dieser Transaktionen auf die German Values -
Gruppe fur den jeweils angegebenen Zeitraum zusammen.

Ausgewahlte Finanzinformationen aus der Pro Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung flr den Zeitraum
vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021:

Anteils- Anteils- | Anteils- | Anteils- Grund- Summe | Pro- Pro-
erwerb erwerb | erwerb | erwerb stucksver- Forma Forma
German Vicus  Vicus Vicus German | &uf3erung Anpass- | Konzern
Values Real Real Real Values Nord- ungen GuVv
Property Estate Estate | Estate | Licensing | stralRe nach
Group AG Leipzig |Leipzig | Leipzig | GmbH IFRS
vormals: 41 36 23
Travel24.com | GmbH GmbH | GmbH
AG)
01.01. - 30.06.2021
in TEUR
Umsatzerlése 21.667 403 846 309 56 -21.039 2.242 -56 2.186
EBIT 7.687 275 763 64 6 1.239 | 10.033 -280 9.753
Konzernergebnis 2.529 164 591 -22 7 3.145 6.414 863 7.277

2.3 - Welche sind die zentralen Risiken, die der Emittentin eigen sind?

Wesentlichste Risiken, die flr die Emittentin spezifisch sind

»

a)

b)

c)

Risiken im Zusammenhang mit der Geschéaftstatigkeit der Emittentin
Segment Immobilien

Die German Values - Gruppe konnte keine oder zu wenige Mieter finden und/oder Immobilien nur zu ungunstigen
Konditionen vermieten.

Die German Values - Gruppe unterliegt erheblichen Risiken aus dem Wetthewerb mit anderen, teils sehr finanzstarken
und etablierten Wettbewerbern. Es besteht das Risiko, dass sie sich im Wettbewerb nicht durchsetzen kann.

Die German Values - Gruppe unterliegt dem Mietausfall- und dem Mietminderungsrisiko sowie dem Risiko des
Leerstandes von Bestandsflachen.
Segment Hotellerie

Der Ausbruch von COVID-19 hatte erhebliche negative Folgen auf den Umsatz, die Rentabilitat, den Cashflow, die
Liquiditat, die Plane und Ziele der Emittentin. Die Emittentin geht davon aus, dass die Pandemie zumindest kurzfristig
weiterhin erhebliche Auswirkungen auf ihr Geschéaft im Segment Hotellerie haben wird.

Risiken im Zusammenhang mit der Anwendung und Anderungen geltenden Rechts

a) Die Geschéftstatigkeit der Emittentin und deren Tochtergesellschaften sowie die Beteiligungen, in die die Emittentin

investiert ist, sind in erheblichem MaRe von den geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen fir Immobilieneigentimer
mit Anlagefokus auf Immobilien in Deutschland sowie von den geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen fir Hotel-
und Beherbergungsbetriebe abhzngig. Es besteht das Risiko von wesentlichen Anderungen der rechtlichen
Rahmenbedingungen.




b) Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft, die unter anderem in der Immobilienwirtschaft tatig ist. Bei solchen
Unternehmen besteht das besondere Risiko, dass sie aufgrund der Einwerbung von Kapital fur die Bewirtschaftung
von Unternehmen weitergehenden aufsichtsrechtlichen Regelungen unterliegen kann.

c) Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften sind verschiedenen steuerlichen Risiken, etwa moglichen
Steuernachforderungen, ausgesetzt. Zudem konnte deren Steuerlast aufgrund verschiedener Faktoren zukunftig
steigen. Erhohungen der Steuerlast der Emittentin und der German Values - Gruppe kodnnen sich aus
Betriebsprifungen ergeben. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Gesetzgebung, die
Verwaltungspraxis und/oder die Rechtsprechung hinsichtlich der Besteuerung der Emittentin &ndert und so steuerliche
Vorteile fur die Emittentin entfallen bzw. steuerliche Nachteile entstehen. Es ist zu beachten, dass Steueranderungen
auch ruckwirkend eintreten kdnnen.

» Risiken im Zusammenhang mit Tochtergesellschaften
Es besteht das Risiko, dass die wirtschaftliche Entwicklung der Tochtergesellschaften negativ ist
» Risiken im Zusammenhang mit der Finanzstruktur der Emittentin

Es besteht ein Finanzierungs- und Refinanzierungsrisiko im Hinblick auf bereits direkt oder indirekt erworbene oder
noch direkt oder indirekt zu erwerbende Objekte und Portfolios. Zudem besteht das Kindigungs- und
Prolongationsrisiko von zur Objekt-/Portfoliofinanzierung aufgenommener Darlehen. Das Geschaft der German
Values - Gruppe weist dariiber hinaus einen grofRen (Vor-) Finanzierungsbedarf auf, wobei das Risiko besteht, dass
die erforderlichen Finanzierungsmittel nicht oder nur zu wirtschaftlich nicht vertretbaren Konditionen zur Verfiigung
gestellt werden.

» Branchenbezogene Risiken

Der German Values - Gruppe unterliegt den typischen Risiken des deutschen Immobilienmarktes sowie der
allgemeinen Entwicklung der deutschen und europaischen Wirtschaft. Eine anhaltende negative wirtschaftliche
Entwicklung des Immobilienmarkts konnte zu Wertverlusten und auf3erplanmafdigen Abschreibungen auf die
Immobilien der German Values - Gruppe fuhren.

» Risiken im Zusammenhang Compliance- und/oder Risikomanagementsystemen

Die Compliance- und Risikomanagementsysteme der German Values - Gruppe reichen mdglicherweise nicht aus, um
VerstoRe gegen Rechtsvorschriften zu verhindern bzw. aufzudecken und alle relevanten Risiken fur die German
Values - Gruppe zu identifizieren, zu bewerten und um angemessene Gegenmaflnahmen zu ergreifen. Mogliche
Compliance-VerstoRe konnten zukunftig Zu behdordlichen Ermittlungen, Steuernachzahlungen,
Schadensersatzanspriichen und der Beendigung von Beziehungen durch Geschéftspartner fihren.

ABSCHNITT 3 - BASISINFORMATIONEN UBER DIE WERTPAPIERE

3.1 - Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere?

Art und Gattung und ISIN

Bei den Aktien der Gesellschaft handelt es sich um auf den Inhaber lautende Stiickaktien (Stammaktien) mit einem
rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie. Zum Prospektdatum hat die Emittentin eine Aktiengattung.
Die ISIN der Neuen Aktien lautet: DEOOOA3H3LAS. Die alten Aktien der Gesellschaft mit der ISIN: DEOOOAOL1INQS8 sind
bereits zum Handel im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbtrse (General Standard) zugelassen.

Waéhrung, Stickelung, Nennwert, Anzahl der begebenen Aktien und Laufzeit der Wertpapiere

Die Wahrung der Aktien der Gesellschaft lautet in Euro. Zum Datum dieses Prospekts betragt das Grundkapital der
Gesellschaft EUR 10.033.585,00, eingeteilt in 10.033.585 auf den Inhaber lautende Stickaktien mit einem anteiligen
Betrag am Grundkapital der Gesellschaft von EUR 1,00 je Aktie. Alle Aktien der Gesellschaft sind vollstandig eingezahit
Die Aktien der Gesellschaft werden auf unbestimmte Zeit ausgegeben.

Mit den Wertpapieren verbundene Rechte

Jede Aktie der Gesellschaft gewahrt in einer Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme. Beschrankungen des
Stimmrechts bestehen nicht. Unterschiedliche Stimmrechte fir einzelne Aktien gibt es bei der Emittentin nicht.
Sonderstimmrechte bestehen nicht. Die Aktien sind ab dem 1. Januar 2021 gewinnberechtigt. Sdmtliche Aktien vermitteln
einen Anspruch am Liquidationserlés oder Insolvenziiberschuss im Verhaltnis ihrer Beteiligung am Grundkapital.
Grundsatzlich haben die Aktionare bei der Ausgabe neuer Aktien ein Bezugsrecht im Verhaltnis ihrer Beteiligung am
Grundkapital der Gesellschaft.

Relativer Rang der Wertpapiere in der Kapitalstruktur der Emittentin im Fall einer Insolvenz




Die Aktien der Gesellschaft sind im Fall einer Insolvenz der Gesellschaft gegeniiber allen derzeitigen und zukinftigen
Verbindlichkeiten der Emittentin nachrangig.

Beschrankungen der freien Handelbarkeit der Aktien

Die Aktien der Gesellschaft, einschlieRlich der Neuen Aktien, sind in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Anforderungen fiir Inhaberaktien frei tibertragbar. Es bestehen keine Beschrankungen fiir die Ubertragbarkeit der Aktien
der Gesellschaft.

Angaben zur Dividendenpolitik

Die Gesellschaft geht nicht davon aus, fir das Geschéftsjahr 2021 eine Dividende zu zahlen. Die Fahigkeit der
Gesellschaft, zuklnftig Dividenden auszuschiitten, hangt von der H6he des Bilanzgewinns ab. Die Gesellschaft ist nicht
in der Lage, Aussagen hinsichtlich eines zukinftigen Bilanzgewinns oder ob zuklinftig Gberhaupt ein Bilanzgewinn
entsteht zu treffen. Dementsprechend ist die Gesellschaft nicht in der Lage zuzusagen, dass in kinftigen Jahren
Dividenden ausgeschuttet werden. Die Gesellschaft beabsichtigt einen wesentlichen Teil eines eventuellen zukinftigen
Gewinns, abzuglich Einstellungen in die gesetzliche Ricklage, fir die Finanzierung des geschéaftlichen Wachstums in den
folgenden Jahren zu verwenden und Dividenden nur in Ubereinstimmung mit dem Geschéfts- und Investitionsplan
auszuschutten.

3.2 - Wo werden die Wertpapiere gehandelt?

Die Gesellschaft hat die Zulassung der Neuen Aktien (ISIN: DEOOOA3H3LAS5) zum Handel am regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierbérse (General Standard) beantragt. Die Neuen Aktien sind bis zur Zulassung zum Handel im
regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbérse in den Freiverkehr der Borse Dusseldorf einbezogen. Die alten
Aktien der Gesellschaft (ISIN: DEOOOAOL1INQS8) sind bereits zum Handel im regulierten Markt an der Frankfurter
Wertpapierborse (General Standard) zugelassen.

3.3 - Wird fur die Wertpapiere eine Garantie gestellt?

Entfallt, da keine Garantie gestellt wird.

3.4 - Welche sind die zentralen Risiken, die den Wertpapieren eigen sind?

a) Der Aktienkurs und das Handelsvolumen der Aktien der Gesellschaft kdnnen erheblich schwanken und Investoren
koénnten ihr Investment ganz (Totalverlust) oder teilweise verlieren.

b) Die Gesellschaft hat bislang keine Dividenden auf ihre Aktien ausgeschuttet und kann dies auch auf absehbare Zeit
nicht tun. Die Erzielung jeglicher Anlagerendite durch die Aktiondre kann daher derzeit nur von der Wertsteigerung
ihrer Aktien abhangen.

c) Es besteht das Risiko, dass die derzeitigen Hauptaktionare der Emittentin einen beherrschenden Einfluss haben und
wichtige Beschliisse verhindern und herbeifiihren kdnnten.

ABSCHNITT 4 - BASISINFORMATIONEN UBER DAS OFFENTLICHE ANGEBOT VON WERTPAPIEREN

4.1 - Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in dieses Wertpapier investieren?

Angebotskonditionen

Gegenstand dieses Prospekts ist die Zulassung von 8.000.000 auf den Inhaber lautender Stiickaktien (Stammaktien) mit
einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie (,Neue Aktien") zum Handel im regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierborse (General Standard) aus einer von der Hauptversammlung vom 17. September 2020
beschlossenen Kapitalerhbhung gegen Bareinlagen (,Kapitalerhéhung"). Die Kapitalerhhung wurde am 4. Marz 2021
in das Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 25538 eingetragen.

Die Neuen Aktien der Emittentin sind derzeit nicht zum Handel an einem regulierten Markt zugelassen. Die Aktien der
Emittentin sollen in den Handel im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierborse zugelassen und einbezogen
werden. Die Zulassung wird fuir den 31. Januar 2022 erwartet. Die Entscheidung Gber die Zulassung und Einbeziehung
zum Handel im regulierten Markt obliegt allein der Frankfurter Wertpapierboérse. Die Notierungsaufnahme an der
Frankfurter Wertpapierborse ist fiir den 2. Februar 2022 vorgesehen.

Die Zulassung zum Handel in den regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbdrse wurde bereits beantragt.




Der Handel der Neuen Aktien der Emittentin im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbdrse (General
Standard) unterliegt den Vorschriften der Bérsenordnung und anderen erlassenen Handelsregeln.

Zeitplan fur die Zulassung

Nachstehende Tabelle zeigt den voraussichtlichen Zeitplan der Zulassung, der verlangert oder verkirzt werden kann:
28. Januar 2022 Billigung des Prospekts durch die BaFin

28. Januar 2022 Veroffentlichung des Prospekts auf der Webseite der Gesellschaft (https://german-values.de/)

31.Januar 2022 Zulassung der Neuen Aktien in den Handel im regulierten Markt an der Frankfurter
Wertpapierbdrse (General Standard)

2. Februar 2022 Aufnahme des Handels der Neuen Aktien im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbérse
(General Standard)

Der Zeitplan bezieht sich ausschlief3lich auf die Zulassung der Neuen Aktien in den Handel im regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierborse (General Standard). Ein Offentliches Angebot erfolgt nicht.

Gewinnanteilsberechtigung

Die Neuen Aktien sind ab dem 1. Januar 2021 gewinnberechtigt.
Verwasserung

Entfallt, da Gegenstand dieses Prospekts kein Angebot von Wertpapieren ist.
Zulassungsantragssteller

Die Emittentin fungiert zusammen mit der SMC als Zulassungsantragsteller. Die SMC ist eine Aktiengesellschaft nach
deutschem Recht, mit Sitz in Mlinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 193714;
LEI: 3912004L1VBRM2TJIN12; Internetadresse: https://www.smc-investmentbank.de/.

Schatzung der Gesamtkosten

Die von der Gesellschaft zu tragenden Gesamtkosten fir die Zulassung der Neuen Aktien werden rund EUR 210.000,00
betragen. Anlegern werden weder von der Gesellschaft noch von dem Zulassungsantragsteller Kosten fiir die Zulassung
zum Handel im regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierbérse in Rechnung gestellt.

4.2 - Weshalb wird dieser Prospekt erstellt?

Grinde fur die Zulassung

Die Neuen Aktien sollen, wie auch die zuvor von der Emittentin begebenen alten Aktien (ISIN: DEOOOAOL1NQ8) zum
Handel im regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierbdrse zugelassen werden. Zudem sah das
der Kapitalerh6hung zugrunde liegende und im Bundesanzeiger vom 26. Januar 2021 verdffentlichte Bezugsangebot die
Zulassung der Neuen Aktien zum Handel im regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierborse
innerhalb von 12 Monaten vor.

Gesamtnettoerlose

Entfallt, da Gegenstand dieses Prospekts kein Angebot von Wertpapieren ist.

Ubernahmevertrag

Entfallt, da Gegenstand dieses Prospekts kein Angebot von Wertpapieren ist.

Potentielle Interessenkonflikte

Die Small & Mid Cap Investmentbank AG, Barer Str. 7, 80333 Miinchen (,SMC" oder ,Zulassungsantragssteller®) steht
im Zusammenhang mit der Zulassung der Aktien der Emittentin zum Handel im regulierten Markt (General Standard) an
der Frankfurter Wertpapierbdrse in einem vertraglichen Verhéltnis mit der Emittentin. Sie erhalt fir ihre Tatigkeit eine
marktiibliche Vergiitung. Sie hat daher ein geschaftliches Interesse an der Durchfihrung der Zulassung.

Samtliche Aktionére der Emittentin, die Neue Aktien halten, haben ein Interesse an der Zulassung der Neuen Aktien der
Emittentin zum Handel im regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierborse, weil mit der
Zulassung im General Standard noch weitergehende Transparenz- und Bérsenfolgevorschriften gelten als im bisherigen
Freiverkehr der Borse Dusseldorf.

Ansonsten sind keine Interessen oder mdgliche Interessenkonflikte von Seiten der an der Zulassung beteiligten Personen,
bekannt.




2. Risikofaktoren

Nachstehend sind ausschlieRlich die fur die Emittentin bzw. die German Values - Gruppe und ihrer
Branche spezifischen Risiken und die spezifischen Risiken im Zusammenhang mit den Wertpapieren,
die zum Handel am regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbodrse zugelassen werden sollen,
beschrieben.

Eine Anlage in Aktien der Emittentin ist mit Risiken verbunden. GemalR Artikel 16 der Verordnung (EU)
2017/1129 sind die in einem Prospekt enthaltenen Risikofaktoren auf die Risiken zu beschréanken, die
fur den Emittenten und/oder die Wertpapiere spezifisch sind und die fur eine fundierte
Anlageentscheidung wesentlich sind. Bei den folgenden Risiken handelt es sich daher nur um die
Risiken, die fur die Emittentin und die Aktien spezifisch sind und die nach Einschatzung der Emittentin
zum Datum des Prospekts wesentlich fur eine fundierte Anlageentscheidung sind.

Die folgenden Risikofaktoren sind je nach ihrer Art in Unterkategorien eingeteilt. In jeder Kategorie wird
das gemal der Bewertung der Emittentin wesentlichste Risiko, unter Beriicksichtigung der negativen
Auswirkungen auf die Emittentin und der Wahrscheinlichkeit ihres Auftretens zuerst angeftihrt. Die
weiteren Risikofaktoren in der jeweiligen Kategorie sind ebenfalls in der Reihenfolge ihrer
Wesentlichkeit aufgefiihrt. Die Reihenfolge der Kategorien sagt nichts Uber die Wesentlichkeit der
jeweiligen Kategorie aus. Am Ende jedes Risikofaktors ist eine Erklarung der Emittentin zum Datum
dieses Prospekts enthalten, die auf dem potenziellen negativen Einfluss des betreffenden Risikos auf
die Emittentin und die Aktien und der Wahrscheinlichkeit ihres Auftretens basiert, und zwar in Form von
Aussagen dariiber, ob das Risiko eine ,nachteilige Auswirkung", eine ,wesentliche nachteilige
Auswirkung" oder eine ,héchst nachteilige Auswirkung" hat. Da sowohl die Auswirkung als auch die
Wahrscheinlichkeit bei der Bestimmung des potenziellen Einflusses beriicksichtigt wurden, ist es
mdglich, dass ein Risiko mit einer vergleichsweise héheren Eintrittswahrscheinlichkeit, aber einer
vergleichsweise geringeren Auswirkung als ,wesentliche nachteilige Auswirkung" oder ,hdéchst
nachteilige Auswirkung" betrachtet wird.

2.1 Risiken im Zusammenhang mit der Geschaftstatigkeit der Emittentin
2.1.1 Segment Immobilien

2.1.1.1 Bei der Beendigung von Miet- und Pachtvertragen und/oder der Vermietung von erworbenen
Leerstandsflachen kénnte es fiir die Emittentin und/oder die jeweilige Tochtergesellschaft
schwieriger als erwartet sein, fir ihre jeweiligen Immobilien neue Mieter/Pachter zu finden
und/oder Miet- bzw. Pachtvertrage zu den geplanten Konditionen abzuschlieBen. Dies kann
insbesondere erfolgen, wenn sich die Reputation der jeweiligen Immobilie verschlechtert.

Ebenso kann eine Neuvermietung oder Verlangerung bestehender Miet- bzw. Pachtvertréage
schwierig sein, wenn sich die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen der jeweiligen Region
und/oder eines Immobilienmarktsegments verschlechtern und/oder zu viele weitere
vergleichbare Immobilien im Umfeld entstehen. Ein Standort kénnte durch eine Verénderung
der Gegebenheiten an Attraktivitat fur Mieter/Pachter und Kaufer verlieren. Hierzu reichen
mitunter bereits kleinere Veradnderungen in der den Standort umgebenden
Unternehmenslandschaft und/oder Wohnumfeld aus.

Sollte die German Values - Gruppe keine oder zu wenige Mieter finden und/oder Immobilien
nur zu ungunstigen Konditionen vermieten kénnen, wirde sich dies héchst nachteilig auf die
Ertradge der Emittentin auswirken.

2.1.1.2 Der Fokus der Emittentin liegt auf Immobilien in Deutschland fur die Nutzung in Forschung,
Technologie und Wissenschaft. Neben der Wirtschaftlichkeit stehen die Nachhaltigkeit sowie
die Optimierung der CO2-Bilanz des Portfolios im Vordergrund. Der Wettbewerb, in dem sich
die German Values - Gruppe beim An- und Verkauf von Immobilien sowie bei der Vermietung
sowie der effizienten kaufmannischen Verwaltung dieser Immobilien befindet, besteht
einerseits regional am jeweiligen Standort einer Einzelinvestition und andererseits
Uberregional, inshesondere bei Portfolio-Transaktionen. Da Nachhaltigkeit immer mehr in den
Fokus der Gesellschaft gertickt ist, drangen auch immer mehr Wettbewerber auf dem Markt
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die ebenfalls Immobilien fir die Optimierung der CO2-Bilanz suchen. Die Eintrittsschwelle fiir
Wettbewerber ist auf den Immobilienmarkten generell niedrig, d.h. die German Values -
Gruppe ist an allen potentiellen Standorten einem intensiven Wettbhewerb mit
unterschiedlichen Wettbewerbern ausgesetzt, der sich im Zuge einer weitergehenden
Konsolidierung in der Immobilienbranche noch zusétzlich verstarken kann. Dabei treten
sowohl regionale Investoren, die die regionalen Markte gut kennen, als auch andere
Immobilienportfoliogesellschaften, national und international investierende institutionelle
Anleger sowie private Einzelinvestoren aus dem In- und Ausland auf. Insbesondere die
institutionellen Anleger und andere internationale Investoren verfiigen teilweise tiber erheblich
umfangreichere Mittel zur Finanzierung ihrer Akquisitionen sowie (ber niedrigere
Finanzierungkosten und zahlen teilweise auch strategisch motivierte, das heif3t tGber den
Marktwert hinausgehende Preise.

Die German Values - Gruppe befindet sich demnach auf dem Markt fir Immobilien im
Wettbewerb mit anderen Unternehmen, die teilweise Uber Uberlegene Finanzmittel und
personelle Ressourcen sowie niedrigere Finanzierungskosten verfigen. Zudem konnten
Wettbewerber durch groRe finanzstarke Unternehmen aufgekauft werden oder neue
Wettbewerber kdnnen in den Markt eintreten. Dadurch verursachter oder verstarkter
Wettbewerbsdruck kann zu steigenden Einkaufspreisen und damit sinkenden Mietrenditen
und/oder dem Nichterreichen des in der Unternehmenszielsetzung eingeplanten
Portfolioausbaus fiihren. Der deutsche Immobilienmarkt ist derzeit zudem durch einen
intensiven Wettbewerb zwischen lokalen, regionalen, nationalen und internationalen
Investoren gepragt.

Die German Values - Gruppe wird in allen Bereichen ihrer Geschaftstatigkeit weiterhin
unterschiedlichen Wettbewerbern gegeniberstehen. Die Geschéftsstrategie und das Ziel der
German Values - Gruppe ist es, ihre Geschaftstatigkeit durch den direkten oder indirekten
Erwerb von weiteren Immobilien auszuweiten, die sie profitabel verwalten und/oder
weiterverauBern kann. Diese Ankaufe, Unternehmenskaufe oder Einbringungen im Rahmen
von Sachkapitalerhdhungen konnen nur durchgefuhrt werden, wenn entsprechende
Einzelobjekte, Immobilienportfolien oder Immobilienunternehmen zu angemessenen Preisen
am Markt verfugbar sind. Aufgrund der Vielzahl an Marktteilnehmern und der GroRRe des
deutschen Immobilienmarktes ist die German Values - Gruppe einem intensiven Wettbewerb
ausgesetzt, der sich zukinftig im Zuge einer méglichen Branchenkonsolidierung oder im Zuge
des moglichen Eintritts zusatzlicher Wettbewerber noch verstarken kann. Teile der
Wettbewerber der German Values - Gruppe verfligen Uber erheblich gré3ere finanzielle Mittel
bzw. bessere Finanzierungsmoglichkeiten, (Uber groRere oder diversifiziertere
Immobilienbestdnde oder umgekehrt, aufgrund einer hoheren Spezialisierung, Uber
zielgruppenspezifischere Immobilienbestande oder Uber andere Wettbewerbsvorteile
gegeniber der German Values - Gruppe. Der intensive Wettbewerb, dem die German Values
- Gruppe ausgesetzt ist bzw. sein wird, kdnnte in Zukunft, insbesondere im Falle einer
zunehmenden Marktséattigung auf der Vermietungsseite, unter anderem niedrigere
Mieteinnahmen beziehungsweise Verkaufserldse und dartiber hinaus ggf. Abschreibungen
zur Folge haben. Beim Erwerb von Immobilienportfolios kdnnten der Wettbewerbsdruck und
mogliche Marktkonsolidierungen umgekehrt dazu fuhren, dass die Ankaufspreise erheblich
steigen, so dass es fur die German Values - Gruppe schwierig oder gar unméglich wird,
weitere Immobilien zu wirtschaftlich akzeptablen Parametern zu erwerben und damit die
Geschéftsstrategie der German Values - Gruppe geféhrdet wird.

Sollte es der German Values - Gruppe nicht gelingen, sich im Wettbewerb zu behaupten oder
sich hinreichend gegenlber ihren Wettbewerbern abzusetzen, kénnte sich dies héchst
nachteilig auf die Ertragslage der Emittentin und der German Values - Gruppe auswirken.

Es ist mdglich, dass Mieter von Objekten der German Values - Gruppe ihre Mietvertréage
kindigen oder ihre Mietvertrdge aus anderen Grunden nicht mehr erfiillen. In solchen Fallen
oder bei leerstehenden Immobilien besteht das Risiko, dass bei Neu- und
Anschlussvermietungen die bisherigen oder die kalkulierten Mieten nicht erzielt werden
konnen.
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Bei auslaufenden Mietvertragen Uber von der German Values - Gruppe derzeit und/oder
kiinftig gehaltenen Immobilien besteht das Risiko, dass nicht sofort eine Anschlussvermietung
mdglich ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen kann, die fir die
German Values - Gruppe weniger attraktiv ist als bisher. Zudem besteht das Risiko, dass eine
Neu- oder Anschlussvermietung fur langere Zeit nicht mdoglich ist und es infolgedessen zu
einer Erhdhung des Leerstands und damit zusétzlich zu erhéhten Kosten kommt. Die Griinde
fur ein sinkendes Mietniveau oder einen Leerstand kdnnen vielféltig sein. Beispielsweise kann
sich bei der individuellen Immaobilie die Lage oder Mieterstruktur verschlechtert haben. Méglich
ist aber auch eine Verschlechterung der allgemeinen oder &rtlichen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, etwa durch eine gestiegene Arbeitslosigkeit oder eine sinkende
Bevolkerungszahl. Mieterwechsel kdnnen dartber hinaus mit erheblichen Umbau- und
Sanierungsmafnahmen verbunden sein, die zu einem vortbergehenden Mietausfall fihren
und erhebliche Kosten nach sich ziehen kénnen. Auch kdnnen gestiegene Anforderungen der
Mieter dazu fuhren, dass die Immobilien in ihrem gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur
zu einem erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden kdnnen. Ein Leerstand oder ein
reduziertes Mietniveau hatten neben geringeren Einnahmen auch zur Folge, dass der
Marktwert der betroffenen Immobilien sinken kann und fir bestehende und potenzielle neue
Mieter unattraktiver wird. Ein Leerstand fihrt zudem dazu, dass die German Values - Gruppe
bestimmte Nebenkosten zu tragen hat, die im Fall der Vermietung der Mieter zu tragen hétte.
Zudem kodnnten indexbedingte Mietzinserh6hungen nicht immer vollstandig, nicht sofort oder
Uberhaupt nicht durchgesetzt werden. Mieten kénnen dabei auch indexbedingt sinken.

Zudem koénnen die Emittentin und/oder ihre Tochtergesellschaften ein Mietverhaltnis Uber
Grundstiicke oder Gber Raume nicht allein aus dem Grund kindigen, dass der Mieter im
Zeitraum vom 1. April 2020 bis 30. Juni 2020 trotz Falligkeit die Miete nicht geleistet hat, sofern
die Nichtleistung auf den Auswirkungen der COVID-19-Pandemie beruht und sie nicht bis zum
30. Juni 2022 nachgezahlt wird.

Sollten Mieten ausfallen oder Mieter berechtigt die Miete mindern kénnte sich dies wesentlich
nachteilig auf die Ertrage der Emittentin auswirken.

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin ist mal3gebend von der Auswahl und dem Erwerb
geeigneter Immobilien bzw. Immobilienportfolien im Bereich der Gewerbe- und
Wohnimmobilien abhangig.

Das Geschaftsmodell der Emittentin sieht dabei den Erwerb von Bestandsimmobilien,
bebauten und unbebauten Grundstiicken, die Errichtung von Gebauden sowie den Erwerb
von Beteiligungen an Immobilienunternehmen vor. Es ist das Ziel der Gesellschaft, sich als
Bestandshalter fur renditestarke Gewerbe- und Wohnimmobilien im deutschen Markt zu
positionieren.

Die Emittentin lasst grundsatzlich vor jedem Immobilienerwerb ein Gutachten tber das zu
erwerbende Objekt erstellen. Dennoch besteht das Risiko, dass der beauftragte Gutachter
und/oder die Emittentin die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und sonstigen Umstande
betreffend die anzukaufenden Objekte oder Portfolien falsch einschatzen oder in anderer
Form nicht richtig bewerten. Daruber hinaus kénnten sich die getroffenen Annahmen in Bezug
auf das Ertragspotenzial der Immobilien oder Portfolien nachtraglich teilweise oder in vollem
Umfang als unzutreffend herausstellen. Das héatte beispielsweise zur Folge, dass Objekte, die
fur die Bestandshaltung erworben wurden, nicht den erwarteten Cashflow generieren und
daher nicht kostendeckend, nicht zur Deckung von Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit
der jeweiligen Immobilie einschlielich Finanzierungen und sogar ohne Gewinn bewirtschaftet
werden kdnnten. Die Emittentin ist aber auf dauerhafte Mieteinnahmen angewiesen.

Ferner orientiert sich der Immobilienwert im Wesentlichen am Ertragswert, welcher wiederum
von der Hohe der jahrlichen Mieteinnahmen, der Standortsituation, der Entwicklung des
langfristigen Kapitalmarktzinses und dem allgemeinen Zustand der Immobilie abhangig ist.
Ein beauftragter Gutachter und/oder die Emittentin kénnten Immobilien beim Erwerb zu hoch
bewerten und damit einen Uberhdhten Kaufpreis zahlen. Des Weiteren kénnte eine erheblich
negative Anderung der vorgenannten Faktoren zu einem niedrigeren Ertragswert, mit der
Folge einer Reduzierung von im Bestand befindlichen Immobilienwerten, fihren.
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Die Wertentwicklung der direkt und indirekt gehaltenen Immobilien beeinflusst den
Unternehmenswert der Emittentin unmittelbar und mittelbar und hat erhebliche Auswirkungen
auf das Anlagevermdgen, die Bilanzstruktur und die Finanzierungsbedingungen.

Jede Fehleinschatzung bei der Bewertung von Immobilien, von Immobilienportfolios oder von
Beteiligungen an Immobilienunternehmen im Vorfeld eines Ankaufs, verborgene Méngel und
nicht geplante Sanierungskosten sowie eine gréf3ere Zahl abgebrochener Transaktionen und
damit verbundene vergebliche Aufwendungen kénnten sich auf die Ertragslage der Emittentin
und der German Values - Gruppe wesentlich nachteilig auswirken.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass Grundstiicke, die friiher, derzeit oder kiinftig im Eigentum
der German Values - Gruppe stehen bzw. standen mit Altlasten, anderen schadlichen
Bodenverunreinigungen oder Kriegslasten (z.B. Kampfmitteln) belastet sind. Solche
Bodenverunreinigungen kdnnen etwa dazu fuhren, dass die German Values - Gruppe von den
zustandigen Behoérden zu einer Beseitigung der damit verbundenen Gefahren aufgefordert
wird, was typischerweise mit erheblichen Kosten und/oder mit erheblichem Zeitaufwand
verbunden ist.

Auch wenn die Emittentin und/oder ihre Tochtergesellschaften die entsprechenden
Grundstiicke und Immobilien bereits an Dritte verkauft hat/haben, besteht das Risiko, dass die
Erwerber Schadensersatz- und sonstige Gewahrleistungsanspriiche gegen die Emittentin
und/oder eine/die Tochtergesellschaft(en) geltend machen konnen. Diese Pflichten und
Anspriche sind unabhangig von einer Verursachung der entsprechenden Bodenbelastungen
durch die Emittentin oder ihrer Tochtergesellschaften und es kénnte sein, dass ihr nur
eingeschrankte oder keinerlei Regressanspriiche gegen Dritte zustehen oder solche nicht
oder nicht vollstandig durchsetzbar sind, selbst wenn diese die Belastungen verursacht haben.
Die Beseitigung etwaiger Lasten in diesem Sinne und die hiermit im Zusammenhang
stehenden weiteren Malinahmen kénnen zu Mietausfallen fihren, Baumal3nahmen erheblich
verzogern, unmdoglich oder wirtschaftlich unrentabel machen, und mit erheblichen
zusatzlichen Kosten verbunden sein. Auf Grundstlcken, die derzeit oder kinftig im Eigentum
der German Values - Gruppe stehen, kdnnen Bodendenkmaler festgestellt werden. Dies kann
zu spezifischen Auflagen der zustandigen Behorden flihren und wére typischerweise mit
entsprechenden Kosten und/oder (vorribergehenden) Einschrankungen der
Nutzung/Auslastung des Grundstiicks und/oder zeitlichen Verzdgerungen bei der Umsetzung
geplanter baulicher MaRBnahmen verbunden. Auch wenn die Emittentin oder ihre
Tochtergesellschaften die entsprechenden Grundstiicke und Immobilien bereits an Dritte
verkauft hat/haben, besteht das Risiko, dass die Erwerber Schadensersatz- und sonstige
Gewahrleistungsanspriiche gegen die Emittentin geltend machen kdnnen.

Sollten Grundstiicke, die friiher, derzeit oder kiinftig im Eigentum der German Values - Gruppe
standen oder stehen mit Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen,
Schadstoffen oder Kriegslasten belastet sein, fir deren Beseitigung erhebliche Kosten
erforderlich wéren und/oder eine (wirtschaftliche) Nutzung nicht mdglich ware, wéare die
Emittentin mdglicherweise Schadensersatzanspriichen ausgesetzt, was sich wesentlich
nachteilig auf die Finanzlage der Emittentin auswirken wirden. Auch Verstdl3e gegen bauliche
Anforderungen oder gegen Vorschriften der Bausicherheit kénnten die Nutzung von
Immobilien einschranken und ebenfalls zu erheblichen Kosten fihren, was sich ebenfalls
wesentlich nachteilig auf die Finanzlage der Emittentin auswirken kénnte.

Sollte es der German Values - Gruppe nicht gelingen ausreichend Kapital aufzunehmen,
wirde dies dazu fihren, dass die German Values - Gruppe entsprechend weniger oder nur
kleinere Objekte erwerben kénnte. Die Folge waren dann weniger Mieteinnahmen und eine
im Vergleich zu Wettbewerbern zu geringe Rentabilitéat, sowohl auf Objekt- als auch auf
Gesellschaftsebene. Sollte nur eine gréfere Anzahl von kleineren Objekten statt weniger
gréRerer Objekte erworben werden kénnen, kdnnte dies dazu fuhren, dass die gréRere Anzahl
kleinerer Mieter den Managementaufwand der Emittentin erhdht und die Emittentin zur
Abdeckung dieses Aufwands mdglicherweise weiteres Personal einstellen muss.
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AuRRerdem kdnnte es auch zu Defiziten in Bezug auf Qualitat und/oder Lage der Objekte sowie
der Bonitat der Mieter filhren. Weiter kénnte es zu haufigen Mieterwechseln, zu Leerstéanden
und zu erhéhten Renovierungskosten kommen, was wiederum den Deckungsbeitrag
entsprechend negativ beeinflussen kdnnte.

Sollten die von Emittentin geplanten Investitionen scheitern, wirde die von der Emittentin
angestrebte Rendite nicht erzielt werden kdnnen, was sich nachteilig auf die Ertragslage der
Emittentin auswirken kdnnte.

Auch wenn an den von der Emittentin direkt oder indirekt gehaltenen Immobilien derzeit keine
Instandsetzungs- oder Instandhaltungs-, Entwicklungs-, Sanierungs- und
ModernisierungsmalBnahmen ersichtlich sind, besteht das Risiko, dass an den von der
Emittentin direkt oder indirekt gehaltenen oder zu erwerbenden Immobilien Kosten flr
aufwendige Instandsetzungs- oder Instandhaltungs-, Entwicklungs-, Sanierungs- und
ModernisierungsmafRnahmen aufgrund zahlreicher Faktoren wie Renovierungsriickstand,
Alter der Bausubstanz, von Schadstoffen belastete Baumaterialien, nicht eingehaltene
baurechtliche und denkmalschutzrechtliche Anforderungen sowie die Anpassung an neue
gesetzliche und regulatorische Vorgaben entstehen kénnen.

Insbesondere  besteht das Risiko, dass Mangel und baurechtliche und
denkmalschutzrechtliche Anforderungen bei dem Erwerb einer Immobilie tGbersehen oder
falsch eingeschatzt wurden und werden, was einen negativen Einfluss auf die erwartete
Rendite der Emittentin haben kann. Auch bei bereits im Eigentum der Emittentin oder ihrer
Tochtergesellschaften stehenden Immobilien kann nicht ausgeschlossen werden, dass derzeit
noch unbekannte Umstande bekannt werden oder Ereignisse eintreten, die Instandsetzungs-
und Instandhaltungs-, Sanierungs- und Modernisierungsmaflinahmen erforderlich machen.
Dabei kdnnten auch Mietausfélle entstehen. Zudem kdnnen sich Fertigstellungen durch den
Bauablauf verzégern und Mietibergabetermine nicht mehr eingehalten und daraus
resultierend etwaig vereinbarte Vertragsstrafen fallig werden sowie Stérungen etwaiger
Finanzierungen ergeben. Ebenso kann es bei geplanten Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Entwicklungs-, Sanierungs-, und/oder Modernisierungsmal3hahmen an bereits im Eigentum
der Emittentin oder ihrer Tochtergesellschaften stehenden oder noch zu erwerbenden
Immobilien zu Uberschreitungen der Kostenbudgets mit entsprechend negativen
Auswirkungen auf die erwarteten Objektrenditen sowie Stérungen etwaiger Finanzierungen
kommen.

Sollten zudem bauliche MalRnahmen an von der Emittentin oder deren Tochtergesellschaften
gehaltenen Immobilien erforderlich sein, jedoch nicht durchgefuhrt werden, kénnte sich dies
nachteilig auf die Mieterlése und/oder die Marktwerte der betroffenen Immobilien auswirken.
Ebenso kdnnte es zu Einschréankungen in der Nutzung der betroffenen Immobilien und
Grundstiicke und damit zu Mietausféallen kommen. Dies kdnnte zudem zu mietrechtlichen
Rechtsstreitigkeiten mit den Mietern fuhren.

Bei den Immobilien, die derzeit oder kinftig im Eigentum der Emittentin oder deren
Tochtergesellschaften stehen, kénnen unerwartete und/oder héher als geplante Kosten, wie
etwa firr die Instandsetzung- und Instandhaltung, fir Entwicklungs- oder Sanierungsvorhaben,
Modernisierung oder die Anpassung an neue gesetzliche und regulatorische Vorgaben von
Immobilien entstehen, was sich nachteilig auf die Finanzlage der Emittentin auswirken kann.

Notverkaufe oder zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten wirden zu
erheblichen finanziellen Nachteilen fiir die Emittentin fihren.

Die Emittentin hat fir ihre Finanzierungen Sicherheiten im erheblichen Umfang gestellt. So
wurden insbesondere Grundpfandrechte an den finanzierten Immobilien zugunsten der
finanzierenden Banken bestellt. Sollten féllige Darlehensforderungen der Banken nicht
rechtzeitig bedient werden kénnen und/oder sonstige Darlehensbedingungen (sogenannte
Covenants) nicht eingehalten werden kénnen, kdnnte dies zur Kiindigung von Kreditvertradgen
und in der Folge zur Verwertung von Sicherheiten fihren. Jeder erzwungene Verkauf oder
jede zwangsweise Verwertung von Sicherheiten, insbesondere von Portfolien oder einzelnen
Immobilien, wirde vor allem bei schwierigen Marktverhaltnissen zu hohen Preisabschlagen
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erfolgen und damit zu wesentlichen finanziellen Schaden der Emittentin und ihrer
Tochtergesellschaften fihren.

Die Emittentin und/oder eine Tochtergesellschaft ist bei einem vorzeitigen Verkauf eines der
von ihr oder einer Tochtergesellschaft gehaltenen Objekte und einer damit einhergehenden
frihzeitigen Ruckfihrung des anteiligen Darlehensbetrages den Risiken der Zahlung einer
Vorfalligkeitsentschadigung fir das aufgenommene Darlehen und/oder der Bestellung von
Ersatzsicherheiten ausgesetzt. Au3erdem besteht ein besonderes Risiko bei Zinsanderungen,
wenn der Verkauf der betroffenen Immobilie nach Ablauf des Finanzierungszeitraums nicht
wie geplant gelingt und die Zinskonditionen fur das (Rest-) Darlehen angepasst werden
mussen.

Notverkaufe oder zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten kdnnten sich
nachteilig auf die Finanzlage der Emittentin auswirken.

Die German Values - Gruppe konnte aus der Vermietung und VeraufRerung von Immobilien
wegen Sach- oder Rechtsméngeln in Anspruch genommen werden. Das gilt insbesondere flr
Méangel an Objekten, die der Emittentin oder ihren Tochtergesellschaften verborgen geblieben
sind, die diese aber hatte erkennen kénnen oder missen oder solche, die nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Etwaige Ruckgriffsanspriche der Emittentin und/oder ihrer Tochtergesellschaften gegen
Vertragspartner kénnen an dem Ablauf von Verjahrungsfristen, an der fehlenden
Nachweismdglichkeit der Kenntnis oder des Kennenmiissens der Mangel auf Seiten des
Vorveraulerers, an dessen Insolvenz oder aus anderen Grinden scheitern. Die Emittentin
und/oder ihre Tochtergesellschaften tragen damit das Risiko der Beweislast, der Verjahrung,
der Forderungen und der Insolvenz ihrer Vertragspartner beim Erwerb von Objekten. Nach §
566 Abs. 2 BGB haftet bei VerauRerung einer Immobilie der Verkaufer wie ein Birge
gegeniber dem Mieter fur die Erfillung der Pflichten des Erwerbers des Objektes aus dem
Mietvertrag, der auf den Erwerber Ubergeht. Hiervon kann sich die German Values - Gruppe
nur eingeschrankt freizeichnen. Falls Erwerber ihre Pflichten aus den Ubergegangenen
Mietvertragen nicht erfillen, misste die jeweilige verkaufende Objektgesellschaft hierfir
maoglicherweise einstehen. Dies kann zu unerwarteten Verbindlichkeiten fur die German
Values - Gruppe fuhren.

Des Weiteren plant die German Values - Gruppe aufgrund ihres Geschaftsmodells immer
wieder Immobilien zu verkaufen, bei denen diese fir etwaige Mangel haften kénnte. Hieraus
kénnten sich erhebliche Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche gegen die German
Values - Gruppe ergeben, etwa wenn von dem jeweiligen Erwerber nicht offen gelegte
Baumangel geltend gemacht werden.

Solche Vorfalle koénnten zu langwierigen gerichtlichen und aulRergerichtlichen
Auseinandersetzungen fihren, die mit erheblichen Kosten und einer Inanspruchnahme von
Managementkapazitaten verbunden sind. Sofern Gewahrleistungs- und
Schadensersatzanspriiche berechtigt sind oder nicht wirksam abgewehrt werden kénnen,
kann es zu erheblichen finanziellen Belastungen der German Values - Gruppe kommen.
Zudem kann es in einem solchen Fall dazu kommen, dass der Kaufer berechtigt ist, eine
Kaufpreisanpassung zu verlangen oder die von ihm erworbene Immobilie an die German
Values - Gruppe zurlickzugeben und der German Values - Gruppe im Gegenzug den bereits
vereinnahmten Kaufpreis zurtickerstatten muss. Dartber hinaus besteht das Risiko, dass
negative Informationen Uber die German Values - Gruppe und die von ihr verauRRerten
Immobilien verbreitet werden, was die Reputation und die Marktakzeptanz der Emittentin
und/oder ihrer Tochtergesellschaften beeintrachtigen kénnte.

Die Gewahrleistungs-, Haftungs- und sonstigen Risiken aus Vermietung und/oder Verkauf
kénnten sich auf die Finanzlage der Emittentin und der German Values - Gruppe nachteilig
auswirken.
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Im Bereich der Modernisierung und Sanierung von Immobilien ist die Erteilung von
baurechtlichen Genehmigungen notwendige Voraussetzung fir die Realisierung jedes
Projektes.

Es ist unsicher, ob, wann, und unter welchen Auflagen oder Nebenbedingungen die
zustandigen Behorden solche Genehmigungen fir jedes einzelne Projekt erteilen. Auch
kdnnen Auseinandersetzungen mit Be- und Anwohnern die Erteilung von Genehmigungen
erheblich verhindern, verzégern oder sonst erheblich negativ beeinflussen. Jeder dieser
Umstande kann dazu fiihren, dass Projekte nicht zu den angenommenen Kosten, nicht im
angenommenen Zeitrahmen oder gar nicht durchgefihrt werden kénnen.

Die Emittentin erwirbt und halt direkt und indirekt Objekte, an denen es immer wieder zu
notwendigen baulichen MaflRnahmen kommen kann. Es besteht das Risiko, dass die
Baukosten fir solche MaBnahmen die veranschlagten Sollwerte erheblich Ubersteigen.

Sollten erforderliche Genehmigungen fur Modernisierungen oder Sanierungen nicht, nicht
rechtzeitig oder nur unter Auflagen oder Nebenbedingungen erteilt werden oder Baukosten
hoher ausfallen als veranschlagt, konnte sich dies nachteilig auf die Ertragslage der Emittentin
auswirken.

Die German Values - Gruppe arbeitet beim Betrieb und der Unterhaltung der Immobilien mit
Dritten zusammen. Diese mitinvolvierten Unternehmen und Personen wie z.B. Handwerker,
Ausstatter, Investment-, Property- und Asset-Manager und sonstige Dienstleister konnten den
jeweiligen Immobilien und/oder der German Values - Gruppe erheblichen Schaden zufligen.
Dies kann vorsatzlich, durch Fahrlassigkeit, Unterlassen und/oder Misswirtschaft, Unfall, etc.
geschehen.

Bei der Ausfuihrung der Vertrage im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Instandsetzung, der
Modernisierung und dem Betrieb der jeweiligen Immobilien der German Values - Gruppe kann
es zu nicht ordnungsgemafen, d.h. verspéateten und/oder mangelhaften und/oder nicht
ausgefuhrten Leistungen kommen, die zu finanziellen EinbuRen und/oder Inanspruchnahmen
durch Pachter oder Mieter der German Values - Gruppe fiihren kdnnten. Es besteht dabei die
Gefahr, dass etwaige Regressanspriiche der Emittentin  und/oder deren
Tochtergesellschaften gegen Dritte nicht durchsetzbar sind, zum Beispiel, weil diese bereits
verjahrt sind oder der Dritte insolvent ist. Insoweit tragt die German Values - Gruppe das
Risiko, dass sich ihre Vertragspartner nicht vertragsgemalf verhalten und/oder in die Insolvenz
geraten. Weiter besteht die Gefahr, dass von Dritten gestellte Sicherheiten, bspw. eine
Gewahrleistungsburgschaft, nicht verwertet werden konnen, wenn diese nichtig oder
ausgelaufen oder aus anderen Grinden nicht durchsetzbar sind.

Sollten die Unternehmen und/oder Personen, die mit der Emittentin oder einer ihrer
Tochtergesellschaften und Beteiligungen zusammenarbeiten, den Geschéftsbetrieben der
German Values - Gruppe Schaden zufiigen, kénnte sich dies nachteilig auf die Finanzlage der
Emittentin auswirken. Dabei kann es bei mangelhafter Leistung von eingesetzten
Drittunternehmen zu Schaden der German Values - Gruppe kommen, fur die diese keinen
Regress nehmen kann
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2.1.2.2

Segment Hotellerie

Der Ausbruch von COVID-19 hatte erhebliche negative Folgen auf den Umsatz, die
Rentabilitdt, den Cashflow, die Liquiditét, die Plane und Ziele der Emittentin. Die Emittentin
geht davon aus, dass die Pandemie zumindest kurzfristig weiterhin erhebliche Auswirkungen
auf ihr Geschaft im Segment Hotellerie haben wird.

Die Emittentin ist zum Datum des Prospekts Uber die Travel24 Betriebs- und Verwaltungs
GmbH unmittelbar an einem Hotel (Travel24 Hotel Leipzig City) beteiligt, mit dem zusatzlich
ein Managementdienstleistungsvertrag besteht. Zudem besteht ein
Managementdienstleistungsvertrag mit dem Hotel Firstenhof in Leipzig (Travel24 Hotel
Leipzig City und Hotel Firstenhof nachfolgend die ,Hotels").

Seit Ende 2019 von den ersten Fallen von COVID-19 in China berichtet wurde, hat sich
COVID-19 schnell global verbreitet und wurde am 11. Marz 2020 von der
Weltgesundheitsorganisation (WHO) als Pandemie eingestuft. Seitdem haben weltweit
Regierungen zahlreiche MalRnahmen fir die Einddmmung der Pandemie ergriffen, wie z.B.
Reisebeschrankungen, Abstandsregelungen, Quarantaneregelungen sowie
Beherbergungsverbote. Die individuelle Reisefreit wurde zudem durch Einreisebeschrankung
in zahlreichen Landern weltweit eingeschrankt.

Hierdurch musste die Emittentin deutliche UmsatzeinbuBen hinnehmen. Diese
UmsatzeinbufRen resultieren insbesondere in Umbuchungen und Stornierungen sowie eine
geringere Buchung von Hotelzimmern. Selbst zum Datum des Prospekts haben die
Buchungen das Vor-Corona-Niveau noch nicht erreicht.

Allein die Umsatzerlése sind im Geschéftsjahr 2020 im Vergleich zum Geschéftsjahr 2019 von
TEUR 4.377 auf TEUR 1.095 eingebrochen. Das EBIT sank von TEUR 775 auf TEUR -396.

Auch zum Datum des Prospekts sind die von der German Values — Gruppe betriebenen Hotels
aufgrund der Corona-Pandemie noch nicht auf vor Corona-Niveau ausgelastet. Aufgrund der
Corona-Pandemie werden Reisen weiterhin verschoben oder abgesagt, was sich negativ auf
die Buchungszahlen auswirkt.

Es besteht das Risiko, dass sich die Folgen der Corona-Pandemie weiterhin hdochst nachteilig
auf die Finanz- und Ertragslage der Emittentin und der German Values - Gruppe auswirken.

Seit dem Abklingen der ersten Welle der Corona-Pandemie im Sommer 2020 kam es immer
wieder zu wellenartigen Steigerungen der Infektionszahlen einhergehend mit erneuten
strengeren MalRnahmen der Regierungen wie Quarantanepflichten oder Abstandsregelungen.
Auch Impfungen konnten die bisherigen Wellen nicht génzlich verhindern, sondern lediglich
abflachen.

Im Verlauf der COVID-19-Pandemie sind mehrere mutierte Varianten des Coronavirus
aufgetaucht. Es ist nicht auszuschlie3en, dass Menschen, die mit der urspriinglichen Variante
infiziert waren oder einen darauf basierenden Impfstoff erhalten haben, weniger gut gegen
eine Infektion mit einer der Coronavirus-Varianten geschuitzt sind, weil die vom Immunsystem
gebildeten neutralisierenden Antikdrper gegen das veranderte Virus weniger wirksam sind.
AuRBerdem besteht die Sorge, dass bestimmte Coronavirus-Varianten Ubertragbarer sein
kdnnten als frihere Stamme. Zum Datum dieses Prospekts kann zu den vorgenannten
Bedenken noch keine endgiltige Aussage getroffen werden. Es besteht die allgemeine
Mdglichkeit, dass Impfstoffe gegen bestimmte Coronavirus-Varianten weniger wirksam sind.
Das Auftreten neuer Coronavirus-Varianten lasst sich nur schwer vorhersagen und
lokalisieren. Nach dem Auftreten neuer Coronavirus-Varianten kénnen viele Regierungen in
Europa einschlief3lich Deutschland und anderswo neue Reisebeschrankungen verhangen, die
dazu fuhren kénnen, dass alle oder im Wesentlichen alle ankommenden Passagiere aus dem
Land des ersten Auftretens oder der ersten Entdeckung einer neuen Coronavirus-Variante
nicht mehr in ihr Hoheitsgebiet einreisen dirfen oder dass ankommende Flige aus diesen
Landern gestrichen werden. Auch die von der Emittentin bzw. ihren Tochtergesellschaften
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betrieben und gehalten Hotels haben die erneuten Restriktionen aufgrund zurtickgehender
Buchungszahlen registriert.

Nachdem bestimmte Beschrankungen in mehreren europaischen Landern gelockert wurden,
kam es in der Mehrzahl der Lander im ersten Quartal 2021 zu einem weiteren starken Anstieg
der Infektionsraten, was zu einer erneuten SchlieBung des offentlichen Lebens und die
Einfihrung oder Verscharfung von Reisebeschrankungen und Anforderungen fur
zuriickkehrende Reisende fihrte.

Es besteht das Risiko, das weitere Infektionswellen auftreten werden und damit einhergehend
MaRnahmen zur Bekampfung ergriffen werden, die einen negativen Einfluss auf den
Tourismus- & Geschaftsreisesektor und damit auf die Buchungszahlen der von der Emittentin
bzw. ihren Tochtergesellschaften betriebenen Hotels haben werden.

Ein wiederholtes Wiederaufleben von COVID-19 nach einem voriibergehenden Abklingen der

Pandemie sowie erneute GegenmalRnahmen der Behodrden haben die Auswirkungen der
Pandemie verléangert und die begrenzte Erholung ihrer Betriebsergebnisse, ihres
Geschéftsfeldes und der Wirtschaft im Allgemeinen riickgangig gemacht. Sollte die COVID-
19-Pandemie anhalten oder weitere Ausbriche von COVID-19 oder neue Varianten wie
Omikron auftreten, hatte dies hochst nachteilige Auswirkungen auf die Ertragslage der
Emittentin.

Die Emittentin ist in den Standorten, in den sie bzw. Tochtergesellschaften Hotels betreiben,
einem starken Wettbewerb ausgesetzt.

Aufgrund des Rickgangs an Reisen und der Preissensitivitit der Kunden werben
Konkurrenten mit Rabatten oder haben permanent ihre Preise gesenkt.

Die Emittentin sieht sich zudem einem zunehmenden Wettbewerb durch Online-Portal- und
Suchunternehmen, wie Google, sowie Buchungsportalen wie booking.com ausgesetzt.
Buchungsportale und Suchmaschinen kdnnen potenzielle Kunden auf die Websites von
Wettbewerbern umleiten. Dartber hinaus berechnen einige Suchunternehmen neben einer
Vermittlungskommission der Emittentin auch eine Geblhr, wenn ein Nutzer Uber ihre
Suchmaschine auf eine Website der Emittentin zugreift, auch wenn der Nutzer keine Buchung
vornimmt. Wenn eine erhebliche Anzahl Nutzer tber diese Suchmaschinen auf die Websites
der Tochtergesellschaften der Emittentin zugreifen, ohne keine Buchung vorzunehmen,
konnten sich die Ausgaben erh6hen und einen Gewinn verhindern oder die Gewinnspanne
verringern.

Ferner besteht das Risiko, dass potenzielle Kunden zu anderen Beherbergungsformen wie
Airbnb wechseln.

Sollte es der German Values - Gruppe nicht gelingen, sich im Wettbewerb mit anderen Hotels
und Beherbergungsanbietern zu behaupten oder sich hinreichend gegenuber ihren
Wettbewerbern abzusetzen, kdnnte sich dies wesentlich nachteilig auf die Ertragslage der
Emittentin und der German Values - Gruppe auswirken.

Das Geschéaft der Emittentin wird darunter leiden, wenn es ihr nicht gelingt sich an
Veranderungen im Kundenverhalten und an Praferenzen der Kunden anpassen zu kdnnen.

Die German Values - Gruppe muss die Hotels immer nach den aktuellen Trends und
Kundennachfragen anpassen. Dabei muss sie auch das Kundenverhalten, das sich mit der
Zeit andert und von Markt zu Markt variieren kann, verstehen und antizipieren. In den letzten
Jahren sind die Kunden zum Beispiel zunehmend dazu Gbergegangen, ihre Reisen nédher am
Reisezeitpunkt zu buchen, als dies traditionell der Fall war. Dieser Trend hat sich durch
COVID-19 verstarkt und konnte sich in Zukunft noch verstarken. Dieses verénderte
Buchungsverhalten erschwert es der Emittentin, eine saisonale Planung und die Anpassung
der Kapazitaten an kurzfristige Veranderungen der Kundennachfrage vornehmen zu kdnnen.
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Sollte es der German Values - Gruppe nicht gelingen mit ihren Hotels Kunden anzuziehen und
zu binden, oder sich an die Kundenwinsche und -préaferenzen anzupassen, konnte sie
UmsatzeinbufRen, den Verlust von Marktanteilen und einen geschwéachten Ruf erleiden, was
sich nachteilig auf die Ertragslage der Emittentin und der German Values - Gruppe auswirken
kénnte.

Segment unabhéangige geschéaftsbezogene Risiken

Im Geschéftsbetrieb der Emittentin kommt Know-how zum Einsatz, das sich auf wenige
Mitarbeiter verteilt. Ein Ausscheiden dieser Mitarbeiter kann erhebliche nachteilige
Auswirkungen haben. Die Emittentin hat nur einen Vorstand. Die Umsetzung der
Geschaftsstrategie und Unternehmensziele und damit die Entwicklung der Emittentin und der
German Values - Gruppe basiert somit insbesondere auf den Kenntnissen, Fahigkeiten,
Netzwerken und Erfahrungen ihres Vorstands, Ralf Drager.

Die vergleichsweise kleine Fuhrungs- und Organisationsstruktur der Emittentin kénnte dazu
fuhren, dass sie nicht rechtzeitig und angemessen auf kurzfristig anstehende Projekte oder
Stérungen der Geschéaftsablaufe reagiert oder es zu einer Beeintrachtigung des
Geschéftsablaufs kommt.

AuBerdem ist der derzeitige Vorstand der Gesellschaft, Herr Ralf Drager, wesentlicher Know-
how-Trager. Sollte der Vorstand oder andere Mitarbeiter in Schllisselpositionen nicht mehr zur
Verfligung stehen, so wirden deren Kontakte und Kenntnisse fehlen, und es ist unsicher, ob
die Emittentin dies durch Neueinstellungen kurzfristig kompensieren kénnte. Der Vorstand ist
mit seiner Erfahrung und seinen Kontakten fir die strategische Ausrichtung und das
Transaktionsgeschéft der German Values - Gruppe von groRer Bedeutung und ist somit
unmittelbar fur die geschéftliche Entwicklung der Emittentin und der German Values - Gruppe
wichtig.

Des Weiteren kénnte bei einem Ausscheiden des Vorstands wertvolles Know-how der
Emittentin zugunsten eines Wettbewerbers verloren gehen. Daneben besteht das Risiko, dass
es der Emittentin nicht gelingen kdnnte, den Vorstand dauerhaft im Unternehmen zu halten
oder erforderlichenfalls neue Vorstandsmitglieder zu gewinnen.

Sollte es der Emittentin nicht gelingen, vorhandene qualifizierte Mitarbeiter langfristig an die
Emittentin zu binden und auch weiterhin qualifizierte Mitarbeiter in ausreichendem Mal3 zu
gewinnen und zu halten, kdnnte die Durchfiihrung von weiteren Immobilienerwerben und/oder
der Vertrieb der von der Emittentin angebotenen Immobilien und/oder der von der Emittentin
angebotenen Dienstleistungen verhindert, verzégert oder erheblich eingeschrankt werden.
Was sich wesentlich nachteilig auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin auswirken kdnnte.

Es ist nicht auszuschlie3en, dass die von der Emittentin abgeschlossenen Versicherungen im
Schadensfall nicht ausreichen und erhebliche Kosten entstehen.

Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften haben verschiedene Versicherungen fir
bestimmte Geschéftsrisiken abgeschlossen. Die Versicherungen sind nicht unbegrenzt,
sondern unterliegen Haftungsbeschrankungen und Haftungsausschlissen. Die Emittentin
kann daher nicht gewéhrleisten, dass ihr keine Verluste entstehen oder dass keine Anspriiche
erhoben werden, die Gber die Art oder den Umfang des bestehenden Versicherungsschutzes
hinausgehen. Der Emittentin kdnnten zudem Schaden entstehen, gegen die kein oder ein nur
unzureichender Versicherungsschutz besteht. Daneben sind fir die Versicherungen
regelméaRig Selbstbehalte vereinbart, so dass die Emittentin in jedem Versicherungsfall in
Héhe des Selbstbehaltes Kosten entstehen wiirden. Au3erdem ist es nicht gewahrleistet, dass
die Emittentin auch in Zukunft die mit ihrer Geschaftstatigkeit verbundenen Risiken zu
wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen in fur sie als ausreichend empfundenem Umfang
versichern kann. Insbesondere kénnen Pramienerhéhungen auch dann eintreten, wenn die
Versicherung wegen eines Haftungsfalls in Anspruch genommen wird.



-18 -

Pramienerhdhungen, nicht ausreichend abgedeckte Schadensfélle und
Zahlungsverpflichtungen, die aus Selbstbehalten resultieren, kénnen sich auf die Finanzlage
der Emittentin und der German Values - Gruppe nachteilig auswirken.
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Risiken im Zusammenhang mit der Anwendung und Anderungen geltenden Rechts

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin und deren Tochtergesellschaften sowie die
Beteiligungen, in die die Emittentin investiert ist, sind in erheblichem Mafie von den geltenden
rechtlichen Rahmenbedingungen fur Immobilieneigentimer mit Anlagefokus auf Immobilien in
Deutschland sowie von den geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen fir Hotel- und
Beherbergungsbetriebe abhangig.

Die die German Values - Gruppe betreffenden rechtlichen Rahmenbedingungen umfassen
neben dem Steuerrecht insbesondere auch das Mietrecht und die Vorschriften des Baurechts
inklusive Brand- und Schallschutzbestimmungen, des Umweltrechts, des Energierechts, des
Bodenrechts und der Betreiberhaftung, aber auch des Lebensmittelrechts und des
Fernabsatzrechts u.a.

Wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen wurden in den vergangenen
Jahren beispielsweise im Umwelt- bzw. Energierecht vorgenommen. Dies betrifft etwa die
Regelungen zum Energieausweis, das Energiekonzept der Bundesregierung in Bezug auf die
energetische Sanierung von Gebduden in Deutschland und andere umweltrechtliche
Bestimmungen. Aufgrund der Umsetzung der Richtlinie 2011/61/EU Uber die Verwalter
alternativer Investmentfonds ("AIFM-Richtlinie") in deutsches Recht und der bestehenden
Unklarheiten hinsichtlich des Anwendungsbereichs auf Immobilienaktiengesellschaften kann
nicht generell ausgeschlossen werden, dass die Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs,
welches fir Deutschland den investmentaufsichtsrechtlichen Rahmen schafft, auf die
Emittentin Anwendung finden. Dies konnte zu einer erheblichen Umstrukturierung des
Geschéftsbetriebes sowie einem wesentlich hoheren Organisationsaufwand infolge
umfangreicher zusétzlicher Berichts- und Dokumentationspflichten fuhren, was mit
erheblichen zusatzlichen Kosten fur die German Values - Gruppe verbunden ware.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine
Verscharfung der rechtlichen Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Mietrechts (z. B.
Mietpreisbremse), des Brand- und Schallschutzes, des Umweltschutzes (beispielsweise zur
Energieeinsparung im Rahmen der Neufassung der Energieeinsparverordnung), des
Schadstoffrechts, der Betreiberhaftung und daraus resultierender Sanierungspflichten sowie
hinsichtlich der weiteren Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitionen inklusive der
aktien-, kapitalmarkt- und investmentrechtlichen Vorschriften oder deren Auslegung kann sich
erheblich nachteilig auf die Rentabilitdt von Investitionen sowie die Geschéftstatigkeit und
insbesondere die Ertragslage der German Values - Gruppe auswirken. Aber auch weitere
Verscharfungen in Bezug auf die Mietpreisbremse oder die Beschrankung der
Modernisierungsumlage bergen Risiken. Zudem kodnnen veranderte rechtliche
Rahmenbedingungen einen erheblichen Handlungsbedarf der German Values - Gruppe
auslésen und hierdurch ganz erhebliche Zusatzkosten verursachen, die aus rechtlichen oder
tatséchlichen Grunden nur begrenzt oder gar nicht an die Mieter oder Hotelgaste
weiterbelastet werden kénnen.

Da die Emittentin nur begrenzt in der Lage ist, ihr Geschaftsmodell entsprechend anzupassen,
fiihren nachteilige Anderungen oder Verscharfungen der rechtlichen Rahmenbedingungen zu
wesentlichen Risiken.

Jede Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kénnte sich héchst nachteilig auf
die Geschéftstatigkeit der Emittentin und der German Values - Gruppe erheblich negativ
auswirken.

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft, die unter anderem in der Immobilienwirtschaft tatig
ist.

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin weitergehenden aufsichtsrechtlichen Regelungen
unterliegen konnte. Dies wuirde insbesondere dann gelten, wenn die Emittentin auch
Finanzierungsmittel einsammelt, die neben Verlust- auch Gewinnrisiken beinhalten, keinen
operativen Geschéftsbetrieb betreibt und eine Anlagestrategie verfolgt. Ein solches Risiko
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bestiinde auch dann, wenn die zustdndige Aufsichtsbehérde insofern eine andere Ansicht
vertritt als die Emittentin selbst. Sollte die Emittentin umfassenden Regelungen in Bezug auf
ihr Kapital, ihre Organisation und ihre Verhaltensregeln unterworfen werden, wiirde sich dies
wesentlich nachteilig auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin auswirken.

Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften sind steuerlichen Risiken ausgesetzt, indem
etwa steuerliche Veranlagungen und AuRenprifungen zu Nachzahlungen fihren oder es
infolge der Steuergesetzgebung zu nachteiligen Anderungen kommt. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass kinftige Veranlagungen und AuBenprifungen zu
Nachzahlungen fiihren.

Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften sind der Ansicht, dass die von ihnen mit ihren
Steuerberatern erstellten Steuererklarungen und Steuermeldungen vollstdndig und korrekt
abgegeben wurden. Daher erwarten sie im Falle mdoglicher weiterer steuerlicher
Betriebspriifungen keine erheblichen Anderungen der bisher ergangenen Steuerbescheide
und damit verbundene Nachzahlungen. Grundsatzlich kénnten im Rahmen kunftiger
Betriebsprufungen steuerrechtliche Vorschriften und Sachverhalte von den Finanzbehdrden
jedoch anders beurteilt werden als durch die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften sowie
deren jeweilige Steuerberater und Wirtschaftsprifer.

Risiken bestehen auch fir sozialversicherungsrechtliche Betriebsprifungen. Auch insoweit
bestent das Risiko, dass von der Emittentin oder einer ihrer Tochtergesellschaften
Sozialversicherungsbeitrage nachzuzahlen sind und Zuschlage anfallen.

Die Entwicklung des gultigen Steuerrechts unterliegt - auch in seiner verwaltungstechnischen
Anwendung - einem stetigen Wandel. Die German Values - Gruppe hat keinen Einfluss darauf,
dass die zum Prospektdatum geltenden steuerlichen Vorschriften, Erlasse und Verordnungen
in unveranderter Form fortbestehen. Zukinftige Gesetzesanderungen, abweichende
Gesetzesauslegungen durch die Finanzbehodrden und -gerichte, gegebenenfalls mit
Riickwirkung, kénnen nicht ausgeschlossenen werden. Im Falle der Anderung von Gesetzen
und/oder Verordnungen kénnen die geschéftlichen Aktivitaten der German Values - Gruppe
negativ beeinflusst werden.

Mangels bisheriger Steuerprifung der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften besteht
zudem das Risiko, dass es zu Steuernachforderungen kommt, da die Steuerbehdrden die
Tatigkeit der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften in steuerlicher Hinsicht anders
bewerten kdnnen als diese und ihre jeweiligen Steuerberater und Wirtschaftsprifer selbst.

Sollten sich verschiedene steuerliche Risiken, etwa mdgliche Steuernachforderungen,
verwirklich oder die Steuerlast aufgrund verschiedener Faktoren zukiinftig steigen oder sich
die Gesetzgebung, die Verwaltungspraxis und/oder die Rechtsprechung hinsichtlich der
Besteuerung der Emittentin andern und so steuerliche Vorteile fur die Emittentin entfallen bzw.
steuerliche Nachteile entstehen, hatte diese nachteilige Auswirkungen auf die Finanzlage der
Emittentin. Es ist zu beachten, dass Steuerédnderungen auch riickwirkend eintreten kénnen.

Es bestehen Risiken bei einem Verstol3 gegen Datenschutzbestimmungen.

Die Verwendung von Daten durch die Emittentin und deren Tochtergesellschaften,
insbesondere von Daten ihrer Mieter und Hotelkunden, unterliegt den Bestimmungen des
Bundesdatenschutzgesetzes, der Datenschutz-Grundverordnung und &hnlichen Regelungen.
Wenn Dritte unbefugt Zugang zu den von der Emittentin und ihren Tochtergesellschaften
verarbeiteten Daten erhielten oder wenn die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften selbst
Datenschutzbestimmungen verletzen wirden, kénnte dies zu Schadensersatzansprichen
fuhren und der Reputation der Emittentin und der German Values - Gruppe schaden, was sich
nachteilig auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin und der German Values - Gruppe
auswirken kann.
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Risiken im Zusammenhang mit Tochtergesellschaften

Fur die Emittentin steht die Wertsteigerung der bestehenden und kinftigen
Tochtergesellschaften durch die Realisierung der in dem jeweiligen Unternehmen
vorhandenen Ergebnissteigerungspotenziale im Vordergrund.

Bei einer negativen Entwicklung einer oder mehrerer Tochtergesellschaften kann sich die
Emittentin bzw. die German Values - Gruppe entscheiden oder gezwungen sein, zur
Begrenzung des Wertverlustes oder zur Verhinderung eines vollstdndigen Verlustes der
Beteiligung eine nicht geplante Nachfinanzierung der jeweiligen Tochtergesellschaft
vorzunehmen.

Des Weiteren wirde ein negatives wirtschaftliches Umfeld einen Ertragsriickgang bei der
jeweiligen Tochtergesellschaft bewirken, was einen erheblichen Einfluss auf die Fahigkeit
dieser Tochtergesellschaften hatte, Gewinne an die German Values - Gruppe auszuschiitten
und/oder eine bestehende Verschuldung planmaRig zu reduzieren.

Zudem ist der Abbau der bestehenden, teilweise akquisitionsbedingten Verschuldung héufig
ein wesentlicher Bestandteil der Wertsteigerung der Tochtergesellschaft. Kommt eine
Tochtergesellschaft mit dem Abbau ihrer Verschuldung in Verzug, kann dies aul3erdem zu
einer Verletzung von Verpflichtungen aus den ggf. mit den Fremdkapitalgebern
geschlossenen Darlehensvertragen fihren. In einem solchen Fall waren die
Fremdkapitalgeber unter Umstanden beispielsweise berechtigt, die Darlehensvereinbarungen
zu kundigen und die Verwertung von Sicherheiten zu betreiben.

Sollten sich ein oder mehrere Tochtergesellschaften der German Values - Gruppe
wirtschaftlich nicht wie geplant oder negativ entwickeln, so kénnte sich dies hdchst nachteilig
auf die Finanz- und Ertragslage der German Values - Gruppe auswirken.

Die Emittentin unterstiitzt das bei den Tochtergesellschaften tatige Management, das sie -
soweit erforderlich - durch externe Berater verstarkt. Die Entwicklung einer
Tochtergesellschaft setzt daher unter anderem eine kontinuierliche Begleitung des
Managements der Tochtergesellschaften (Beteiligungscontrolling) voraus.

Dennoch kann die Emittentin nicht ausschliel3en, dass sie nur verzdgert, verspatet oder
unvollstandig Uber Entwicklungen und Ereignisse bei den Tochtergesellschaften informiert
wird. Die Emittentin ist aufgrund ihrer auenstehenden Position nicht oder nur mit
Verzdgerung in der Lage zu erkennen, wenn sie bewusst falsch informiert oder in Unkenntnis
bestimmter Vorgadnge gelassen wird. Sie kann dann erforderliche GegenmaRnahmen,
einschlieBlich des Austauschs des Managements, nicht oder nur mit Verzégerung ergreifen,
so dass der Erfolg der Beteiligungsentwicklung oder sogar die Werthaltigkeit der Beteiligung
gefahrdet sein kann.

Eine verspatete Kenntnis von Entwicklungen und Ereignissen in den Tochtergesellschaften
koénnte sich héchst nachteilig auf die Finanz- und Ertragslage der Emittentin und der German
Values - Gruppe auswirken.

Der Kaufpreis, den die Emittentin fir eine Beteiligung zahlen muss, wird unter anderem in
erheblichem Mal3e von dem jeweiligen Konjunktur- und/oder Finanzmarktumfeld bestimmt.

In allgemeinen konjunkturellen und/oder branchenspezifischen Hochphasen, insbesondere
verbunden mit einer ausgepragt positiven Stimmung an den Finanzmarkten, besteht das
Risiko, dass Beteiligungen auf einem Preisniveau erworben werden, das eine weitere
Wertsteigerung kaum mehr zuléasst. Beteiligungen, die in einem solchen Umfeld erworben
werden, unterliegen dem gesteigerten Risiko, dass bei einem zukinftigen Verkauf die
erwartete Wertsteigerung nicht realisiert oder sogar nur ein unter dem Erwerbspreis liegender
VeraulRerungserlds erzielt werden kann. Dies hatte entsprechend wesentlich nachteilige
Auswirkungen auf die Finanz- und Ertragslage der Emittentin und der German Values -
Gruppe.
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In einem schwachen Finanzmarktumfeld kann zudem die Mdglichkeit der Emittentin bzw. der
German Values - Gruppe, zusatzlich zu den eigenen Mitteln Fremdkapital (insbesondere
Bankfinanzierungen) fur den Erwerb von Beteiligungen zu erhalten, nicht oder nur
eingeschrankt moglich sein. In diesem Fall misste die Emittentin aufgrund eines hdheren
Eigenkapitaleinsatzes eine Reduzierung der von ihr angestrebten Rendite hinnehmen oder
auf den Erwerb verzichten.

Ein negatives konjunkturelles Umfeld beim Erwerb von Tochtergesellschaften kénnte sich
wesentlich nachteilig auf den allgemeinen Geschaftsverlauf sowie auf die Finanz- und
Ertragslage der Emittentin und der German Values - Gruppe auswirken.

Das konjunkturelle Umfeld und die Verfassung der Kapitalmérkte zum Zeitpunkt des Verkaufs
einer Tochtergesellschaft haben sowohl maRgeblichen Einfluss auf die Mdglichkeit eines
Verkaufs an sich, als auch auf den erzielbaren Preis und somit auf die erzielbare Rendite.

Die Emittentin bzw. die German Values - Gruppe erwirbt Beteiligungen in der Regel fur einen
langerfristigen Zeitraum. Der Verkauf von Anteilen von Tochtergesellschaften ist - unter
gewissen Voraussetzungen - allerdings auch Teil der Strategie der Emittentin. In Fallen eines
Verkaufs wird die Beteiligung Uberwiegend an strategische Investoren, aber auch an
Finanzinvestoren veraufRert oder am Kapitalmarkt platziert. Der erfolgreiche Verkauf einer
Beteiligung ist jedoch grundsatzlich nur in bestimmten Zeitfenstern mdglich, namlich wenn die
angestrebte Wertsteigerung der jeweiligen Tochtergesellschaft erreicht werden konnte und
diese zeitlich mit einem positiven konjunkturellen Umfeld, einem positiven Branchenumfeld
und einer ginstigen Verfassung der Kapitalméarkte zusammenfallt. Selbst bei positiver
Entwicklung einer Tochtergesellschaft besteht jedoch das Risiko, dass wegen eines negativen
Konjunktur-, Branchen- und/oder Kapitalmarktumfeldes bei einer VerduRerung kein
angemessener Preis erzielt werden kann. In diesem Fall muss die Emittentin bzw. die German
Values - Gruppe einen geplanten Verkauf entweder auf einen spéateren Zeitpunkt verschieben
oder entsprechende Preisabschlage hinnehmen.

Im Falle eines zeitlichen Aufschubs eines geplanten Beteiligungsverkaufs wiirden sich in dem
Geschéftsjahr, fur das der Verkauf geplant aber nicht moéglich war, entsprechende wesentlich
nachteilige Auswirkungen auf die Finanz- und Ertragslage der Emittentin bzw. der German
Values - Gruppe ergeben. Im Fall des Aufschubs der VerauRerung einer Beteiligung ist zudem
unsicher, ob sich der angestrebte Preis bei dem Verkauf zu einem spéteren Zeitpunkt erzielen
lasst.

Die German Values - Gruppe kann sich auch aufgrund einer Abwagung der Chancen und
Risiken eines langeren Haltens der Beteiligung und/oder angesichts konjunktureller Branchen-
und Finanzmarktaussichten dazu entschlieRen oder gezwungen sein, die Beteiligung trotz
negativem Marktumfeld mit erheblichen Preisabschlagen zu verkaufen. Ein Zwang zum
Verkauf einer Beteiligung trotz negativen Umfeldes kann sich aus unterschiedlichen Griinden
ergeben, wie z.B. aus Liquiditatserfordernissen der Emittentin.

Die VeréduRerung einer Tochtergesellschaft bei einem negativen Konjunktur- und/oder
Branchenumfeld und/oder bei schwachen Finanzmérkten kdnnte sich wesentlich nachteilig
auf die Ertragslage der Emittentin und der German Values - Gruppe auswirken.

Die Emittentin hat im ersten Halbjahr 2021 bereits vier Tochtergesellschaften erworben. Die
Markt- und Wettbewerbsstrategie der Emittentin sieht auch in Zukunft im Hinblick auf die
geplante Ausweitung ihrer Geschéftstatigkeit innerhalb Europas vor, sich durch gezielte
Akquisitionen von Unternehmen oder Unternehmensteilen zu erweitern, wobei diese
Akquisitionen entweder durch die Emittentin selbst oder tber eine Tochtergesellschaft
erfolgen sollen.

Der Erwerb von Tochtergesellschaften und Beteiligungen stellt ein nicht unerhebliches Risiko
dar. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass zu einem spateren Zeitpunkt Risiken, die mit
der Akquisition verbunden sind, auftreten oder sich realisieren, die im Rahmen der vorherigen
Prifung nicht erkannt oder falsch eingeschatzt wurden oder die von abgegebenen Garantien
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nicht gedeckt sind. In einem solchen Fall kann zudem die entsprechende Gewahrleistungsfrist
bereits abgelaufen oder ein Rickgriff auf die Verkaufer aus anderen Griinden nicht mdglich
sein. Ferner kodnnten wesentliche Mitarbeiter oder Schlisselpersonen der erworbenen
Unternehmen in Folge des Erwerbs durch die German Values - Gruppe dieses Unternehmen
verlassen, so dass aufgrund des Wegfalls dieser wesentlichen Mitarbeiter oder
Schliisselpersonen Ziele, die mit der Akquisition erreicht werden sollten, nicht mehr erreicht
werden kdnnen.

Eine Fehleinschatzung in Bezug auf die Akquisition von Tochtergesellschaften kénnte sich
wesentlich nachteilig auf den allgemeinen Geschéftsverlauf sowie auf die Ertragslage der
Emittentin und der German Values - Gruppe auswirken.

Die in den Jahresabschliissen der German Values - Gruppe ausgewiesenen Ertrage sollen
sich  kiunftig  Uberwiegend aus den jahrlichen  Gewinnausschittungen  der
Tochtergesellschaften zusammensetzen.

Aufgrund der Schwierigkeit, die zukinftige Entwicklung der Tochtergesellschaften
vorherzusehen, ist die Hohe des Ergebnisses im jeweiligen Geschéftsjahr nicht sicher, und
wenn Uberhaupt, nur fir einen kurzen Betrachtungshorizont vorhersehbar. Infolgedessen ist
nach Ansicht der Emittentin ein Vergleich der Ergebnisse von Periode zu Periode nicht sinnvoll
und sollte insbesondere nicht als Indikator flr zuklnftige Ergebnisse angesehen werden.

Die Tochtergesellschaften der Emittentin erzielen ihre Ertrdage insbesondere aus der
jeweiligen operativen Tatigkeit.

Sollten die Tochtergesellschaften aufgrund konjunktureller Einflisse oder mangelnder
Profitabilitat nicht in der Lage sein, laufend Ertrdge auszuschitten, so wirde sich dies
entsprechend nachteilig auf die Ertragslage der Emittentin und der German Values - Gruppe
insgesamt auswirken.

Ein erfolgreiches Bestehen in den Branchen, in denen die German Values - Gruppe tatig ist,
setzt ein hohes Mal} an Vertrauen voraus. Es besteht das Risiko, dass eine negative
Berichterstattung Uber einzelne oder mehrere Tochtergesellschaften der German Values -
Gruppe - selbst wenn diese ungerechtfertigt ware - die Reputation der gesamten German
Values - Gruppe negativ beeintrachtigt.

Eine negative Berichterstattung in einzelnen oder mehreren Tochtergesellschaften wirde
zundchst die Reputation dieser Tochtergesellschaft(en) negativ beeintrachtigen. Das
Vertrauen von Vertragspartnern, insbesondere Mietern koénnte durch eine negative
Berichterstattung schwinden. Hierdurch kdnnten Vertrdge mit dieser/n Tochtergesellschaft(en)
geklndigt oder nicht verlangert werden. Auch der Neuabschluss von Vertrdgen kénnte fur
diese Tochtergesellschaft(en) schwierig werden.

In der Folge kann sich die negative Berichterstattung auf Ebene einer oder mehreren
Tochtergesellschaften auch auf die Emittentin durchschlagen, da (potentielle) Vertragspartner
in ihrer jeweiligen persénlichen Wahrnehmung keinen Unterschied zwischen der Emittentin
und den Tochtergesellschaften machen konnten.

Eine negative Beeintrachtigung der Reputation der German Values - Gruppe kann sich
nachteilig auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin und der German Values - Gruppe
auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit der Finanzstruktur der Emittentin

Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften sind aufgrund der angestrebten
Finanzierungsstruktur der von ihr durchgefihrten Akquisitionen, die zum Grof3teil Uber
Fremdkapital erfolgte und auch kinftig erfolgen soll, darauf angewiesen, dass ihr regelméaRig
ein wesentlicher Teil des Kaufpreises und ggf. der geplanten Investitionskosten durch
Fremdkapitalgeber finanziert wird. Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften sind dem
Risiko ausgesetzt, dass sich die Rahmenbedingungen fiir die Finanzierung kinftiger
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Immobilienerwerbe sowie die Bedingungen fiir die Prolongation und Refinanzierung der
bestehenden  Objekt-/Portfoliofinanzierungen  verschlechtern  kénnten.  Veranderte
Rahmenbedingungen fir die  Objekt-/Portfoliofinanzierung bergen insoweit ein
Zinsanderungs- und Finanzierungsrisiko in sich. Weiterhin ist ein entsprechendes
Zinsanderungs- und Finanzierungsrisiko bei moglicherweise erforderlichen
Nachfinanzierungen fiir notwendige oder beabsichtigte Investitionen in den Bestand gegeben.

Fur die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften besteht ferner das Risiko der Kindigung
aufgenommener Darlehen, wenn einzelne oder mehrere mit der den jeweiligen Erwerb
finanzierenden Bank im Darlehensvertrag getroffene Bedingungen (sogenannte Covenants)
verletzt werden. Auch bei dem Nichterreichen oder dem Wegfall sonstiger im Rahmen der
vertraglichen  Vereinbarungen mit der objektfinanzierenden Bank bestehender
Kreditbedingungen kann es zu Darlehenskiindigungen kommen. Insbesondere kann das
Risiko von Darlehenskiindigungen, wiederum abhédngig von der jeweiligen vertraglichen
Vereinbarung, auch im Falle des Unterschreitens der vereinbarten Debt Service Coverage
Rate (Kapitaldienstdeckungsgrad) bestehen. Letzteres kommt immer dann in Betracht, sofern
bei Gegenuberstellung der jeweiligen Kredittiigung, der Zinsen und der Einnahmen ermittelt
wurde, dass der Kapitaldienst durch die jeweilige Kreditnehmerin nicht wie vereinbart erbracht
werden kodnnte. Ebenso kénnte dann durch die jeweiligen Darlehensgeber auf von der
Emittentin gestellte Burgschaften, Patronatserklarungen oder Zusagen zur Bereitstellung von
zusatzlichem Eigenkapital oder eigenkapitalersetzenden Mitteln zuriickgegriffen werden.

Die German Values - Gruppe ist neben dem Betrieb und dem Halten von Hotels auf den Kauf,
die Optimierung, die Bewirtschaftung und die Weiterverau3erung von Gewerbe- und
Wohnimmobilien spezialisiert. Die German Values - Gruppe bendtigt fur inr Geschaftsmodell
und die geplante Entwicklung, insbesondere den geplanten Ausbau des Geschifts, in
erheblichem Umfang Investitionsmittel, die entweder in Form von Eigenkapital oder
Fremdkapital aufgenommen werden missen. Eigenkapital, Bankfinanzierungen oder
Fremdfinanzierungen Uber den Kapitalmarkt stehen der Emittentin aber nur in
eingeschranktem Umfang zur Verfugung. Der Eintritt oder die Verschéarfung von Krisen an den
internationalen Finanzméarkten, das Fortbestehen der Corona-Pandemie oder das Entstehen
einer neuen Pandemie kdnnte den Zugang zu neuem Fremdkapital und/oder Eigenkapital
erheblich erschweren. Wahrend der Finanzkrise ist es vielfach zu einer sogenannten
Kreditklemme gekommen. Viele Kreditinstitute fuhren aufgrund erhohter
Eigenkapitalanforderungen ihre Kreditengagements zurlck. Bei zahlreichen (internationalen)
Banken war nach Auffassung der Emittentin zu beobachten, dass sie ihre Engagements (in
Deutschland) erheblich reduzierten. Zudem kam es zu einer erheblichen Verschéarfung der
regulatorischen Anforderungen an die Eigenkapitalunterlegung der Banken, die Kreditinstitute
zur Verminderung ihres Risikos und damit ihrer maximalen Kreditengagements zwingt.

Die Strategie der Emittentin ist davon gepragt, dass sie zukinftig weitere Immobilienbestande.
erwerben will und hierfir die entsprechenden Finanzierungen benétigt. Sollte es der Emittentin
und ihren Tochtergesellschaften nicht gelingen, Finanzierungen fir den Erwerb von
Immobilien zu auskdmmlichen Konditionen aufzunehmen, wéren sie nicht in der Lage, das
Konzernimmobilienportfolio in dem angestrebten Umfang weiter auf- und auszubauen.

Dariiber hinaus plant die Emittentin kurzfristig den Erwerb weiterer groRerer
Immobilienbestéande, die entsprechend finanziert werden mussen. Hierdurch wird es
voraussichtlich zu einer weiteren Erhéhung der Verschuldung kommen, sodass bei Eintritt der
jeweiligen Falligkeiten die weiter oben ausgeflihrte Prolongationsproblematik ebenfalls
auftreten kann.

Sollte die Emittentin die erforderlichen Finanzierungsmittel nicht oder nur zu wirtschaftlich
nicht vertretbaren Konditionen zur Verfiigung gestellt werden oder bestehende Finanzierung
nicht verlangert oder gekiindigt werden hétte dies hdchst nachteilige Auswirkungen auf die
Finanzlage der Emittentin.

Die Liquiditat der Tochtergesellschaften der Emittentin entwickelt sich aus den laufenden
Einnahmen der jeweils gehaltenen Immobilien, etwaigen Uberschissen aus Verkdufen
abzuglich ihrer Bewirtschaftungs-, Verwaltungs-, Vertriebs- und Finanzierungskosten und
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sonstigen Verbindlichkeiten und fir die Emittentin zudem aus Zuflissen der verbundenen
Unternehmen und Beteiligungen. Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaften der German
Values - Gruppe nicht, wenn notwendig, Uber ausreichend Liquiditat verfligt, um ihre laufenden
Verpflichtungen erfullen zu kénnen. Fir die Emittentin ist es dabei zudem notwendig, dass ihr
Liquiditat von den Tochtergesellschaften und Beteiligungen insbesondere durch Zahlungen
auf Darlehen und erbrachte Vertragsleistungen sowie Gewinnausschuttungen zuflief3t.

Sollte die Emittentin und/oder ihre Tochtergesellschaften nicht Giber ausreichend Liquiditat
verfigen, um ihre laufenden Verpflichtungen erfiillen zu kénnen, hatte dies wesentlich
nachteilige Auswirkungen auf die Finanzlage der Emittentin.

Die Emittentin wird fir den Ausbau eines Bestandsimmobilienportfolios bzw. fur die
Umsetzung der Unternehmensplanung im Segment Immobilien erheblichen weiteren
Finanzierungsbedarf haben, der méglicherweise nicht gedeckt werden kann

Solange die Emittentin keine ausreichenden Ertrdge erzielt, ist sie zur Deckung ihres
Finanzierungsbedarfes auf weitere Eigen- und/oder Fremdfinanzierungen angewiesen. Die
vorhandenen und zugesagten Finanzmittel erlauben der Emittentin eine Aufrechterhaltung
ihres Geschéftsbetriebes nach ihren derzeitigen Bedirfnissen. Die Emittentin ist fur die
Deckung des dartber hinaus gehenden Finanzierungsbedarfs bis zur Erzielung ausreichender
Ertréage fur den Aufbau eines Bestandsimmobilienportfolios bzw. fir die Umsetzung der
Unternehmensplanung, was auch den Betrieb des Hotels umfasst, auf die Bereitschaft des
Kapitalmarktes und/oder von Finanzinvestoren angewiesen, um ihren weiteren
Finanzierungsbedarf zu decken.

. Sollte es der Emittentin nicht gelingen, den weiteren Finanzierungsbedarf am Kapitalmarkt
oder anderweitig zu decken, kann sich dies nachteilig auf die Finanzlage der Emittentin bis
hin zur Insolvenz der Emittentin auswirken und fiir die Aktiondre zu einem vollstandigen
Verlust ihres Kapitals fuhren.

Es gibt keine Beschrankung der Verschuldung, die die Emittentin zukinftig aufnehmen darf.

Die Emittentin unterliegt keinen gesetzlichen, vertraglichen oder sonstigen Beschrankungen
in Bezug auf die gesamte Hohe der Verbindlichkeiten, die sie oder ihre Tochtergesellschaften
aufnehmen durfen. Jede Aufnahme zusatzlicher Verbindlichkeiten erhdht die Verschuldung
der German Values - Gruppe. Gleichzeitig konnen weitere Zinsbelastungen im
Zusammenhang mit der Aufnahme von weiterem Fremdkapital und die Verpflichtung zur
Ruckzahlung dieses weiteren Fremdkapitals die Fahigkeit der Emittentin, die bestehenden
Fremdfinanzierungen zuriickzubezahlen, einschranken oder vollstdndig beseitigen.

Sollte die Emittentin unbeschrankt weitere Finanzverbindlichkeiten begriinden kann sich dies
nachteilig auf die Finanzlage der Emittentin bis hin zur Insolvenz der Emittentin auswirken und
fur die Aktionare zu einem vollstandigen Verlust ihres Kapitals fuhren.
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Branchenbezogene Risiken

Der German Values - Gruppe unterliegt den typischen Risiken des deutschen
Immobilienmarktes sowie der allgemeinen Entwicklung der deutschen und européischen
Wirtschaft. Eine anhaltende negative wirtschaftliche Entwicklung des Immobilienmarkts
konnte zu Wertverlusten und auferplanméRigen Abschreibungen auf die Immobilien der
German Values - Gruppe fihren.

Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften sind ausschlieBlich auf dem deutschen
Immobilienmarkt tétig. Auch die von der German Values — Gruppe betriebenen Hotels
befinden sich ausschlief3lich in Deutschland.

Der Immobilienmarkt in Deutschland unterliegt vielfaltigen Schwankungen, die auf
unterschiedlichen Faktoren beruhen kénnen, wie beispielsweise der Entwicklung von Angebot
und Nachfrage, den steuerlichen Rahmenbedingungen und insbesondere auch der
gesamtwirtschaftlichen konjunkturellen Lage. Der deutsche Markt fir Gewerbe- und
Wohnimmobilien, der teilweise von hohen Leersténden betroffen sein kann, wird von dem
gesamtwirtschaftlichen Umfeld und der damit verbundenen Nachfrage nach Mietflachen sowie
der Werteinschatzung und der Wertentwicklung von Immobilien in Deutschland beeinflusst.
Diese GroflRen unterliegen vielfaltigen Schwankungen, weil sie von zahlreichen, sich
gegenseitig  beeinflussenden Faktoren abhangig sind. Solche Faktoren des
gesamtwirtschaftlichen Umfelds in Deutschland und Europa sind insbesondere die jeweilige
Binnenkonjunktur sowie die Weltwirtschaft, die Entwicklung der Rohstoff- und Energiepreise,
Wahrungsschwankungen, die Inflationsrate, das Zinsniveau, aber auch Sonderfaktoren im
Euroraum wie die Staatsschulden- und Bankenkrise verschiedener Mitgliedsstaaten der
Europaischen Union ("EU-Mitgliedsstaaten") oder Pandemien entsprechend der Corona-
Pandemie. Mdgliche Risiken in Bezug auf die allgemeine konjunkturelle Lage resultieren auch
aus den politischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit der
Euro-Krise, der Umsetzung des Brexits sowie dem Ausbau internationaler
Handelsbeschrankungen etwa durch Zélle. All diese Faktoren sind durch die Emittentin nicht
zu beeinflussen. Das gilt auch fur die Nachfrage nach Immobilien.

Auf die Nachfrage auf dem deutschen Immobilienmarkt wirken sich insbesondere auch die
demographische Entwicklung, die Binnenwanderung, die Entwicklung des Arbeitsmarktes,
das Ausmal’ der Verschuldung potenzieller Kaufer, die Mieterbonitat und die Entwicklung der
individuellen Realeinkommen sowie die Attraktivitat des Standortes Deutschland und der EU-
Mitgliedsstaaten im Vergleich zu anderen Landern und globalen Méarkten aus. Aber auch die
gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen und die zyklischen Schwankungen des
Immobilienmarktes selbst sind entscheidende Faktoren. Die Nachfrage nach Immobilien wird
insbesondere durch Faktoren wie die Investitionstatigkeit von Unternehmen, Aktivitat
auslandischer Investoren und auch Standortentscheidungen von Gro3mietern bestimmt. Die
Konsumneigung kann sich durch eine Verringerung der Kaufkraft abschwéachen, die wiederum
durch die Entwicklung des Arbeitsmarktes sowie weitere gesamtwirtschaftliche Faktoren
beeinflusst wird. Die Nachfrage nach Immobilien wird Uberdies auch durch die Erwartungen
bestimmt, die potenzielle Investoren im Hinblick auf alle vorgenannten Faktoren hegen.
Hierbei kdnnen die potenziellen Investoren auch Fehleinschatzungen unterliegen.

Der Erfolg der German Values - Gruppe ist zukiinftig von diesen, sich fortlaufend &ndernden,
Faktoren abhangig und von den betreffenden Schwankungen und Entwicklungen beeinflusst,
auf die die German Values - Gruppe keinen Einfluss hat.

Eine (anhaltende) negative wirtschaftliche Entwicklung des Immobilienmarkts kdnnte zu
Wertverlusten und aufRerplanméaRigen Abschreibungen auf die Immobilien der Emittentin und
ihrer Tochtergesellschaften fuhren. Wesentlicher Vermogenswert der German Values -
Gruppe sind Immobilien und Beteiligungen. Sollte sich der Markt fur die von der Emittentin
und ihren Tochtergesellschaften gehaltenen Immobilien (nachhaltig) verschlechtern, so hétte
dies nachteilige Auswirkungen auf den Wert der Immobilien zur Folge und damit auch auf
deren Bilanzen und Ergebnisse.
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Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung und/oder eine negative Entwicklung des
Immobilienmarktes kdnnte sich hdchst nachteilig auf die Ertragslage der Emittentin und der
German Values - Gruppe auswirken.

Bereits seit langerer Zeit begunstigt ein sehr niedriges Zinsniveau den Immobilienmarkt. Das
niedrige Zinsniveau hat zum einen zur Folge, dass Kapitalinvestitionen in Immobilien
gegenuber zinsgebundenen Anlageformen attraktiver erscheinen. Des Weiteren begunstigt
das niedrige Zinsniveau den kreditfinanzierten Immobilienerwerb und -bau, da die
Kreditkosten gering sind und sich damit Immobilieninvestitionen leichter rechnen. Das betrifft
die Finanzierung des bei der Emittentin und ihren Tochtergesellschaften vorhandenen
Immobilienbestands, als auch die Finanzierung des geplanten Ausbaus des
Immobilienbestands, bei dem die Emittentin und ihre ggf. noch zu grindenden
Tochtergesellschaften von einem weiterhin niedrigen Zinsniveau ausgehen.

Wenn sich das Zinsniveau erhoht, fiihrt dies zu einer Erhéhung der Finanzierungskosten der
Emittentin. Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften haben in erheblichem Umfang
Fremdfinanzierungen aufgenommen und werden dies auch in Zukunft weiter tun. Diese sind
derzeit Uberwiegend fest und nur teilweise mit variabler Verzinsung abgeschlossen, wobei
sich dies in Zukunft, abh&ngig von der Marktlage, verdndern kann. Ein Anstieg des
allgemeinen Zinsniveaus wirde sich daher unmittelbar auf die variabel verzinslichen Darlehen
und Ausleihungen und/oder im Fall von anstehenden Prolongationen und Neuvalutierungen
im Zuge von weiteren Immobilienkaufen in den Finanzierungskosten der Emittentin und ihrer
Tochtergesellschaften niederschlagen. Da der geplante Ausbau des Geschafts der Emittentin
zu einem wesentlichen Teil durch Kredite finanziert werden soll, ist die Umsetzung der
Wachstumsstrategie von einem Fortbestehen des gegenwartigen niedrigen Zinsniveaus
abhangig und kénnte bei einer nicht nur unwesentlichen Erhéhung des Zinsniveaus nicht
erfolgreich fortgefihrt und daher angepasst werden mussen.

Zudem konnte eine wesentliche Erhdéhung des Zinsniveaus zu einem negativen Einfluss auf
den Immobilienmarkt insgesamt und in der Folge zu Abschreibungen auf die Immobilienwerte
der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften fiihren. Ein Anstieg des allgemeinen
Zinsniveaus wirde aber auch Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3hahmen von
Gewerbe- und Wohnimmobilien verteuern und daher erschweren und damit die Attraktivitat
des Immobilienbestandes beeintrachtigen. Der geplante Ausbau des Bestandsgeschéfts der
Emittentin ist von einem Fortbestehen des gegenwartigen niedrigen Zinsniveaus abhangig.
Eine Erhohung des Zinsniveaus konnte sich negativ auf den Immobilienmarkt und die
Finanzierungskosten sowie die Finanzierungsmdoglichkeiten der Emittentin und ihrer
Tochtergesellschaften sowie ihrer Kunden nachteilig auswirken.

Eine Reihe von makrotkonomischen Faktoren wirkt sich auf die Tourismusbranche und
speziell auf die German Values - Gruppe aus. Die allgemeinen wirtschaftlichen Bedingungen
sind ein wichtiger Faktor fir die Nachfrage nach Reisedienstleistungen und Reisen im
Allgemeinen und damit einhergehend nach Buchungen der Hotels der German Values —
Gruppe. Die Ausgaben fiur Geschéfts- und Tourismusreisen sind diskretiondr, und daher
kénnen sich diese Faktoren auf die Nachfrage nach den Hotels der German Values - Gruppe
auswirken.

Ungunstige Entwicklungen wie Rezession, steigende Arbeitslosenzahlen oder Erhéhungen
der Zinssatze, der direkten oder indirekten Steuern oder der Lebenshaltungskosten kdnnten
das verfugbare Einkommen der Verbraucher verringern und somit zu einem erheblichen
Riickgang der Nachfrage nach Ubernachtungen fiihren, da die Verbraucher ihre Ausgaben fiir
Reisen reduzieren oder streichen oder sich fir alternative, kostengiinstigere Ersatzprodukte
entscheiden. Ereignisse und Entwicklungen auflerhalb der wirtschaftlichen Sphare, wie
soziale oder politische Unruhen, Krieg, terroristische Handlungen und andere
Feindseligkeiten, Naturkatastrophen und Krankheitsausbriiche hatten und kdnnen in Zukunft
zusatzlich negative Auswirkungen haben.

Zudem koénnte das Wiederaufffammen der Staatsschuldenkrise zu einer Wiedereinfiihrung
nationaler Wahrungen in einem oder mehreren Landern der Eurozone oder zur Abschaffung
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des Euro fiihren, was das Geschéaft der German Values - Gruppe nachteilig beeintrachtigen
wirde.

Sollten sich makrotkonomische Faktoren verwirklichen, koénnte die Bereitschaft der
Verbraucher, Geld fur Hotelbuchungen auszugeben, reduziert sein, was sich nachteilig auf die
Ertragslage der Emittentin auswirken kdnnte.

Die Nebenkosten der Vermietung und insbesondere die Betriebs- und/oder Energiekosten
unterliegen erheblichen Schwankungen, beispielsweise durch Veranderungen der
Roholpreise oder den Wegfall von Férderungen fiir erneuerbare Energien.

Die German Values - Gruppe und ihre Tochtergesellschaften haben auf diese Schwankungen
keinen Einfluss und kdnnen diese unter Umstanden nicht an ihre Mieter weitergeben. Die
Betriebskosten und andere Kosten der Immobilien- und Hotelbewirtschaftung der German
Values - Gruppe kdnnten aus unterschiedlichen Griinden héher sein als erwartet, ohne dass
die German Values - Gruppe die Steigerung durch zusatzliche Einnahmen kompensieren
kénnte. Grinde fir die zusétzlichen, unerwarteten Erhéhungen kdnnten unter anderem
Anderungen des regulatorischen Umfeldes, starkere Erhéhungen von Versicherungspramien,
steigende Personalkosten oder allgemeine hdéhere Kostensteigerungen bei Vertragspartnern
sein.

Steigende Nebenkosten wie Betriebs- und/oder Energiekosten sowie sonstige mit der
Bewirtschaftung und Bestandshaltung der Hotels und/oder der Gewerbe- und
Wohnimmobilienportfolios verbundene Kosten kénnten sich nachteilig auf die Ertragslage der
Emittentin und der German Values — Gruppe auswirken.

Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften schlielRen bei Gewerbeimmobilien teilweise
befristete Mietvertrage Uber die erworbenen Immobilien ab.

Fir befristete Mietvertrage gilt das gesetzliche Schriftformerfordernis nach 8§ 550 BGB,
wonach ein Mietvertrag als flr unbestimmte Zeit eingegangen gilt, sofern er fir langere Zeit
als ein Jahr nicht in schriftlicher Form geschlossen wurde. Nach der Rechtsprechung werden
an das Schriftformerfordernis hohe Anforderungen gestellt. Es besteht daher das Risiko, dass
bei einzelnen oder allen durch die German Values - Gruppe als befristet abgeschlossenen
Mietvertrdgen die Anforderungen an das Schriftformerfordernis nicht erfullt sein kdnnten, mit
der Folge, dass das Mietverhdltnis als auf unbestimmte Zeit und damit jederzeit kiindbar
eingegangen gelten wirde.

Sollte im Rahmen von befristeten Mietvertragen das gesetzliche Schriftformerfordernis nicht
erfullt sein kdnnte das Mietverhéaltnis als auf unbestimmte Zeit und damit jederzeit kiindbar
eingegangen gelten, was sich negativ auf die Ertragslage der Emittentin auswirken kénnte.
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Risiken im Zusammenhang mit Compliance- und/oder Risikomanagementsystemen

Die Compliance- und Risikomanagementsysteme der German Values - Gruppe reichen
moglicherweise nicht aus, um Verstdlle gegen Rechtsvorschriften zu verhindern bzw.
aufzudecken und alle relevanten Risiken fur die German Values - Gruppe zu identifizieren, zu
bewerten und um angemessene GegenmalRnahmen zu ergreifen. Mdgliche Compliance-
VerstéRe konnten zukinftig zu behordlichen Ermittlungen, Steuernachzahlungen,
Schadensersatzanspriichen und der Beendigung von Beziehungen durch Geschéftspartner
fuhren.

Im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit hat die German Values - Gruppe unterschiedliche
Rechtsvorschriften einzuhalten. Bei den unterschiedlichen Rechtsvorschriften, die hierbei zu
beachten sind, handelt es sich wunter anderem um Bestimmungen des
Méngelgewahrleistungsrechts, des StGB, des Arbeits- und Arbeitsschutzrechts, des
Steuerrechts, des Wetthewerbs- und Kartellrechts sowie des Datenschutzrechts. Dies schlief3t
ferner Vorschriften Uber eine Unzulassigkeit der Annahme oder Gewahrung von Leistungen
im Rahmen von Geschéaftsanbahnungen oder andere unlautere Geschéftspraktiken ein.

Es besteht das Risiko, dass das bei der German Values - Gruppe bestehende Compliance-
System sich als unzureichend erweist oder dass Mitarbeiter der German Values - Gruppe
ungeachtet  bestehender  rechtlicher  Vorschriften, interner Richtlinien oder
Organisationsvorgaben zur Compliance und trotz entsprechender Schulungsmafl3nahmen und
Uberprufungen in- oder auslandische Rechtsvorschriften verletzen oder dass solche
Handlungen nicht aufgedeckt werden. Ein Verstol3 gegen gesetzliche Bestimmungen kann zu
rechtlichen Konsequenzen fuhren, wie z.B. Geldbuf3en und Strafen fur die German Values -
Gruppe bzw. deren Organmitglieder oder Mitarbeiter, Steuernachzahlungen oder
Schadenersatzanspriiche Dritter gegen die German Values - Gruppe. Zudem kann die
Reputation der German Values - Gruppe bei Veroffentlichung aufgedeckter Verstof3e leiden.

Des Weiteren sind beim Erwerb, der Revitalisierung, Modernisierung und dem Betrieb der
jeweiligen Immobilien der German Values - Gruppe aber auch beim Betrieb der Hotels
Lieferanten und Subunternehmern eingebunden. Es besteht die Gefahr, dass eingebundene
Partner gegen anwendbare rechtliche Vorschriften verstof3en, um Auftrage zu erhalten. Das
Compliance- und Risikomanagementsysteme kénnte derartige Verhaltensweisen nicht oder
zu spat erkennen. Derartige Verhaltensweisen kénnen zu Strafen, Sanktionen, gerichtlichen
Verfigungen bezilglich zuklnftigen Verhaltens, der Herausgabe von Gewinnen, dem
Ausschluss aus bestimmten Geschéften, dem Verlust von Konzessionen oder zu anderen
Restriktionen fiihren.

Der Eintritt von Compliance-VerstéRen kdnnte hochst nachteilige Auswirkungen auf Finanz-
und Ertragslage der Emittentin und der German Values - Gruppe haben.

Es konnten sich Risiken im Zusammenhang mit einem mdglichen kinftigen schnellen
Wachstum der German Values - Gruppe ergeben. Das Risikomanagementsystem der
Emittentin kénnte sich teilweise oder insgesamt als unzureichend herausstellen.

Die German Values - Gruppe ist dabei sich im Erwerb von Immobilien und Immobilienportfolios
sowie Beteiligungen an Immobilienunternehmen auf dem Markt weiter zu etablieren. Es ist
moglich, dass die German Values - Gruppe in der Zukunft schnell wachsen wird, woraus auch
Risiken fur den Anleger resultieren kdnnten. Sollte ein schnelles Wachstum der German
Values - Gruppe einsetzen, so ware eine entsprechende kontinuierliche Weiterentwicklung
angemessener interner organisatorischer Strukturen (insbesondere im Hinblick auf die
Einstellung einer dem Wachstum angemessenen Anzahl qualifizierter Mitarbeiter und deren
Integration) und Managementprozesse umzusetzen, was eine Herausforderung fur die
Emittentin darstellen und erhebliche Managementressourcen binden wirde. Dies betrafe
insbesondere die Bereiche  Administration, Portfoliomanagement, Finanzen,
Rechnungswesen, Controlling und Personalfiihrung.
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Im Rahmen des angestrebten Wachstums ist auch die Anpassung der internen Kontroll- und
Steuerungssysteme notwendig.

Aus einem schnellen Wachstum der German Values - Gruppe ergébe sich aul3erdem eine
sténdige Herausforderung fur die Gesellschaft, in angemessener Geschwindigkeit und mit der
angemessenen Sorgfalt ausreichende Risikomanagementstrukturen zu schaffen bzw.
anzupassen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das bestehende
Risikomanagementsystem der German Values - Gruppe sich in der fortlaufenden Praxis als
unzureichend erweist und Licken bzw. Mangel des Systems erkennbar werden. Es ist auch
nicht gewahrleistet, dass es der Emittentin gelingt, im Zusammenhang mit dem geplanten
weiteren Wachstum das Risikomanagementsystem in angemessenem Umfang
weiterzuentwickeln. Dies kdnnte die Fahigkeit der German Values - Gruppe, Risiken, Trends
und Fehlentwicklungen rechtzeitig zu erkennen und zu steuern, beeintrachtigen.

Sollte es der German Values - Gruppe nicht gelingen, die internen Kontroll- und
Steuerungssysteme an das Wachstum anzupassen, kann dies dazu filhren, dass Ressourcen
nicht effizient eingesetzt und das weitere Wachstum oder den Bestand der Emittentin selbst
geféhrdende Entwicklungen nicht rechtzeitig erkannt werden.

Infrastruktur und wachstumsbezogenen Risiken kénnten sich auf die Finanz- und Ertragslage
der Emittentin und der German Values - Gruppe wesentlich negativ auswirken.
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2.7

2.7.1

2.7.2

Risiken in Bezug auf die Aktien der Gesellschaft

Der Aktienkurs und das Handelsvolumen der Aktien der Emittentin kdnnen erheblich
schwanken und Investoren kdnnten ihr Investment ganz (Totalverlust) oder teilweise verlieren.

Die Entwicklung der Aktienkurse in den vergangenen Jahren im Allgemeinen hat gezeigt, dass
auch bei Gesellschaften mit langjahriger Geschéaftserfahrung und selbst bei positiver
Geschaftsentwicklung negative Kursentwicklungen nicht auszuschlielen sind. Negative
Unternehmensmeldungen ber Teilbereiche der Emittentin oder deren Tochtergesellschaften
kénnen das gesamte Kursniveau negativ beeinflussen. Derartige Entwicklungen lassen sich
auch in Zukunft nicht ausschlief3en und kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Kursentwicklung der Aktien der Emittentin haben.

Der Kurs der Aktie der Emittentin kann einer erheblichen Volatilitdt ausgesetzt und von
schwankenden Handelsvolumina gepréagt sein. Der Kurs der Aktie der Emittentin kann
insbesondere  durch  Schwankungen der tatsachlichen oder prognostizierten
Betriebsergebnisse der einzelnen Tochtergesellschaften oder ihrer Konkurrenten, durch
regulatorische Anderungen, Anderungen von Gewinnprognosen oder Nichterfillung von
Gewinnerwartungen von Wertpapieranalysten, Anderungen der Lage der Branche, der
Gesamtwirtschaft und der Finanzmarkte, Anderungen des Aktionarskreises, Anderungen der
Anzahl der im Streubesitz gehaltenen Aktien sowie durch weitere Faktoren erheblichen
Preisschwankungen ausgesetzt sein. Denkbare Ausloser solcher Reaktionen kdénnten
beispielsweise die anhaltende oder sich verscharfende Corona-Pandemie, die Eintriibung der
Konjunkturaussichten, terroristische Anschlage, kriegerische Auseinandersetzungen,
Entwicklungen der Staatsverschuldung in Europa oder die Auswirkungen des Austritts des
Vereinigten Koénigreichs aus der Europaischen Union sein. Das Zusammenwirken aller
EinflussgréBen kann durch die Emittentin selbst kaum beeinflusst werden. Auch kénnen
generelle Schwankungen der Kurse, insbesondere von Aktien von Unternehmen aus der
gleichen Branche oder eine Verschlechterung des allgemeinen Bdérsenumfelds, zu einem
Preisdruck auf die Aktien der Emittentin fihren, ohne dass daftir notwendigerweise ein Grund
in der Geschéftstatigkeit oder in der Finanz- und Ertragslage der Emittentin gegeben ist.

Es besteht das wertpapierimmanente Risiko der Entwertung oder im Extremfall des
Totalverlusts des getatigten Investments.

Schwankungen im Aktienkurs und im Handelsvolumen der Aktien der Emittentin kénnen sich
hoéchst nachteilig auf die Investition des Aktionars auswirken und die Anleger kénnten ihre
Investition in die Aktien der Emittentin ganz (Totalverlust) oder teilweise verlieren.

Die Emittentin hat bislang keine Dividenden auf ihre Aktien ausgeschuttet und kann dies auch
auf absehbare Zeit nicht tun. Die Erzielung jeglicher Anlagerendite durch die Aktionare kann
daher derzeit nur von der Wertsteigerung ihrer Aktien abhangen.

Die Emittentin hat bislang keine Dividenden auf ihre Aktien ausgeschiittet und geht nicht
davon aus, dass sie in absehbarer Zeit Dividenden auf Aktien der Emittentin ausschitten wird.
Jegliche Ausschittung von Dividenden héngt von der Finanzlage der Gesellschaft, ihrem
operativen Ergebnis, ihrem Kapitalbedarf und anderen Faktoren ab. Aktiondre sind zur
Erzielung einer Rendite derzeit allein auf Wertsteigerungen angewiesen, deren Eintritt nicht
gewdhrleistet werden kann. Ferner konnte die Emittentin kinftig vertraglichen
Beschrankungen oder Verboten hinsichtlich der Ausschittung von Dividenden unterworfen
sein.

Sollte die Emittentin in Zukunft Dividenden auf ihre Aktien ausschitten, so unterliegen diese
Dividenden im Grundsatz der Besteuerung auf Ebene der Anteilseigner.

Sollte die Emittentin weiterhin keine Dividende ausschitten kénnte sich dies héchst nachteilig
auf die Investition des Aktionérs auswirken.
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2.7.3

2.7.4

275

Es besteht das Risiko, dass die derzeitigen Hauptaktiondre der Emittentin einen
beherrschenden Einfluss haben und wichtige Beschliisse verhindern und herbeiftihren
kénnten.

Frau Lucille Kristiansen halt mittelbar Uber die ANNA Beteiligungsgesellschaft mbH nach
Kenntnis der Gesellschaft 27,83 % der Stimmrechte an der Gesellschaft. Zudem halt Herr
Michael Klemmer mittelbar Uber die MK Value Shares GmbH, die RE Beteiligungsgesellschaft
mbH sowie die VICUS GROUP AG 29,93 % der Stimmrechte an der Gesellschaft. Frau Lucille
Kristiansen sowie Herr Michael Klemmer verfligen damit jeweils lber eine Anzahl an
Stimmrechten, die, insbesondere wenn die Hauptversammlungsprasenz nicht das gesamte
Grundkapital umfasst, fir nahezu alle Beschlussfassungen der Gesellschaft — z.B. die Wahl
neuer Aufsichtsratsmitglieder — ausreicht. Weiterhin kénnen gegen ihre Stimmen Beschliisse
der Hauptversammlung nicht herbeigefiihrt werden. MalBnahmen zur Verhinderung eines
Missbrauchs dieser Konstellation — tber die Regelungen des AktG hinaus — sind seitens der
Gesellschaft nicht getroffen.

Bereits die potentielle Moglichkeit einer Einflussnahme durch Frau Lucille Kristiansen sowie
durch Herrn Michael Klemmer, insbesondere aber eine konkrete Stimmausiibung in der
Hauptversammlung oder eine sonstige Einflussnahme, die mit den Interessen der anderen
Aktionare kollidiert, kann sich erheblich nachteilig auf den Bérsenkurs der Aktien der
Gesellschaft auswirken und damit auch eine eventuelle weitere Kapitalaufnahme der
Gesellschaft erschweren oder nur zu unginstigen Bedingungen ermdglichen.

Die Einflussnahme eines Hauptaktiondrs konnte hochst nachteilige Auswirkungen auf die
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft haben.

Die Neuen Aktien der Emittentin sind derzeit im Freiverkehr der Borse Disseldorf einbezogen
und sollen zusammen mit den Alten Aktien zum Handel im regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierbdrse (General Standard) zugelassen werden. Es ist nicht sichergestellt, dass
jederzeit ein aktiver Handel stattfindet. Infolge eines geringen oder gar nicht stattfindenden
Handels kann es dazu kommen, dass Aktionare ihre Aktien entweder Uberhaupt nicht, nicht
zu jeweiligen Tageskursen oder nicht in der gewlnschten Stiickzahl verau3ern kénnen. Auch
kann nicht vorhergesagt werden, welcher Borsenpreis sich bilden wird.

Ob ein Handel in der Aktie stattfindet, hangt zunachst von der Bereitschaft der bestehenden
Aktionare ab, Aktien zu veraufRern. Kinftige Verkdufe von Aktien der Emittentin durch die
gegenwartigen Aktiondre der Emittentin, die auch nach mdglichen Kapitalerhbhungen die
Mehrheit der Aktien an der Emittentin halten konnten, kénnten den Aktienkurs negativ
beeinflussen. Aufgrund der damit einhergehenden geringen Liquiditat im Handel der Aktie
kann es dazu kommen, dass schon kleinere Kauf- oder Verkaufsauftrage zu erheblichen
Kursausschlagen fuhren, die sich nicht mit einer entsprechenden Veranderung des
Unternehmenswertes erklaren lassen.

Sollte sich kein ausreichend liquider Handel mit Aktien der Emittentin entwickeln kénnten
bereits einzelne Orders einen erheblichen Einfluss auf den Bdrsenkurs haben, was sich
wesentlich nachteilig auf die Investition des Aktionars auswirken kann.

Es besteht das Risiko, dass der Handel der Aktien der Emittentin ausgesetzt wird und/oder
dass die Aktien der Emittentin vom Handel zuriickgenommen werden kdnnten. In diesem Fall
kénnen Aktieninhaber ihre Aktien an der Emittentin nicht mehr tber eine Bérse handeln und
verkaufen. Dadurch kann der Verkauf erheblich erschwert oder sogar praktisch unméglich
werden.

Sofern die Aktien der Emittentin vom Handel ausgesetzt werden oder die Zulassung zum
Handel im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbérse (General Standard)
widerrufen oder eingestellt wird, kann die Handelbarkeit und/oder die VeraulRerbarkeit der
Aktien eingeschrankt sein.

Eine Aussetzung des Handels der Aktien der Emittentin kann sich wesentlich nachteilig auf
die Investition des Aktiondrs auswirken.
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2.7.6

2.7.7

2.7.8

2.7.9

Der Aktienkurs der Emittentin kann aufgrund von Analysteneinschatzungen, offentlichen
AuRerungen beispielsweise in Anlegerforen oder Borsenbriefempfehlungen, sowie
Meinungsauf3erungen in sonstigen Medien stark beeinflusst werden. Solche Empfehlungen
von Dritten kénnen den Kurs sowohl positiv als auch negativ erheblich beeinflussen. Zudem
sind in den letzten Jahren sogenannte Fax- bzw. E-Mail-Spams sprunghaft angestiegen,
wodurch ebenfalls erhebliche Risiken fuir den Kursverlauf entstehen kdnnen. Es besteht auch
das Risiko, dass die Aufsichts- und Ermittlungsbehérden aufgrund solcher Spamaktivitaten
die Notierung der Aktie einstellen bzw. Ermittlungen aufnehmen, welche die Emittentin in ihrer
operativen Tatigkeit einschranken und ihr sogar schaden kénnen.

Analysteneinschatzungen und sonstigen in Internetforen, Bérsenbriefen oder sonstigen
Medien gedul3erten Meinungen kdnnen sich wesentlich nachteilig auf den Bérsenkurs der
Aktie der Emittentin und damit auch auf die Investition des Aktionars auswirken.

Sollten sich an der Emittentin beteiligte Aktionare oder zukilinftige Aktionére dazu entscheiden,
in bedeutendem Umfang Aktien der Emittentin zu verkaufen oder sollten sie zu einem solchen
Verkauf gezwungen sein oder sollte sich am Markt die Uberzeugung bilden, dass es zu
solchen Verkaufen kommen kdnnte, so besteht die Mdglichkeit, dass der Borsenkurs der
Aktien der Emittentin fallt. Es lasst sich nicht vorhersagen, welche Auswirkungen zukunftige
Aktienverkaufe in bedeutendem Umfang durch Aktionare gegebenenfalls auf den Bérsenkurs
der Emittentin haben werden. Sinkt der Kurs der Aktien, kann sich zusatzlicher Verkaufsdruck
aus einer Verwertung von Aktien ergeben, die von Aktiondren gehalten werden, die ihren
Aktienbesitz ganz oder teilweise fremdfinanziert haben. Ein erhéhtes Angebot von Aktien der
Emittentin im Falle von umfangreichen Verkaufen seitens der Aktionare im Markt kdnnte sich
nachteilig auf den Borsenkurs der Aktien auswirken.

Méogliche zukunftige Aktienverkaufe in groRerem Umfang kénnen sich wesentlich nachteilig
auf den Borsenkurs der Aktie der Emittentin und damit auch auf die Investition des Aktionars
auswirken.

Die Emittentin plant, den weiteren Ausbau des Portfolios unter anderem durch die Ausgabe
weiterer Aktien zu finanzieren. Sowohl die Beschaffung weiteren Eigenkapitals durch Ausgabe
neuer Aktien, die Durchfiihrung von Sachkapitalerhéhungen, der Erwerb anderer
Unternehmen oder Unternehmensbeteiligungen durch noch auszugebende Aktien der
Emittentin sowie sonstige KapitalmaBnahmen kénnen zu einer Verwasserung der Beteiligung
der Aktionére fuhren, falls den bestehenden Aktionaren keine Bezugsrechte gewéhrt werden.
Da etwaige kiinftige Angebote zeitlich und auch von ihrer Art her von den Marktbedingungen
zum Zeitpunkt eines solchen Angebots abhéngen, kdnnen zur Hohe, zeitlichen Planung oder
Art eines kiinftigen Angebots keine Aussagen getroffen werden. Daher tragen die Inhaber von
Aktien das Risiko, dass kinftige Angebote den Bdérsenkurs der Aktien belasten und/oder ihre
Beteiligungen an der Emittentin verwassern. Zu einer solchen Verwasserung kénnte es
aullerdem kommen, wenn andere Gesellschaften ilbernommen werden oder Investitionen in
Gesellschaften im Austausch gegen neu ausgegebene Aktien der Emittentin getatigt werden.

Zukinftige KapitalmaBnahmen kénnten zu einer erheblichen Verwasserung der Beteiligung
der Aktionare an der Emittentin fihren und/oder sich nachteilig auf den Borsenkurs der Aktien
und damit nachteilig auf die Investition des Aktionars auswirken.

Es besteht das Risiko, dass sich weitere Investoren mit mehr als 25 % am Grundkapital der
Emittentin beteiligen kdnnten. Damit kénnten Dritte Uber ein Stimmengewicht verfiigen, mit
welchem sie Beschlussfassungen der Hauptversammlung der Emittentin allein verhindern
kénnen oder gar wesentliche Beschlussfassungen der Hauptversammlung (ggf. in
Abhéngigkeit von der Teilnahme der Aktiondre insgesamt an der Hauptversammlung) allein
herbeifiihren kdnnen.

Die Beteiligung neuer GrofRaktionare kdnnte sich nachteilig auf den Bérsenkurs der Aktie der
Emittentin und damit auch auf die Investition des Aktionars auswirken.
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3. Verantwortliche Personen, Angaben von Seiten Dritter,
Sachverstandigenberichte, Billigung durch die zustandige
Behorde, Abschlussprifer

3.1 Verantwortlichkeit fir den Inhalt des Prospekts

Die German Values Property Group AG mit dem Sitz in Leipzig sowie der Zulassungsantragssteller, die
Small & Mid Cap Investmentbank AG, Minchen (,SMC" oder ,Zulassungsantragssteller®),
Ubernehmen gemal § 8 Wertpapierprospektgesetz (,WpPG") und Art. 11 Abs. 1 der Verordnung (EU)
2017/1129 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2017 Gber den Prospekt, der
beim offentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem
geregelten Markt zu veréffentlichen ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/EG, zuletzt geandert
durch Art. 1 der Verordnung (EU) 2021/337des Européischen Parlaments und des Rates vom 16.
Februar 2021 zur Anderung der Verordnung (EU) 2017/1129 im Hinblick auf den EU-
Wiederaufbauprospekt und gezielte Anpassungen fur Finanzintermedidre und der Richtlinie
2004/109/EG im Hinblick auf das einheitliche elektronische Berichtsformat fiir Jahresfinanzberichte zur
Unterstiitzung der wirtschaftlichen Erholung von der COVID-19-Krise (,Verordnung (EU) 2017/1129")
die Verantwortung fur den Inhalt dieses Prospekts.

Die Gesellschaft und der Zulassungsantragssteller erklaren, dass die Angaben im Prospekt ihres
Wissens nach richtig sind und dass der Prospekt keine Auslassungen enthélt, die die Aussage verzerren
kénnten.

Fur den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche auf Grund der in diesem Prospekt enthaltenen
Informationen geltend gemacht werden, kénnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der
einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fir die
Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Der gebilligte Prospekt ist bis zur Eréffnung des Handels der Aktien im regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierborse (voraussichtlich daher bis zum 2. Februar 2022) gultig. GemaR Art. 23 der
Verordnung (EU) 2017/1129 ist die Gesellschaft verpflichtet, einen Nachtrag zum Prospekt zu erstellen
und zu veroffentlichen, soweit wichtige neue Umstande auftreten oder wesentliche Unrichtigkeiten in
Bezug auf die im Prospekt enthaltenen Angaben bekannt werden, welche die Bewertung der
Wertpapiere der Gesellschaft beeinflussen kénnten und die zwischen der Billigung dieses Prospekts
und vor dem Auslaufen der Angebotsfrist oder - falls spater - der Eréffnung des Handels an einem
geregelten Markt auftreten oder festgestellt werden. Die Pflicht zur Erstellung eines Prospektnachtrags
besteht nicht, wenn der Prospekt unglltig geworden ist. Mit Ausnahme von Art. 23 der Verordnung
(EU) 2017/1129 ist die Emittentin nach MalRgabe der gesetzlichen Bestimmungen nicht verpflichtet, den
Prospekt zu aktualisieren.

3.2 Informationen von Seiten Dritter

Dieser Prospekt enthéalt keine Branchen-, Markt- und Kundendaten sowie Berechnungen, die aus
Branchenberichten, Marktforschungsberichten, 6ffentlich erhéltlichen Informationen und kommerziellen
Verdffentlichungen enthommen sind (,externe Daten®).

Der Prospekt enthélt allerdings Schatzungen von Marktdaten und daraus abgeleitete Informationen, die
weder aus Verdffentlichungen von Marktforschungsinstituten noch aus anderen unabhéngigen Quellen
entnommen werden kénnen. Diese Informationen beruhen auf internen Schatzungen der Emittentin, die
auf der langjahrigen Erfahrung ihrer Know-how-Trager, Auswertungen von Fachinformationen oder
innerbetrieblichen Auswertungen beruhen und koénnen daher von den Einschatzungen der
Wettbewerber der Emittentin oder von zukiinftigen Erhebungen durch Marktforschungsinstitute oder
anderen unabhangigen Quellen abweichen.

Daraus abgeleitete Informationen, die somit nicht aus unabhéngigen Quellen entnommen worden sind,
kénnen daher von Einschatzungen von Wettbewerbern der Gesellschaft oder von zukilnftigen
Erhebungen unabhangiger Quellen abweichen.



-35-

Branchen- und Marktforschungsberichte, offentlich zugangliche Quellen sowie kommerzielle
Veroffentlichungen geben im Allgemeinen an, dass die Informationen, die sie enthalten, aus Quellen
stammen, von denen man annimmt, dass sie verlasslich sind, dass jedoch die Genauigkeit und
Vollstandigkeit solcher Informationen nicht garantiert wird und die darin enthaltenen Berechnungen auf
einer Reihe von Annahmen beruhen. Diese Einschrankungen gelten folglich auch fir diesen Prospekt.
Externe Daten wurden von der Gesellschaft nicht auf ihre Richtigkeit Uberpruft.

Sofern Informationen von Seiten Dritter Gbernommen wurden, sind diese im Prospekt korrekt
wiedergegeben. Soweit der Emittentin bekannt und von ihr aus den von Dritten bernommenen
Informationen ableitbar, sind keine Tatsachen unterschlagen worden, die die wiedergegebenen
Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten wirden.

Jede Website, auf die in diesem Prospekt Bezug genommen wird, wird nur zu Informationszwecken
erwéahnt und ist nicht Bestandteil dieses Prospekts. Die Informationen auf den Webseiten wurden von
der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin®) nicht gepruft oder gebilligt.

Ein Glossar mit verwendeten Fachausdriicken befindet sich am Ende des Prospekts.
3.3 Erklarung zur Billigung durch die zustédndige Behorde
Die Gesellschaft erklart hiermit, dass

a. der Prospekt durch die BaFin, Marie Curie StralRe 24-28, 60439 Frankfurt am Main, (Telefon
+49 (0)228 4108 0; Website: www.bafin.de), als zustandige Behtrde gemal Verordnung
(EU) 2017/1129 gebilligt wurde,

b. die BaFin diesen Prospekt nur beziglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit
und Kohérenz gemaf der Verordnung (EU) 2017/1129 billigt,

c. eine solche Billigung nicht als Bestatigung der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts
ist, erachtet werden sollte,

d. eine solche Billigung nicht als Bestéatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand
dieses Prospekts sind, erachtet werden sollte,

e. Anleger ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fur die Anlage vornehmen
sollten,

f. der Prospekt als Teil eines vereinfachten Prospekts gemaR Art. 14 der Verordnung
(EVU) 2017/1129 erstellt wurde.

3.4 Gutachter der Bewertungsdokumente

Auf Ersuchen der Emittentin wurden insgesamt 3 Immobilien im Hinblick auf ihren Marktwert durch die
Jones Lang LaSalle SE, Bockenheimer Landstral’e 55, 60325 Frankfurt am Main, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 108051, (,JLL*) unter Anwendung der
einschlagigen Bestimmungen der aktuellen Valuation Standards (i. F. ,VS*), die in den Royal Institution
of Chartered Surveyors (i. F. ,RICS") Valuation Standards — Latest Edition (i. F. das ,Red Book®)
enthalten sind, bewertet (,Wertgutachten®). Die Ergebnisse dieser Bewertungen sind in einem
Wertgutachten dargestellt, dass mit Zustimmung von JLL in diesem Prospekt unter Ziffer ,20.
Wertgutachten® aufgenommen wurde. Bei JLL handelt es sich um einen gem. ISO 9001 zertifizierten
Immobiliensachverstandigen.

JLL hat weder ein wesentliches Interesse an der Emittentin noch an der Zulassung der Neuen Aktien
zum regulierten Markt an der Frankfurt Wertpapierbérse (General Standard).

Die Emittentin bestatigt hiermit, dass im Hinblick auf die im Wertgutachten bewerteten Immobilien seit
dem jeweiligen Bewertungsstichtag keine wesentlichen Anderungen eingetreten sind. Die Emittentin
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bestatigt zudem, dass sich seit dem Erstellungsdatum des Wertgutachtens keine wesentlichen
Anderungen ergeben haben.

3.5 Abschlussprifer

Der Konzernabschluss nach IFRS fur das Geschéaftsjahr zum 31. Dezember 2020 sowie der
Jahresabschluss nach HGB zum 31. Dezember 2020 wurden durch die Warth & Klein Grant Thornton
AG, Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Leipzig, gepruft und mit dem in diesem Wertpapierprospekt
wiedergegebenen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Die Warth & Klein Grant Thornton AG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Leipzig, ist Mitglied der
deutschen Wirtschaftspriferkammer.

Die ordentliche Hauptversammlung vom 3. Dezember 2021 hat die Warth & Klein Grant Thornton AG,
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Leipzig, zum Abschlusspriifer und Konzernabschlussprifer fir das
Geschaéftsjahr 2021 gewahlt.
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4. Grundlegende Angaben und sonstige allgemeine Informationen

4.1 Interessen natirlicher und juristischer Personen, die an der Emission/dem Angebot
beteiligt sind

Die Small & Mid Cap Investmentbank AG, Barer Str. 7, 80333 Minchen (,SMC" oder
,<Zulassungsantragssteller®) steht im Zusammenhang mit der Zulassung der Aktien der Emittentin zum
Handel im regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierbtrse in einem
vertraglichen Verhéltnis mit der Emittentin. Sie erhalt fir ihre Tatigkeit eine markttbliche Vergutung. Die
SMC hat daher ein geschaftliches Interesse an der Durchfihrung der Zulassung.

Samtliche Aktionare der Emittentin, die die Neuen Aktien halten, haben ein Interesse an der Zulassung
der Neuen Aktien der Emittentin zum Handel im regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter
Wertpapierborse, weil mit der Zulassung der Neuen Aktien im General Standard, die Neuen Aktien
zusammen mit den alten Aktien im regulierten Markt (General Standard) gehandelt werden kdnnen.

Weitere Interessen von Seiten naturlicher und juristischer Personen, die an der Zulassung beteiligt sind,
einschlie3lich Interessenskonflikten, bestehen nicht.

4.2 Grunde fur das Angebot und die Verwendung der Ertrage
Grinde fur die Zulassung

Die Neuen Aktien sollen, wie auch die zuvor von der Emittentin begebenen alten Aktien (ISIN:
DEOOOAOLINQ8) zum Handel im regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter
Wertpapierbdrse zugelassen werden. Zudem sah das der Kapitalerhhung zugrunde liegende, im
Bundesanzeiger vom 26. Januar 2021 veroffentlichte Bezugsangebot die Zulassung der Neuen Aktien
zum Handel im regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierborse innerhalb von
12 Monaten vor.

Verwendung der Ertrage

Entfallt, da Gegenstand dieses Prospekts kein Angebot von Wertpapieren ist.

4.3 Erklarung zum Geschéaftskapital

Die Gesellschaft verfugt ihrer Auffassung nach zum Datum dieses Prospekts Uber ausreichendes

Geschaftskapital, um den gegenwartigen, innerhalb von mindestens 12 Monaten ab dem Datum dieses
Prospekts fallig werdenden Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.
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4.4 Kapitalausstattung und Verschuldung
4.4.1 Kapitalisierung und Verschuldung

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die Kapitalisierung und Verschuldung der Emittentin
auf konsolidierter Basis zum 30. November 2021 wieder. Die Angaben wurden nach den
Rechnungslegungsvorschriften des IFRS ermittelt. Sie sind dem laufenden Rechnungswesen der
Gesellschaft entnommen und ungeprift.

30. November
2021
IFRS
(konsolidiert;
ungeprift)
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt (einschlie3lich des kurzfristigen Teils der  26.516.345,85
langfristigen Verbindlichkeiten).

garantiert 0,00
besichert! 13.106.539,01
nicht garantiert/unbesichert 13.409.806,84

42.286.949,49
Langfristige Verbindlichkeiten gesamt (ohne den kurzfristigen Teil der
langfristigen Verbindlichkeiten)

garantiert 0,00
besichert? 32.046.039,78
nicht garantiert/unbesichert 10.240.909,71
Eigenkapital 8.976.255,85
Aktienkapital 10.033.585,00
gesetzliche Ricklage(n) 0,00
Sonstige Ricklagen -1.057.329,15
Gesamt 77.779.551,19

! Die Besicherung betrifft die Bestellung von erst- und nachrangigen Grundschulden.
2 Die Besicherung betrifft die Bestellung von erst- und nachrangigen Grundschulden.
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4.4.2. Verschuldung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verschuldung der Emittentin auf konsolidierter Basis zum
30. November 2021. Die Angaben wurden nach den Rechnungslegungsvorschriften des IFRS ermittelt.
Sie sind dem laufenden Rechnungswesen der Gesellschaft enthommen und ungepruft:

30. November

2021
IFRS
(konsolidiert;
ungeprift)
A. Zahlungsmittel 1.374.970,92
B. Zahlungsmittelaquivalente 0,00
C. Sonstige kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte 0,00
D. Liquiditat (A + B + C) 1.374.970,92
E. Kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten (einschlieflich Schuldtiteln, jedoch
ohne den kurzfristigen Anteil langfristiger finanzieller Verbindlichkeiten) 41.883,46
F. Kurzfristiger Teil langfristiger finanzieller Verbindlichkeiten 13.064.655,55
G. Kurzfristige finanzielle Verschuldung (E + F) 13.106.539,01
H. Kurzfristige finanzielle Nettoverschuldung (G - D) 11.731.568,09
I. Langfristige finanzielle Verbindlichkeiten (ohne kurzfristigen Teil und ohne 32.046.039,78
Schuldtitel)
J. Schuldtitel 0,00
K. Langfristige Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige 10.240.861,50
langfristige Verbindlichkeiten
L. Langfristige finanzielle Verschuldung (I + J + K) 42.286.901,28
M. Finanzielle Verschuldung gesamt (H+ L) 54.018.469,37

Die finanziellen Verbindlichkeiten enthalten kurzfristige Leasingverbindlichkeiten in Hohe von TEUR 16
fur Software und Mobiltelefone.

Indirekte Verbindlichkeiten sowie Eventualverbindlichkeiten bestehen zum Datum des Prospekts nicht.
4.5 Hinweise zu Zahlenangaben, Wahrungsangaben und Angaben aus Abschliissen

Bestimmte Zahlenangaben in diesem Prospekt (einschlieRlich bestimmter Prozentsdtze) wurden
kaufmannisch gerundet. Infolgedessen entsprechen in Tabellen angegebene Gesamtbetrage in diesem
Prospekt mdglicherweise nicht in allen Féllen den in der Tabelle ggf. gleichfalls enthaltenen
Gesamtsummen.

Samtliche Wahrungsangaben in diesem Prospekt beziehen sich, sofern nicht etwas anderes angegeben
ist, auf Euro. Wahrungsangaben in Euro wurden mit ,EUR", und Wahrungsangaben in tausend Euro
wurden mit ,TEUR" vor dem Betrag kenntlich gemacht und abgekirzt. Falls Betrage in einer anderen
Wahrung angegeben sind, wird dies ausdrucklich durch Benennung der entsprechenden Wéahrung oder
Angabe des Wahrungssymbols kenntlich gemacht.

In diesem Prospekt sind mit Ausnahme der Angaben, die dem gepriiften Jahresabschluss der Emittentin
und dem gepruften Konzernabschluss der German Values — Gruppe fur das Geschéftsjahr 2020
entstammen, keine weiteren Angaben aus Abschlissen, die von dem Abschlussprifer gepruft wurden
und fur die ein Bestatigungsvermerk erteilt wurde, enthalten. Der Konzernhalbjahresabschluss wurde
nur einer pruferischen Durchsicht unterzogen, wofir kein Bestatigungsvermerk erteilt wird.
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4.6 Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. Zukunftsgerichtete Aussagen betreffen
zukunftige Tatsachen, Ereignisse sowie sonstige Umstande, die sich nicht auf historische Tatsachen
und Ereignisse beziehen. Dies gilt insbesondere fur Aussagen in diesem Prospekt tGiber die zukinftige
finanzielle Ertragsféhigkeit der Emittentin, Plane und Erwartungen in Bezug auf die Geschéftstatigkeit
der Emittentin, Gber Wachstum und Profitabilitat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen
die Emittentin ausgesetzt ist, sowie in Bezug auf allgemeine und branchenspezifische
Marktentwicklungen. Angaben unter Verwendung von Begriffen wie ,glauben®, ,geht davon aus®,
.erwarten®, ,annehmen®, ,schatzen®, ,planen®, ,beabsichtigen®, ,kénnten®, ,kénnen" oder ahnliche
Formulierungen deuten auf solche in die Zukunft gerichteten Aussagen hin. Solche Aussagen basieren
auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen Einschatzungen und Annahmen der
Emittentin hinsichtlich zukinftiger Ereignisse. Sie unterliegen daher Risiken und Unsicherheiten, die
dazu fuhren kénnen, dass die tatsachliche Finanzlage, die tatsachlich erzielten Ergebnisse und die
Profitabilitat der Emittentin wesentlich von den Erwartungen abweichen, insbesondere negativer
ausfallen als in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdrucklich oder implizit angenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin nicht die Verpflichtung Ubernimmt, derartige
zukunftsgerichtete Aussagen zu aktualisieren und an zuklnftige Ereignisse oder Entwicklungen
anzupassen, soweit dies nicht gesetzlich vorgeschrieben ist.

4.7 Geschlechtsneutrale Schreibweise

Ausschlie3lich zum Zweck der besseren Lesbarkeit wird auf eine geschlechtsspezifische Schreibweise
verzichtet. Alle personenbezogenen Bezeichnungen in diesem Prospekt sind somit geschlechtsneutral
zu verstehen.

4.8 Nichtin den IFRS oder im HGB definierte Kennzahlen (Non-GAAP-Kennzahlen)

Dieser Prospekt enthalt die Kennzahl EBIT (Earnings before interest and taxes), die keine in
Ubereinstimmung mit IFRS oder im Handelsgesetzbuch (,HGB“) verwendete Kennzahl (,GAAP-
Kennzahlen®) ist und deshalb nicht als eine Alternative zu den geltenden GAAP-Kennzahlen betrachtet
werden darf (,Non-GAAP-Kennzahl“). Die Emittentin verwendet diese Non-GAAP-Kennzahl und weitere
Informationen in diesem Prospekt, weil sie der Ansicht ist, dass sie Investoren zusatzliche Informationen
zur Beurteilung des wirtschaftlichen Erfolgs ihrer Geschéftsaktivitaten bieten. Die Verwendung der Non-
GAAP-Kennzahl weicht méglicherweise von der anderer Unternehmen in derselben Branche ab. Die
von der Emittentin verwendete Kennzabhl sollte nicht als Alternative zum Gewinn/(Verlust) nach Steuern,
zu den Umsatzerlosen oder zu irgendeiner anderen in Ubereinstimmung mit den IFRS oder HGB als
MaRstab fur den Unternehmenserfolg definierten Kennzahl betrachtet werden. Ebenso wenig sollte sie
als Alternative zum Mittelzufluss/(-abfluss) aus laufender Geschéftstatigkeit als Liquiditéatskennzahl
betrachtet werden. Diese Non-GAAP-Kennzahl ist nur mit Einschrankungen als Analyseinstrument
geeignet und sollte nicht isoliert betrachtet oder als Ersatz fur die Analyse der nach IFRS oder HGB
ausgewiesenen Ergebnisse der Emittentin angesehen werden. Diese Non-GAAP-Kennzahl ist in den
von der European Securities and Markets Authority (“ESMA”) am 5. Oktober 2015 zu alternativen
Leistungskennzahlen veréffentlichten Richtlinien (“ESMA-Richtlinien”) definiert. Die Emittentin ist
generell der Ansicht, dass sie eine Schlusselleistungskennzahl in Bezug auf das Geschéft ist und zu
einem besseren Versténdnis der Fahigkeit zur Generierung von Geldflissen und des Wachstums der
Geschaftstatigkeit sowie der Marke beitragt. Die Emittentin ist daher der Ansicht, dass die Darstellung
der im Prospekt enthaltenen Non-GAAP-Kennzahl den ESMA-Richtlinien entspricht.

4.9 Verfugbare Dokumente
Waéhrend der Giltigkeitsdauer des Prospekts konnen folgende Unterlagen auf der Website der
Emittentin unter https://german-values.de/ unter der Rubrik Shareholders — Investor Relations

eingesehen werden:

» die aktuelle Satzung der Gesellschaft;
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» der geprufte Konzernabschluss der German Values — Gruppe fiir das Geschéftsjahr 2020
(IFRS);

> der geprifte Jahresabschluss der Emittentin fiir das Geschaftsjahr 2020 (HGB);

» der ungeprufte Konzernzwischenabschluss der German Values — Gruppe zum 30. Juni 2021
(IFRS);

» das Bewertungsgutachten der Jones Lang LaSalle Inc. vom 21. November 2021.
4.10 Eingeschrankte Bestatigungsvermerke

Der Bestatigungsvermerk fiir den Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2020 nebst Lagebericht sowie
der Bestéatigungsvermerk fir den Konzernabschluss fir das Geschéftsjahr 2020 nebst
Konzernlagebericht enthalten jeweils Einschrénkungen, da die Entsprechenserklarung nicht rechtzeitig
abgegeben wurde und die Darstellung der Abweichungen von den Empfehlungen der
,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex" in der Fassung vom 7. Februar 2017
nicht den inhaltlichen Anforderungen entsprach. Der Abschlussprifer fuhrt zum Jahresabschluss fir das
Geschaftsjahr 2020 nebst Lagebericht aus wie folgt:

»,Grundlage fir das eingeschrankte Prifungsurteil zum Jahresabschluss und fur das Prifungsurteil zum
Lagebericht

Die nach § 161 AktG von Vorstand und Aufsichtsrat abzugebende Entsprechenserklarung hinsichtlich
der Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex wurde nicht rechtzeitig jahrlich,
sondern mit elfmonatiger Verspatung abgegeben und entspricht wegen der fehlenden Darstellung der
Abweichungen von den Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance
Kodex“ in der Fassung vom 7. Februar 2017 nicht den inhaltlichen Anforderungen. Demzufolge ist die
Anhangangabe nach § 285 Nr. 16 HGB zur Entsprechenserklarung unzutreffend.

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrVO*) unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmalniger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Dariiber hinaus
erklaren wir gemdafl Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen
Nichtprufungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unser
eingeschranktes Prufungsurteil zum Jahresabschluss und unser Prifungsurteil zum Lagebericht zu
dienen.”

Der Abschlussprifer filhrt zum Konzernabschluss fur das Geschéaftsjahr 2020 nebst Konzernlagebericht
aus wie folgt:

»,Grundlage fir das eingeschrankte Prifungsurteil zum Konzernabschluss und fur das Prifungsurteil
zum Konzernlagebericht

Die nach 8§ 161 AktG von Vorstand und Aufsichtsrat abzugebende Entsprechenserklarung hinsichtlich
der Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex wurde nicht rechtzeitig jahrlich,
sondern mit elfmonatiger Verspatung abgegeben und entspricht wegen der fehlenden Darstellung der
Abweichungen von den Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance
Kodex“ in der Fassung vom 7. Februar 2017 nicht den inhaltlichen Anforderungen. Demzufolge ist die
Konzern-Anhangangabe nach § 314 Abs. 1 Nr. 8 HGB zur Entsprechenserklarung unzutreffend.

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrvVO®) unter
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Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts“ unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den
europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfillt. DarGber hinaus erklaren wir gemaR Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine
verbotenen Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage firr unser eingeschranktes Prifungsurteil zum Konzernabschluss und unser Prifungsurteil
zum Konzernlagebericht zu dienen.”
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5. Angaben uber die zum Handel zuzulassenden Wertpapiere

5.1 Art, Gattung und Emissionsvolumen der zum Handel zuzulassenden Wertpapiere;
internationale Wertpapier-ldentifikationsnummer (ISIN)

Bei den Aktien der Gesellschaft handelt es sich um auf den Inhaber lautende Stiickaktien (Stammaktien)
mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie. Zum Prospektdatum hat die
Emittentin eine Aktiengattung.

Gegenstand dieses Prospekts sind 8.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien (Stammaktien) mit
einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie und mit voller Gewinnberechtigung
ab dem 1. Januar 2021.

Die International Securities Identification Number (ISIN) lautet: DEOOOA3H3LAS.
Die Wertpapierkennnummer (WKN) lautet: A3H3LA

Die alten Aktien der Gesellschaft mit der ISIN: DEOOOAOL1NQS8 sind bereits zum Handel im regulierten
Markt an der Frankfurter Wertpapierborse (General Standard) zugelassen.

5.2  Waéhrung der Wertpapieremission
Die Emission erfolgt in Euro (EUR)
5.3 Beschlisse, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden

Die Hauptversammlung der Gesellschaft vom 17. September 2020 hat unter Tagesordnungspunkt 6
beschlossen, dass im Handelsregister eingetragene Grundkapital der Gesellschaft in H6he von
EUR 2.033.585,00, eingeteilt in 2.033.585 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stlickaktien mit
einem jeweiligen rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00, im Wege einer
Barkapitalerhhung um bis zu EUR 8.000.000,00 auf bis zu EUR 10.033.585,00 durch Ausgabe von bis
zu 8.000.000 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stuckaktien mit einem jeweiligen anteiligen
rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 (,Neue Aktien*) gegen Bareinlagen erhdht wird.
Der Ausgabebetrag betrug EUR 1,00 je Stiickaktie. Der Gesamtausgabebetrag der Neuen Aktien war
in voller Hohe in Geld auf ein Konto der Gesellschaft einzuzahlen. Die Neuen Aktien sind von Beginn
des bei Eintragung der Kapitalerhdhung in das Handelsregister laufenden Geschéftsjahres an
gewinnberechtigt. Der Beschluss Uber die Erhéhung des Grundkapitals im Wege der
Barkapitalerhdhung wére unwirksam geworden, wenn die Durchfiihrung dieser Kapitalerhdhung nicht
innerhalb von sechs Monaten nach dem Datum der Hauptversammlung, die Uber die Kapitalerh6hung
beschlossen hat (also dem 17. Marz 2021) zur Eintragung in das Handelsregister der Gesellschaft
angemeldet worden wéare. Den Aktiondren stand das gesetzliche Bezugsrecht gemafl § 186 Absatz 1
Aktiengesetz zu. Nicht bezogene Aktien konnten von anderen Aktiondren gezeichnet werden. Der
Vorstand wurde ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der
Durchfuhrung der Kapitalerhhung gegen Bareinlage festzulegen. Der Vorstand der Gesellschaft hat
am 19. Januar 2021 mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom gleichen Tag die weiteren Einzelheiten zur
Durchfiihrung der Kapitalerhéhung beschlossen. Das Bezugsangebot wurde am 26. Januar 2021 im
Bundesanzeiger veroffentlicht.

Die Erh6hung des Grundkapitals von EUR 2.033.585,00 um EUR 8.000.000,00 auf EUR 10.033.585,00
durch Ausgabe von 8.000.000 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stlickaktien mit einem jeweiligen
anteiligen rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 wurde am 4. Méarz 2021 in das
Handelsregister der Gesellschaft beim Amtsgericht Leipzig unter HRB 25538 eingetragen.

5.4 Beschrankungen der Ubertragbarkeit der Aktien

Die Aktien der Gesellschaft unterliegen grundsétzlich keiner Handelsbeschrankung und kénnen ohne
Zustimmungserfordernis der Gesellschaft frei Uibertragen werden.
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5.5 Warnhinweis zur Besteuerung

Warnhinweis: Die Steuergesetzgebung des Mitgliedstaates des jeweiligen Anlegers und des
Grindungsstaates der Emittentin kénnen sich auf die Ertrdge aus den Aktien auswirken.

Aktionare der Neuen Aktien sollten sich von ihrem eigenen Steuerberater Uber die steuerlichen
Auswirkungen des Erwerbs, des Haltens, der Verauf3erung, der Schenkung und der Vererbung von
Neuen Aktien und die Vorschriften tiber die Riickforderung von zuvor einbehaltener Kapitalertragsteuer
(Kapitalertragsteuer) informieren. Eine Berlicksichtigung der besonderen steuerlichen Verhaltnisse des
Aktionars kann nur im Rahmen einer individuellen Steuerberatung erfolgen.

5.6  Zulassungsantragssteller

Die Emittentin fungiert zusammen mit der Small & Mid Cap Investmentbank AG, Barer Str. 7, 80333
Minchen (,SMC" oder ,Zulassungsantragssteller®) als Zulassungsantragsteller. Die SMC ist eine
Aktiengesellschaft nach deutschem Recht, mit Sitz in Miinchen, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Minchen unter HRB 193714, LEI: 3912004L1VBRM2TJIN12;
Internetadresse: https://www.smc-investmentbank.de/.

5.7 Mit den Wertpapieren verbundene Rechte
Dividendenrechte und Recht auf Beteiligung am Gewinn des Emittenten
Die Neuen Aktien sind ab dem 1. Januar 2021 gewinnberechtigt.

Nach den Regelungen des Aktienrechts bestimmt sich der Anteil eines Aktiondrs an einer
Dividendenausschiittung nach seinem Anteil am Grundkapital. Werden Einlagen erst im Laufe eines
Geschéftsjahres geleistet, werden sie grundsétzlich nach dem Verhaltnis der Zeit beriicksichtigt, die seit
der Leistung verstrichen ist (§ 60 Abs. 2 Satz 3 AktG). Nach 8§ 4 Abs. 3 der Satzung der Gesellschaft
kann in einem Kapitalerhbhungsbeschluss die Gewinnanteilsberechtigung neuer Aktien abweichend
von 8 60 Abs. 2 S. 3 AktG festgesetzt werden.

Uber die Gewinnverwendung beschlieRt die Hauptversammlung. Vor dem Beschluss der
Hauptversammlung besteht ein Anspruch gegen die Gesellschaft auf Herbeifiihrung des
Gewinnverwendungsbeschlusses. Die Hauptversammlung ist berechtigt, im Beschluss Uber die
Verwendung des Bilanzgewinns Uber die aufgrund 8 58 Abs. 1 und Abs. 2 AktG gebildeten Ricklagen
hinaus weitere Betrage in Gewinnrlicklagen einzustellen oder als Gewinn vorzutragen.

Der Anspruch auf Auszahlung der Dividende entsteht mit dem Wirksamwerden des
Gewinnverwendungsbeschlusses. Der Anspruch auf Auszahlung der Dividende verjahrt drei Jahre nach
Ablauf des Jahres, in dem die Hauptversammlung den Gewinnverwendungsbeschluss gefasst und der
Aktionar davon Kenntnis erlangt hat oder ohne grobe Fahrlassigkeit hatte erlangen mussen. Verjéahrt
der Anspruch auf Auszahlung der Dividende, ist die Gesellschaft berechtigt, aber nicht verpflichtet, die
Dividende an den Aktionar, dessen Anspruch verjahrt ist, auszuzahlen.

Es gibt weder Dividendenbeschrankungen noch ein besonderes Verfahren fir gebietsfremde
Wertpapierinhaber.

Die ordentliche Hauptversammlung legt in dem Gewinnverwendungsbeschluss auch die Hohe des
Dividendenanspruchs fest. Da Dividenden nur aus dem Bilanzgewinn gezahlt werden dirfen, stellt der
in dem nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellte Jahresabschluss ausgewiesene
Bilanzgewinn den maximal ausschittbaren Betrag dar. Die Aktiondre haben Anspruch auf den
Bilanzgewinn, soweit er nicht nach Gesetz oder Satzung, durch Hauptversammlungsbeschluss oder als
zusatzlicher Aufwand aufgrund des Gewinnverwendungsbeschlusses von der Verteilung an die
Aktionare ausgeschlossen ist. Der auf die einzelnen Aktien entfallende Betrag ergibt sich aus der
Division des gemall dem von der Hauptversammlung gefassten Gewinnverwendungsbeschluss
insgesamt auszuschuttenden Betrages durch die Anzahl der im Zeitpunkt des Dividendenbeschlusses
gewinnberechtigten Aktien.
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Der Vorstand hat in den ersten drei Monaten des Geschaftsjahres den Jahresabschluss (Bilanz nebst
Gewinn und Verlustrechnung sowie Anhang) und den Lagebericht fir das vergangene Geschaftsjahr
aufzustellen und dem Abschlusspriifer innerhalb derselben Frist vorzulegen. Unverziglich, spatestens
nach Eingang des Prufungsberichts, sind der Jahresabschluss, der Lagebericht und der Vorschlag fir
die Verwendung des Bilanzgewinns dem Aufsichtsrat vorzulegen. Soweit die Gesellschaft nach den
gesetzlichen Vorschriften zur Aufstellung eines Konzernabschlusses verpflichtet ist, hat der Vorstand
innerhalb der ersten 5 Monate des Konzerngeschéftsjahres fir das vorangegangene
Konzerngeschéftsjahr einen Konzernabschluss und einen Konzernlagebericht aufzustellen. Der
Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht des Vorstandes und den Vorschlag fir die
Verwendung des Bilanzgewinns sowie ggf. den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht zu
prufen und Gber das Ergebnis seiner Priifung schriftlich an die Hauptversammlung zu berichten. Er hat
seinen Bericht innerhalb eines Monats, nachdem ihm die Vorlagen zugegangen sind, dem Vorstand
zuzuleiten. Der Jahresabschluss ist festgestellt, wenn der Aufsichtsrat ihn nach der Prifung gebilligt
hat. Nach Eingang des Berichtes des Aufsichtsrates Uber das Ergebnis seiner Priifung hat der Vorstand
unverziglich die ordentliche Hauptversammlung einzuberufen, die innerhalb der ersten achten Monate
eines jeden Geschéftsjahres stattzufinden hat. Die ordentliche Hauptversammlung beschlief3t iiber die
Entlastung des Vorstands und des Aufsichtsrates sowie Uber die Verwendung des Bilanzgewinns und
wahlt den Abschlussprifer. Die Hauptversammlung kann anstelle oder neben einer Bar- auch eine
Sachausschittung beschlieen. Vorstand und Aufsichtsrat sind erméachtigt, bei der Feststellung des
Jahresabschlusses den Jahresiberschuss, der nach Abzug der in die gesetzliche Ricklage
einzustellenden Betrdge und eines Verlustvortrages verbleibt, zum Teil oder ganz, in andere
Gewinnrticklagen einzustellen. Die Einstellung eines groReren Teils als der Halfte des
Jahresiiberschusses ist nicht zuldssig, soweit die anderen Gewinnriicklagen die Halfte des
Grundkapitals Gbersteigen oder nach der Einstellung die Hélfte des Grundkapitals Ubersteigen wirden.

Stimmrechte

Jede Aktie der Gesellschaft gewéahrt in einer Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme.
Beschrankungen des Stimmrechts bestehen nicht. Unterschiedliche Stimmrechte flir einzelne Aktien
gibt es bei der Emittentin nicht. Sonderstimmrechte bestehen nicht.

Bezugsrechte

Jedem Aktionar der Gesellschaft steht grundsatzlich ein gesetzliches Bezugsrecht zu, das besagt, dass
ihm bei Kapitalerhéhungen auf sein Verlangen ein seinem Anteil an dem bisherigen Grundkapital
entsprechender Teil der neuen Aktien zugeteilt werden muss. Das gesetzliche Bezugsrecht erstreckt
sich auch auf neu auszugebende Wandelschuldverschreibungen, Optionsanleihen, Genussrechte oder
Gewinnschuldverschreibungen. Bezugsrechte sind grundséatzlich frei ibertragbar.

Recht auf Beteiligung am Liquidationserlos

Die Gesellschaft kann, ausgenommen im Insolvenzfall, durch einen Beschluss der Hauptversammlung
aufgeldst werden, der einer Mehrheit von mindestens drei Viertel des bei Beschlussfassung vertretenen
Grundkapitals bedarf. Das nach Berichtigung der Verbindlichkeiten verbleibende Vermégen der
Gesellschaft (Liquidationsiiberschuss) wird an die Aktionare nach dem Verhaltnis ihrer Beteiligung am
Grundkapital, also entsprechend der Stiickzahl ihrer Aktien verteilt. Vorzugsaktien an der Gesellschaft
bestehen nicht.

Relativer Rang der Wertpapiere in der Kapitalstruktur der Emittentin im Fall einer Insolvenz

Die Aktien der Gesellschaft sind im Fall einer Insolvenz der Gesellschaft gegentber allen derzeitigen
und zukunftigen Verbindlichkeiten der Emittentin nachrangig.

Nachschusspflicht

Eine Nachschusspflicht besteht nicht.
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Beschrankungen der freien Handelbarkeit der Aktien

Die Aktien der Gesellschaft, einschlieBlich der Neuen Aktien, sind in Ubereinstimmung mit den
gesetzlichen Anforderungen fur Inhaberaktien frei Gbertragbar. Es bestehen keine Beschrénkungen fir
die Ubertragbarkeit der Aktien der Gesellschaft.

Angaben zur Dividendenpolitik

Die Gesellschaft geht nicht davon aus, fur das Geschéftsjahr 2021 eine Dividende zu zahlen. Die
Fahigkeit der Gesellschaft, zukiinftig Dividenden auszuschiitten, hangt von der Hohe des Bilanzgewinns
ab. Die Gesellschatt ist nicht in der Lage, Aussagen hinsichtlich eines zukiinftigen Bilanzgewinns oder
ob zukiinftig Gberhaupt ein Bilanzgewinn entsteht zu treffen. Dementsprechend ist die Gesellschaft nicht
in der Lage zuzusagen, dass in kinftigen Jahren Dividenden ausgeschiittet werden. Die Gesellschaft
beabsichtigt einen wesentlichen Teil eines eventuellen zuklinftigen Gewinns, abziglich Einstellungen
in die gesetzliche Ricklage, fur die Finanzierung des geschéftlichen Wachstums in den folgenden
Jahren zu verwenden und Dividenden nur in Ubereinstimmung mit dem Geschéfts- und Investitionsplan
auszuschitten.

Zahl- und Verwahrstelle

Zahistelle der Gesellschaft in Bezug auf die alten und die Neuen Aktien der Gesellschaft ist die
Bankhaus Gebr. Martin AG, Schlossplatz 7, D-73033 Goppingen.

Verwabhrstelle fur die Gesellschaft ist die Clearstream Banking AG mit Sitz in Frankfurt am Main und
Geschaftsanschrift Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn.

5.8 Nationale Vorschriften zu Ubernahmen/Squeeze-Out-Vorschriften
Die Neuen Aktien der Emittentin werden bislang an keinem organisierten Markt gehandelt.

Die alten Aktien der Emittentin mit der ISIN DEOOOAOL1INQS8 sind bereits im regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierborse (General Standard) zugelassen, weshalb auf die Emittentin die
Regelungen des Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetzes ("WpUG") Anwendung finden.

Hinsichtlich des mdglichen Ausschlusses von Minderheitsaktionaren (,Squeeze-Out") gelten die
gesetzlichen Bestimmungen der 88 327a ff AktG sowie des § 62 Abs. 5 UmwG sowie der
88 39a, b WpUG.

5.9 Offentliche Ubernahmeangebote beziiglich der Emittentin

Geman 88 39 i.V.m. 14 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 WpUG hat die VICUS GROUP AG am 25. November 2020
ein Pflichtangebot an die Aktiondre der Emittentin gestellt. Das Angebot war bis 23. Dezember 2020
gultig und sah einen Angebotspreis von EUR 6,41 pro Aktie vor. Bis zum 23. Dezember 2020
(,Meldestichtag®) ist das Angebot fir insgesamt 120.279 Aktien angenommen worden. Dies entsprach
zum damaligen Zeitpunkt einem Anteil von 5,9146% des Grundkapitals und der Stimmrechte der
Emittentin.



-A47 -

6. Zulassung zum Handel und Handelsmodalitaten
6.1 Zulassung zum Bérsenhandel und Handelsaufnahme

Die Neuen Aktien der Emittentin mit der ISIN DEOOOA3H3LAS sind zum Prospektdatum in den Handel
im Freiverkehr an der Borse Dusseldorf einbezogen.

Die Neuen Aktien der Emittentin sollen in den Handel im regulierten Markt an der Frankfurter
Wertpapierbérse zugelassen und einbezogen werden. Die Zulassung wird fir den 31. Januar 2022
erwartet. Die Entscheidung Uber die Zulassung und Einbeziehung zum Handel im regulierten Markt der
Frankfurter Wertpapierbdrse (General Standard) obliegt allein der Frankfurter Wertpapierbérse. Die
Notierungsaufnahme an der Frankfurter Wertpapierborse ist fir den 2. Februar 2022 vorgesehen.

Die Zulassung der Neuen Aktien zum Handel im regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse
(General Standard) an der Frankfurter Wertpapierbdrse wurde bereits beantragt.

Der Handel der Neuen Aktien der Emittentin im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbtrse
(General Standard) unterliegt den Vorschriften der Borsenordnung und anderen erlassenen
Handelsregeln.

6.2 Bereits zugelassene Aktien der Emittentin

Die alten Aktien der Emittentin mit der ISIN DEOOOAOLINQS8 sind bereits zum Handel im regulierten
Markt der Frankfurter Wertpapierborse (General Standard) zugelassen.
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7. Kosten der Emission

Die von der Gesellschaft zu tragenden Gesamtkosten fir die Zulassung der Neuen Aktien werden rund
EUR 210.000,00 betragen. Anlegern werden weder von der Gesellschaft noch von dem
Zulassungsantragsteller Kosten fur die Zulassung der Neuen Aktien zum Handel im regulierten Markt
(General Standard) an der Frankfurter Wertpapierbdrse in Rechnung gestellt.
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8. Angaben zur Emittentin

8.1 Gesetzliche und kommerzielle Bezeichnung der Emittentin

Die Firma der Gesellschaft lautet ,German Values Property Group AG*. Daneben tritt die Gesellschaft
unter der kommerziellen Bezeichnung ,German Values® auf. Weitere kommerzielle Namen werden

nicht verwendet.

8.2 Ort der Registrierung der Emittentin, ihrer Registrierungsnummer und
Rechtstragerkennung (LEI)

Die Emittentin hat ihren Sitz in Leipzig und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB
25538 eingetragen. Ihre Rechtstragerkennung (LEI) lautet 3912000LMGUNM9WUVC24.

8.3 Rechtsordnung, Land der Grindung, Sitz und Rechtsform, Anschrift und
Handelsregisterdaten, Website

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft, die deutschem Recht unterliegt.

Die Emittentin wurde am 22. Februar 1996 mit Sitz in Leipzig, Deutschland, gegrindet.
Die Gesellschatft ist auf unbestimmte Zeit errichtet.

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Sitz der Emittentin ist Leipzig, Deutschland, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig
unter HRB 25538.

Die Geschéftsadresse lautet:  Trdndlinring 9, 04105 Leipzig

Telefonnummer: +49 341 355 727 50
Internetseite: https://german-values.de/
E-Mail: info@german-values.de

Die Informationen auf der Website der Emittentin sind nicht Teil des Prospekts , sofern Angaben nicht
mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen wurden. Die Angaben auf der Website der Emittentin
wurden nicht von der zustéandigen Behérde (BaFin) geprift oder gebilligt.

8.4  Gruppenstruktur

8.4.1 Aktuelle Gruppenstruktur

Die Emittentin ist die Konzernobergesellschaft der German Values — Gruppe.
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Gesellschaftsstruktur:

German Values

Property Group AG

100 %

Travel24 Hotel Betriebs-

und Verwaltungs GmbH

26 % THV*

Travel24 Hotel Leipzig

Betriebsgesellschaft mbH

100 %

German Values

Beteiligung GmbH

100 % 100 %
Travel 24 Travel24
Hotel AG Reiseportal GmbH
100 % German Values

Property 1
GmbH

Travel24 Hotel
Grundbesitz Holding

Hotel Kéln Perlengraben
GmbH & Co. KG

GmbH
94,9 % 100 %
iomplememar Perlengraben Besitz- und
Verwaltungs GmbH

* Anteil von 26% an der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH wird
treuhanderisch von der Vicus Real Estate Leipzig 14 GmbH (Treuhander) fir
die Travel24 Hotel Betriebs- und Verwaltungs GmbH (Treugeber) gehalten

92,5 89,9 %

German Values

Property 2
GmbH

German Values
Property 3
GmbH

89,9 %

German Values
Property 4
GmbH

Legende:
Segment Segment
Hotellerie Immobilien

Keine operative Geschaftstatigkeit.
SchlieBung bzw. neue Nutzung avisiert.
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8.4.2 Stellung der Emittentin innerhalb der German Values — Gruppe

Die Emittentin ist die Obergesellschaft der German Values — Gruppe und (bt die zentrale
Leitungsfunktion fir die gesamte Gruppe aus.

Die von der German Values — Gruppe neuerworbenen Immobilien werden Uber die German Values
Beteiligung GmbH gehalten.

Die Emittentin ist insoweit von den Erfolgen und Zuflissen ihrer Tochtergesellschaften abhéngig. Im
Ubrigen ist die Emittentin von anderen Unternehmen der Gruppe nicht abhangig.

Zudem halt die Emittentin derzeit inaktive Beteiligungen wie die Travel24 Hotel AG und die Travel24
Reiseportal GmbH. Dies sind Gesellschaften, die derzeit nicht operativ tatig sind.

8.4.3 Wesentliche Tochtergesellschaften
German Values Beteiligung GmbH

Die German Values Beteiligung GmbH (vormals Travel24 Beteiligung GmbH) ist im Handelsregister des
Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34700. Die Gesellschafterversammlung der German Values
Beteiligung GmbH vom 13. September 2021 hat die Anderung von § 1 (Firma) des
Gesellschaftsvertrages beschlossen. Neue Firma seitdem: German Values Beteiligung GmbH.

Die German Values Beteiligung GmbH wiederum ist an der

» German Values Property 1 GmbH (vormals: Vicus Real Estate Leipzig 37 GmbH), eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 36970, zu 100 %;

» German Values Property 2 GmbH (vormals: Vicus Real Estate Leipzig 41 GmbH), eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 37965, zu 92,5 %;

» German Values Property 3 GmbH (vormals: Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH), eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 36790, zu 89,9 % und

» German Values Property 4 GmbH (vormals: Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH), eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 35403, zu 89,9 %

beteiligt.

Die German Values Property 2 GmbH wiederum halt eine Immobilie in Herzogenrath, die German
Values Property 3 GmbH héalt eine Immobilie in Hannover und die German Values Property 4 GmbH
halt eine Immobilie in Leipzig (siehe hierzu Ziffer 6.3 ,Wesentliche Investitionen®).

Travel24 Hotel Betriebs- und Verwaltungs GmbH

Die Travel24 Hotel Betriebs- und Verwaltungs GmbH ist im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig
unter HRB 26742 eingetragen. Gegenstand der Travel24 Hotel Betriebs- und Verwaltungs GmbH ist
der Betrieb, die Verwaltung und das Management von Hotels.

8.5 Rechtsstreitigkeiten

Die German Values — Gruppe ist im Zusammenhang mit ihrer gewdhnlichen Geschéftstatigkeit von Zeit
zu Zeit davon betroffen, dass Anspriiche gegen sie erhoben und klageweise geltend gemacht werden.

Mit Urteil vom 4. Dezember 2017 wurde gegen die Emittentin vom Landgericht Leipzig, Az.: 15 KLs 391
Js 57/13 als Nebenbeteiligte die Einziehung von Wertersatz in Hohe von zunachst EUR 1.737.656,60
angeordnet. Das eigentliche Strafverfahren richtete sich gegen ehemalige Unister-Manager. Die
Emittentin war im relevanten Zeitraum mehrheitlich eine Tochtergesellschaft der sog. Unister-Gruppe.
Gegen das Urteil des Landgerichts Leipzig vom 4. Dezember 2017 hat die Emittentin Rechtsmittel
eingelegt. Der Bundesgerichtshof hat durch Beschluss vom 4. September 2019, der der Emittentin am
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5. August 2020 zugegangen ist, den Einziehungsbetrag auf EUR 597.361,43 reduziert und eine
gesamtschuldnerische Haftung mit einem weiteren Nebenbeteiligten angeordnet. In der Folge hat die
Emittentin vor dem zustandigen Landgericht Leipzig beantragt, dass die Vollstreckung der
Einziehungsanordnung unterbleibt; diesen Antrag hat das Landgericht Leipzig mit Beschluss vom
1. November 2021 zurlickgewiesen. Die sofortige Beschwerde gegen diesen Beschluss wurde am
16. November 2021 erhoben. Die Emittentin hatte innerhalb der vom Gericht gesetzten Frist
(17. Januar 2022) diese sofortige Beschwerde schriftlich begriindet. Uber diese sofortige Beschwerde
wurde noch nicht entschieden.

Wahrend der letzten zwolf Monate waren die Gesellschaften der German Values — Gruppe - mit
Ausnahme des vorgenannten Verfahrens - nicht Partei staatlicher Interventionen bzw. Gerichts oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschlie3lich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Gesellschaft noch
anhangig sind oder eingeleitet werden kdnnten), die sich in jungster Zeit erheblich auf die Finanzlage
oder die Rentabilitat der Emittentin und/oder der German Values — Gruppe ausgewirkt haben oder sich
in Zukunft auswirken kénnten.

8.6 Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage der Emittentin
Seit dem 30. Juni 2021, d.h. seit dem Ende des Stichtags, fir den Zwischenfinanzinformationen

veroffentlicht wurden, ist keine wesentliche Veranderung in der Finanzlage der Emittentin und der
German Values - Gruppe eingetreten



-B53 -

9. Uberblick Uber die Geschaftstatigkeit

9.1 Veranderung der Geschéftstatigkeit der letzten 5 Jahre

Die Geschéftstatigkeit bestand im Jahr 2017 noch aus zwei Geschéaftsbereichen bzw. Segmenten, dem
Segment ,Internet” und dem Segment ,Hotellerie®. Innerhalb des Segments Internet wurden Leistungen
der Reisevermittlung angeboten. Dies umfasste die Vermittlung von Pauschal- und Lastminute-Reisen,
Hotel- und Flugangeboten sowie diverse Reisenebenleistungen. Die German Values — Gruppe (damals
Travel24 Group) war in diesem Segment durch die Prasenz von Websites im europaischem Raum tatig.

Innerhalb des Segments ,Internet® wurden der Teilbereich Pauschalreisevermittiung bereits im
1. Quartal 2021 eingestellt. Mittlerweile wurde auch der Teilbereich Reisevermittlungsgeschaft
eingestellt, so dass das Segment ,Internet zum Datum des Prospekts vollstandig eingestellt wurde.

Innerhalb des Segments ,Hotellerie® wurden und werden seit August 2017 klassische
Beherbergungsleistungen erbracht. Dies umfasst die Vermietung von Betten, begrenzte
Bewirtungsleistungen (Frihstick, Getranke) und spezifische Komplementérleistungen (Vermietung von
Parkplatzen). Die German Values — Gruppe ist seit 2018 in diesem Segment mit einem Hotel als
Pachtbetrieb im Bereich der Lifestyle-Hotels (Budget- bzw. Midscale-Design 2-Sterne Plus bzw. 3-
Sterne) sowie einem Managementbetrieb im Bereich der Luxushotellerie in Leipzig tatig. Die German
Values — Gruppe war im Jahr 2019 im Managementbetrieb eines Luxushotels in Kdln tatig und hat im
Jahr 2020 die Er6ffnung eines Magdeburger Hotels beratend begleitet.

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 15. Oktober 2019 wurde erstmalig die Erweiterung des
Geschéftszwecks beschlossen, der seitdem auch den Ankauf von Immobilien vorsah. Die Eintragung
des Beschlusses beziiglich des erweiterten Geschéaftszwecks im Handelsregister des Amtsgerichts
Leipzig erfolgte am 28. September 2020. Der Geschéftszweck wurde durch Beschluss der
aulRerordentlichen Hauptversammlung vom 22. April 2021, eingetragen in das Handelsregister des
Amtsgerichts Leipzig am 25. Juni 2021, noch einmal erweitert und préazisiert.

9.2 Haupttéatigkeitsbereiche

Die satzungsmaRige Geschaftstatigkeit der Gesellschaft ist das Betreiben von Immobiliengeschéften
und damit zusammenhéngender Geschéfte jedweder Art, insbesondere der Erwerb von bebauten und
unbebauten Grundstiicken, die Errichtung von Gebauden auf solchen Grundstiicken, deren
Nutzungsuberlassung, die Entwicklung, ErschlieBung, Sanierung und Belastung von solchen Geb&auden
und Grundstiicken, deren Vermietung und kaufménnischer Verwaltung sowie deren sonstige
Verwertung, die Beteiligung an Personen- und (bdrsennotierten und nicht boérsennotierten)
Kapitalgesellschaften mit dem gleichen oder einem &hnlichen Gegenstand und deren Veraul3erung
sowie die Erbringung von Dienstleistungen fur diese Unternehmen im Immobilienwesen, insbesondere
die Vermietung und kaufménnische Verwaltung von Immobilien. Des Weiteren ist
Unternehmensgegentand die Betdtigung im Bereich Touristik und Freizeit. Téatigkeiten, welche die
Gesellschaft zu einem Investmentvermdgen im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches machen wirden,
werden nicht ausgellbt. Insbesondere hat die Gesellschaft nicht den Hauptzweck, ihren Aktiondren
durch VerauRerung ihrer Tochterunternehmen oder verbundenen Unternehmen eine Rendite zu
verschaffen. Ferner Ubt die Gesellschaft keine Tétigkeit aus, die einer staatlichen Genehmigung bedarf.
Die Gesellschaft ist berechtigt, verwandte und alle sonstigen Geschafte vorzunehmen und alle
MafRnahmen zu ergreifen, die mit dem Gegenstand des Unternehmens zusammenhéngen und ihm
unmittelbar oder mittelbar forderlich erscheinen. Die Gesellschaft kann gleichartige Unternehmen mit
ahnlichem oder erganzendem Zweck im In- und Ausland grinden, erwerben, sich an ihnen beteiligen,
deren Geschéftsfihrung oder Vertretung tbernehmen und Zweigniederlassungen im In- und Ausland
errichten.

Die Geschéftstatigkeit unterteilt sich zum Datum des Prospekts in die zwei Segmente ,Immobilien® und
,2Hotellerie*.
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Segment Immobilien

Der Kern des Segments Immobilien besteht erstens in der Erzielung von Ertragen aus der Vermietung
und Verpachtung. Dariiber hinaus wird ein Grundbesitz-Portfolio im Bereich Land Banking und Land
Development aufgebaut. Dabei handelt es sich zum einen um den Erwerb von Forstflachen aus
Nachhaltigkeitsgriinden und zum anderen um Grundstiicke mit hohem Entwicklungspotential fur eine
spatere Bebauung. Die Mieterstruktur besteht vorrangig aus den Bereichen Forschung, Wissenschaft
und Technologie.

Segment Hotellerie

Im Segment Hotellerie betreibt die German Values-Gruppe ein Hotel als Pachtbetrieb im Bereich der
Lifestyle-Hotels (Budget- bzw. Midscale-Design 2-Sterne Plus bzw. 3-Sterne) sowie einen
Managementbetrieb im Bereich der Luxushotellerie in Leipzig. Der Managementbetrieb im Bereich der
Luxushotellerie in Leipzig befindet sich in einer umfangreichen Umbauphase. Die geplante
Revitalisierung des Hotels soll im Jahr 2022 abgeschlossen werden und der normale Hotelbetrieb
wiederertffnet werden.

9.3 Wesentliche Investitionen
9.3.1 Wesentliche Investitionen im Geschaftsjahr 2021
Immobilie in Herzogenrath bei Aachen

Die Emittentin hat am 17. Marz 2021 mittelbar tber ihre 100%ige Tochtergesellschaft, die German
Values Beteiligung GmbH (vormals Travel24 Beteiligung GmbH), einen Forschungscampus bei Aachen
mit einer Bruttogeschossflache von etwa 23.250 m2 im Rahmen eines Share Deals erworben. Die
German Values Beteiligung GmbH (vormals Travel24 Beteiligung GmbH) halt nun 92,5 % an der
Objektgesellschaft, der German Values Property 2 GmbH (vormals Vicus Real Estate Leipzig 41
GmbH). Verkauferin der Mehrheitsanteile an der Objektgesellschaft war die MK Value Shares GmbH
mit Sitz in Leipzig.

In der Verhandlung um die neue Immobilie konnte die Emittentin einen Kaufpreis von EUR 32,5 Mio.
vereinbaren, der deutlich unter dem von einem global tatigen, namhaften Beratungsunternehmen
ermittelten Marktwert lag. Die Zielmiete dieser Immaobilie liegt derzeit bei jahrlich ca. EUR 2,1 — 2,3 Mio.
Zusatzlich bietet das Areal nach Auffassung der Emittentin Nachverdichtungsflachen fur potenziell
weitere rund 8.000 m2 Bruttogrundflache. Bereits heute gibt es Mietanfragen fur diese neu zu
schaffenden Mietbereiche.

Immobilie in Leipzig

Die Emittentin hat am 26. Mai 2021 mit Ergdnzungsvereinbarung vom 10. Juni 2021 mittelbar Uber ihre
100%ige Tochtergesellschaft, die German Values Beteiligung GmbH (vormals Travel24 Beteiligung
GmbH), eine Forschungsimmobilie in Leipzig mit einer Gesamtfliche von etwa 18.850 m?2
Bruttogrundflache, wovon ca. 8.982 m? auf Forschung/Labore entfallen, im Rahmen eines Share Deals
erworben. Die German Values Beteiligung GmbH (vormals Travel24 Beteiligung GmbH) héalt nun 89,9
% an der Objektgesellschaft, der German Values Property 4 GmbH (vormals Vicus Real Estate Leipzig
23 GmbH). Verkduferin der Mehrheitsanteile an der Objektgesellschaft war die ANNA
Beteiligungsgesellschaft mbH mit Sitz in Leipzig.

Der vorlaufige Kaufpreis fiur die Forschungsimmobilie in Leipzig betrug EUR 1.245.075,-. Die
bestehenden Darlehen der German Values Property 4 GmbH (vormals Vicus Real Estate Leipzig 23
GmbH) in H6he von EUR 13.626.000,- bleiben bestehen. Die Bestandsfinanzierung der Vicus Real
Estate Leipzig 23 GmbH wurde Glbernommen. Dieser Wert liegt unter dem von einem global tatigen,
namhaften Beratungsunternehmen ermittelten Marktwert.

Die Zielmiete dieser Forschungsimmobilie in Leipzig liegt bei jahrlich ca. EUR 1.000.000,-.
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Immobilie in Hannover

Die Emittentin hat am 26. Mai 2021 mit Erganzungsvereinbarung vom 10. Juni 2021 mittelbar Giber ihre
100%ige Tochtergesellschaft, die German Values Beteiligung GmbH (vormals Travel24 Beteiligung
GmbH), erfolgreich den Erwerb einer Blroimmobilie in Hannover, der Landeshauptstadt
Niedersachsen, mit einer Gesamtmietfliche von etwa 18.000 m2 im Rahmen eines Share Deals
erworben. Die German Values Beteiligung GmbH (vormals Travel24 Beteiligung GmbH) halt nun 89,9 %
an der Objektgesellschaft, der German Values Property 3 GmbH (vormals Vicus Real Estate Leipzig 36
GmbH). Verkéauferin der Mehrheitsanteile an der Objektgesellschaft war die VICUS GROUP AG mit Sitz
in Leipzig.

Der vorlaufige Kaufpreis fur die Buroimmobilie in Hannover betrégt EUR 5.578.456,-. Die bestehenden
Darlehen der German Values Property 3 GmbH (vormals Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH) in H6he
von EUR 13.035.000,- bleiben bestehen. Dieser Wert liegt deutlich unter dem von einem global tatigen,
namhaften Beratungsunternehmen ermittelten Marktwert.

Die Zielmiete dieser Buroimmobilie in Hannover liegt derzeit bei jahrlich ca. EUR 1.700.000,-.

German Values Licensing GmbH

Die Emittentin hat mit Geschaftsanteilskauf- und -Abtretungsvertragsvertrag am 21. April 2021 100 %
an der German Values Licensing GmbH (vormals German Values Property Group GmbH) mit Sitz in
Leipzig, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34044, fir ca. TEUR 127

erworben.

Die German Values Licensing GmbH verflgt Gber Marken- und Werberechte, die dem Geschaftszweck
im Segment Immobilien langfristig dienen sollen.

Mit notariell beglaubigtem Vertrag vom 23. November 2021 hat sich die German Values Licensing
GmbH verpflichtet ihr Vermogen als Ganzes mit allen Rechten und Pflichten unter Auflésung ohne
Abwicklung gemar 88 2 Nr. 1, 46, 60 ff UmwG auf die German Values Property Group AG im Wege der
Verschmelzung durch Aufnahme zu dbertragen. Die Eintragung der Verschmelzung in das
Handelsregister der Gesellschaft erfolgte am 30. Dezember 2021.

9.3.2 Wesentliche Investitionen im Geschaftsjahr 2022

Im Geschaftsjahr 2022 wurden bisher keine wesentlichen Investitionen getatigt.

9.3.3 Wesentliche laufende oder bereits fest beschlossene Investitionen

Zum Datum dieses Prospektes sind keine wesentlichen Investitionen beschlossen noch gibt es zum
Datum dieses Prospektes wesentliche laufende Investitionen.
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10. Trendinformationen

Die von der German Values — Gruppe betriebenen Hotels sind aufgrund der Corona-Pandemie noch
nicht auf vor Corona-Niveau ausgelastet. Aufgrund der Corona-Pandemie werden Reisen weiterhin
verschoben oder abgesagt, was sich negativ auf die Buchungszahlen und damit auf den Umsatz der
German Values — Gruppe auswirkt.

Nach Kenntnis der Gesellschaft bestehen derzeit mit Ausnahme der Corona-Pandemie keine Trends,
Unsicherheiten, Anfragen, Verpflichtungen oder Vorfélle, die geeignet sind, die Geschéftsaussichten
der Gesellschaft im laufenden Geschéftsjahr wesentlich zu beeinflussen und/oder die Finanz- und
Ertragslage der German Values - Gruppe seit dem 31. Dezember 2020 wesentlich zu beeinflussen.

Zudem gab es seit dem 30. Juni 2021 keine wesentliche Anderung der Finanz- und Ertragslage des
German Values — Gruppe.
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11. Gewinnschatzung

Die Emittentin hat im Oktober 2021 eine Gewinnprognose fir das Geschéftsjahr 2021 erstellt. Da sich
diese Gewinnprognose auf einen mittlerweile abgeschlossenen Zeitraum bezieht und die Emittentin an
den Feststellungen dieser Gewinnprognose festhalt, ist die damals noch als Prognose bezeichnete
Gewinnprognose zu einer Gewinnschétzung geworden.

Basierend auf den Ergebnissen des Halbjahresabschluss zum 30. Juni 2021 erwartet die German
Values Property Group fir das Geschéftsjahr 2021 Umsatzerldse aus den beiden Segmenten
Immobilien und Hotellerie zwischen insgesamt EUR 21,5 Mio. und EUR 26,3 Mio. erzielen zu kénnen.
Darilber hinaus erwartet die German Values Property Group insgesamt aus den beiden Segmenten auf
Ebene des Konzerns ein EBIT zwischen EUR 6,8 Mio. und EUR 8,3 Mio. erreichen zu kénnen.
Die vorstehende Kennzahl ist keine faktische Darstellung und sollte auch nicht als solche interpretiert
werden. Vielmehr spiegeln das EBIT die Erwartungshaltung des Vorstandes hinsichtlich der
Entwicklung im Geschéftsjahr 2021 wider. Aktionare der Gesellschaft sollten sich nicht uneingeschrankt
auf die Gewinnschéatzung verlassen.
Das EBIT wird wie folgt definiert:
Das EBIT (Earnings before interest and taxes) ist das Ergebnis vor Zinsen und Steuern.
Die Gewinnschatzung basiert auf den nachfolgend aufgelisteten Annahmen des Vorstands hinsichtlich
o Faktoren au3erhalb des Einflussbereiches der Gesellschaft,
e Faktoren, die von der Gesellschaft eingeschrankt beeinflusst werden kénnen und

e Faktoren, die die Gesellschaft beeinflussen kann.

Bei der Ermittlung der Gewinnschatzung wurde auf die Bilanzierungs- und Bewertungsrichtlinien
zuruckgegriffen, wie sie im Konzernabschluss verwendet werden. Diese sind in Ubereinstimmung mit
den Anforderungen der IFRS erstellt worden. Die angewendeten Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsétze sind im Anhang zum Konzernabschluss zum 31. Dezember 2020 beschrieben.
Die Gewinnschatzung basiert auf den folgenden Faktoren und Annahmen:

Faktoren auBerhalb des Einflussbereiches der Gesellschaft

Die Gewinnschatzung fur das Geschaftsjahr 2021 ist Einflussfaktoren ausgesetzt, die nicht durch die
Gesellschaft beeinflusst werden konnen. Diese Faktoren und die damit zusammenhangenden
Annahmen der Gesellschaft lauten wie folgt:

Faktor: Rechtliche oder sonstige regulatorische Malinahmen

Fir die Erstellung der Gewinnschatzung folgte die Gesellschaft der Annahme, dass keine oder nur
unwesentliche Anderungen im rechtlichen und regulatorischen Umfeld der Gesellschaft, insbesondere
im Mietrecht sowie bei der Beherbergung von Menschen, auftreten.

Faktor: Entwicklung des Zinsniveaus

Fur die Erstellung der Gewinnschatzung folgte die Gesellschaft der Annahme, dass das aktuelle
Zinsniveau stabil bleibt.

Faktor: Finanzierungsstruktur

Fur die Erstellung der Gewinnschéatzung folgte die Gesellschaft der Annahme, dass keine negativen
Entwicklungen in Bezug auf die aktuelle Finanzierungsstruktur der Gesellschaft eintreten.
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Faktor: Zugang zu neuen Finanzierungsmoglichkeiten fir die geplante Ausweitung der
Geschaftstatigkeit und Refinanzierungen von existierenden Finanzierungen

Fur die Erstellung der Gewinnschatzung folgte die Gesellschaft der Annahme, dass die Gesellschaft im
Einklang mit den geplanten Finanzierungen und Refinanzierungen ausreichenden Zugang zu neuen
Finanzierungen zu angemessenen Konditionen haben wird.

Faktor: Erlése aus der Bewirtschaftung von Immobilien und Hotels

In der Gewinnschétzung sind Erldse aus der Bewirtschaftung von Immobilien und Hotels enthalten.
Diese bestehen insbesondere aus den vertraglich vereinbarten Nettokaltmieten sowie den vertraglich
vereinbarten Nebenkostenvorauszahlungen zusammen. Des Weiteren sind geplante Umsatzerldse aus
der Hotellerie enthalten.

Faktoren, die die Gesellschaft beeinflussen kann:

Fur die Erstellung der Gewinnschéatzung folgte die Gesellschaft der Annahme, dass die Personalkosten
und Rechts- und Beratungskosten ansteigen und im Bereich der Hotellerie nicht ansteigen und den
Planzahlen entsprechen.

Im Einzelnen ful3t die Gewinnschéatzung auf folgenden Annahmen:

. Im Segment Immobilien wurde zuletzt ein Investitionsvolumen in Rendite-Immobilien von EUR
110 Mio. im Geschéftsjahr 2021 prognostiziert. Zum 30. Juni 2021 geht die German Values —
Gruppe fir das Geschéftsjahr 2021 davon aus, Investitionen in einem Volumen zwischen EUR
60 Mio. und EUR 70 Mio. tatigen zu kénnen Zum 30. Juni 2021 erwartet die German Values —
Gruppe Umsatzerlose aus Mietertragen und Verauf3erungserlésen zwischen EUR 21,2 Mio. und
EUR 26,0 Mio. zu erzielen. Das EBIT flr das Geschéftsjahr 2021 wurde zuletzt in einer Spanne
zwischen EUR 7,7 Mio. und EUR 14,4 Mio. erwartet, das EBT zwischen EUR 6,6 Mio. und EUR
16,0 Mio. Zum 30. Juni 2021 geht die German Values — Gruppe davon aus, dass das EBIT
zwischen EUR 6,7 Mio. und EUR 8,2 Mio. liegen wird und das EBT zwischen EUR 6,2 Mio. und
EUR 7,6 Mio. Die Fremdkapitalkosten fiir das Geschéaftsjahr 2021 wurden zuletzt zwischen EUR
1,2 Mio. und EUR 2,1 Mio. prognostiziert. Zum 30. Juni 2021 geht die German Values — Gruppe
davon aus, dass diese fur das Geschéftsjahr zwischen EUR 0,8 und EUR 1,0 Mio. liegen werden.
Die Umsatzprognose liegt innerhalb der zuletzt berichteten Bandbreite. Die gegenwartig
verringerte Gewinnschatzung der Ergebnisspanne resultiert aus Planabweichungen zur
Kostenh6he und —struktur aufgrund der Schéarfung des Geschaftsmodells und der ersten
konkreten Investitionen im Laufe der Berichtsperiode.

. Fur das Segment Hotellerie wurden zuletzt Umsatze aus den beiden als Managementbetriebe
gefuihrten Hotels zwischen TEUR 225 und TEUR 250 fur das Geschéftsjahr 2021 erwartet. Zum
30. Juni 2021 geht die German Values — Gruppe davon aus, dass die Umséatze deutlich unterhalb
dieser Spanne liegen werden und erwartet gegenwartig Umsatze zwischen etwa TEUR 153 und
TEUR 187. Dies resultiert aus geringeren umsatzabhangigen Ergebnisbeitragen aufgrund der
Auswirkungen der Corona-Pandemie sowie aus geringeren Management-Fees aufgrund eines
etwas verringerten Dienstleistungsumfangs. Weiterhin wird wie zuletzt berichtet kein positives At-
Equity-Ergebnis aus dem seit dem 1. Juli 2020 assoziierten Unternehmen Travel24 Hotel Leipzig
Betriebsgesellschaft mbH erwartet. Das EBIT im Segment Hotellerie wurde zuletzt zwischen rund
TEUR -56 und TEUR -42 fir das Geschéftsjahr 2021 erwartet. Zum 30. Juni 2021 geht die
German Values — Gruppe davon aus, ein oberhalb dieser Spanne liegendes EBIT zwischen
TEUR -1,9 und TEUR 2,4 zu erreichen. Dies resultiert vor allem aus abweichenden
Kostenproportionen als zuletzt prognostiziert und der daraus resultierenden abweichenden
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Umsatzschlissel. Die German Values — Gruppe erwartet zum gegenwartigen Zeitpunkt fir das
Geschéftsjahr 2021 Umsatzerldse aus den beiden Segmenten Immobilien und Hotellerie
zwischen insgesamt EUR 21,5 Mio. und EUR 26,3 Mio. erzielen zu kdnnen.

. Dariiber hinaus erwartet die German Values — Gruppe fir das Geschéftsjahr 2021 insgesamt aus
den beiden Segmenten auf Ebene des Konzerns ein EBIT zwischen EUR 6,8 Mio. und EUR 8,3
Mio. erreichen zu kénnen.

Die Gewinnschatzung wurde auf einer Grundlage erstellt, die sowohl mit den historischen
Finanzinformationen der Emittentin vergleichbar ist, als auch mit den Rechnungslegungsgrundsatzen
der Emittentin konsistent ist.

Die Gesellschaft halt zum Datum des Prospekts an dieser Gewinnschatzung fest.
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12. Verwaltungs- Leitungs- und Aufsichtsorgan und oberes
Management

12.1 Allgemeines

Die Organe der Emittentin sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die
Aufgabenfelder dieser Organe sind im Aktiengesetz, in der Satzung und in den Geschéaftsordnungen
des Vorstands und des Aufsichtsrats geregelt.

12.2 Vorstand

12.2.1 Zusammensetzung, Beschlussfassung und Vertretung

Die Zahl der Vorstandsmitglieder wird durch den Aufsichtsrat festgelegt, der unabhéngig von der Héhe
des Grundkapitals auch bestimmen kann, dass der Vorstand aus einer Person besteht. Der Aufsichtsrat
kann einen Vorsitzenden oder Sprecher des Vorstandes sowie einen stellvertretenden Vorsitzenden
des Vorstands ernennen, wenn der Vorstand aus mehr als zwei Personen besteht. Falls nicht der
Aufsichtsrat eine Geschaftsordnung erlasst, gibt sich der Vorstand durch einstimmigen Beschluss aller
Vorstandsmitglieder eine Geschaftsordnung, die der Zustimmung des Aufsichtsrats bedarf. In der
Geschéaftsordnung kann eine Geschéftsverteilung bestimmt werden.

Die Mitglieder des Vorstandes haben die Geschéfte der Gesellschaft nach Mal3gabe der Gesetze, der
Satzung, der Geschaftsordnung fur den Vorstand und des Geschaftsverteilungsplans zu fihren.
Beschlisse des Vorstandes werden mit der einfachen Mehrheit der Stimmen gefasst. Bei
Stimmengleichheit gibt die Stimme des Vorstandsvorsitzenden den Ausschlag.

Die Gesellschaft wird durch zwei Vorstandsmitglieder oder durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft
mit einem Prokuristen vertreten. Ist nur ein Vorstandsmitglied bestellt, so vertritt er die Gesellschaft
allein. Der Aufsichtsrat kann einzelnen Vorstandsmitgliedern Einzelvertretungsbefugnis erteilen, er kann
einzelnen oder allen Vorstandsmitgliedern auch gestatten, die Gesellschaft bei der Vornahme von
Rechtsgeschaften mit sich als Vertreter eines Dritten uneingeschrankt zu vertreten.

12.2.2 Derzeitige Mitglieder des Vorstands der Emittentin
Der Vorstand der Gesellschaft besteht derzeit aus einem Mitglied:

Ralf Drager
- Vorstand —

Herr Drager war wahrend der letzten funf Jahre Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder
Aufsichtsorgans bzw. Partner folgender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

e seit 02/2014 Geschéftsfuhrer der Perlengraben Besitz- und Verwaltungs GmbH, die wiederum
die Komplementarin der Hotel Kéln Perlengraben GmbH & Co KG ist

seit 03/2018 Geschaftsfihrer der German Values Beteiligungs GmbH

seit 12/2018 Geschéaftsfuhrer der Hotel und Betriebsgesellschaft Firstenhof Leipzig GmbH

seit 06/2020 Vorstand der Travel24 Hotel AG

seit 07/2021 Geschaftsfihrer der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft GmbH

seit 10/2021 Geschéftsfiihrer der German Values Property 1 GmbH

seit 10/2021 Geschéftsfiihrer der German Values Property 2 GmbH

seit 10/2021 Geschéaftsfuhrer der German Values Property 3 GmbH

seit 10/2021 Geschéaftsfuhrer der German Values Property 4 GmbH

05/2018 - 07/2018 Geschéftsfuhrer der Hotel im Wasserturm Verwaltungs GmbH
e 02/2019 - 08/2019 Geschaftsfuihrer der Berixus GmbH
e 04/2014 - 07/2020 Prokurist der Travel24.com AG
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Zudem war Herr Drager von Ende Mai 2018 bis Anfang Juli 2018, mithin ca. 5 Wochen, Geschéftsfihrer
der Hotel im Wasserturm Verwaltungs GmbH (Amtsgericht Kéln, HRB 71555). Das Amtsgerichts Kdln
hat am 26. Juni 2019 (ber das Vermogen der Hotel im Wasserturm Verwaltungs GmbH das
Insolvenzverfahren erdffnet (Az.: 72 IN 236/18).

Herr Drager war, mit Ausnahme der kurzzeitigen Geschaftsfihrertatigkeit bei der Wasserturm
Verwaltungs GmbH, in den letzten funf Jahren nicht als Mitglied eines Verwaltungs-, Management- oder
Aufsichtsratsorgans, als personlich haftender Gesellschafter bei einer Kommanditgesellschaft auf
Aktien, als Grunder oder als Mitglied des oberen Managements an einer Insolvenz, einer
Insolvenzverwaltung, einer Liquidation oder an einem unter Zwangsverwaltung gestellten Unternehmen
beteiligt.

Gegen Herrn Drager ist in den vergangenen funf Jahren kein Schuldspruch in Bezug auf betriigerische
Straftaten ergangen. Gegen ihn gab es in den vergangenen funf Jahren keine o&ffentlichen
Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen Behdrden oder der
Regulierungsbehdrden (einschlieBlich designierter Berufsverbande). Herr Drager wurde niemals von
einem Gericht fUr die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgan
einer emittierenden Gesellschaft als untauglich angesehen. Er wurde wahrend der letzten funf Jahre
von keinem Gericht fur die Tatigkeit im Management oder fur die Fihrung der Geschéfte eines
Emittenten als untauglich angesehen.

Herr Drager ist unter der Geschéftsadresse der Gesellschaft erreichbar.

12.2.3 Aktienbesitz und Aktienoptionsprogramm von Vorstandsmitgliedern

Der Vorstand Ralf Drager halt derzeit keine Aktien der Emittentin. Optionen auf Aktien der Emittentin
hat der Vorstand Ralf Drager keine.

12.2.4 Vergutung Vorstand

Die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft vom 3. Dezember 2021 hat das nachfolgende
Vergitungssystem, das fir alle ab dem 3. Dezember 2021 neu abzuschlieRenden oder zu
verlangernden Dienstvertrage mit Vorstandsmitgliedern gilt, beschlossen:

l. Grundzuge des Vergiutungssystems und Beitrag zur Férderung der Strategie und
langfristigen Entwicklung der German Values Property Group AG

Die German Values Property Group AG (,Gesellschaft") ist vorwiegend ein
Immobilienunternehmen mit dem Ziel nachhaltiger Gewerbeimmobilienentwicklung. Das
System zur Vergutung des Vorstands der German Values Property Group AG ist auf eine
nachhaltige und langfristige Unternehmensentwicklung sowie eine Steigerung des
Unternehmenswerts zugunsten aller Aktiondare ausgerichtet. Durch bestimmte
Leistungskriterien setzt das System Anreize fir eine an der Strategie ausgerichtete
wertschaffende und langfristige Entwicklung der Gesellschaft. Das Vergutungssystem
leistet insofern einen Beitrag zur Forderung der Geschéftsstrategie und zur nachhaltigen
und langfristigen Entwicklung der Gesellschaft.

Das Vergutungssystem zielt darauf ab, die Vorstandsmitglieder entsprechend dem
jeweiligen Aufgaben- und Verantwortungsbereich angemessen und leistungsgerecht zu
entlohnen, wobei durch die variablen leistungsabhangigen Vergitungsbestandteile
insbesondere auch der personlichen Leistung des Vorstandsmitglieds Rechnung getragen
werden soll.
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Verfahren fur die Festlegung, Umsetzung und Uberpriifung des Vergiitungssystems
Zustandigkeit fur das Vergutungssystem und die Vorstandsvergitung

Der Aufsichtsrat legt das System und die Hohe der Vorstandsvergitung einschlie3lich der
Maximalvergitung fest. Falls erforderlich, werden externe Vergitungsberater
hinzugezogen, wobei auf deren Unabhangigkeit geachtet wird.

Der Aufsichtsrat gestaltet das System zur Vergiitung des Vorstands unter Berticksichtigung
der geltenden Gesetze und Regelungen, insbesondere der Vorgaben des Aktiengesetzes
(AktG) und des Deutschen Corporate Governance Kodex in seiner jeweils giltigen
Fassung. Er achtet dabei auf Klarheit und Verstandlichkeit. Das vom Aufsichtsrat so
beschlossene  Vorstandsvergutungssystem  wird der Hauptversammlung  zur
Beschlussfassung Uber dessen Billigung vorgelegt. Auf Basis des Vergutungssystems legt
der Aufsichtsrat die konkrete Ziel-Gesamtvergitung fest.

Sollte bei den Entscheidungen Uber das Vergutungssystem fur den Vorstand in der Person
eines Aufsichtsratsmitglieds ein Interessenkonflikt auftreten, wird der Aufsichtsrat diesen
ebenso behandeln, wie andere Interessenkonflikte innerhalb des Aufsichtsrats, so dass
das betreffende Aufsichtsratsmitglied an der Beschlussfassung oder, im Falle eines
schwerwiegenden Interessenkonflikts, auch an der Beratung nicht teilnehmen wird. Dabei
wird durch eine frihzeitige Offenlegung von Interessenkonflikten sichergestellt, dass die
Entscheidungen des Aufsichtsrats nicht durch sachfremde Erwagungen beeinflusst
werden.

Uberpriifung des Vergiitungssystems

Der Aufsichtsrat tUberprift regelméaRig das Vergitungssystem des Vorstands und die
Angemessenheit der Vergitung. Im Einklang mit den Vorgaben des 8§ 120a Abs. 1 AktG
wird der Aufsichtsrat das Vergitungssystem fir den Vorstand im Falle wesentlicher
Anderungen, mindestens jedoch alle vier Jahre, der Hauptversammlung zur
Beschlussfassung uber dessen Billigung vorlegen.

Angemessenheit der Vorstandsverglitung

Die Struktur, Gewichtung und Hohe der einzelnen Vergitungskomponenten sollen
angemessen und adaquat sein und werden durch den Aufsichtsrat in regelmafigen
Abstanden Uberprift. Hierbei kann der Aufsichtsrat die Vorstandsvergitung auch im
Rahmen eines vertikalen (internen) Vergleichs mit der Vergutungsstruktur innerhalb der
German Values Property Group AG unterhalb der Vorstandsebene und eines horizontalen
(externen) Peer-Group-Vergleichs mit der Vergutungsstruktur anderer Unternehmen
Uberprifen. Bis auf weiteres wird der Aufsichtsrat von einem vertikalen Vergleich
(einschlief3lich einer Berlcksichtigung der Vergitungs- und Beschéaftigungsbedingungen
der Arbeitnehmer) absehen, da nach Auffassung des Aufsichtsrats gegenwartig keine fir
einen solchen Vergleich geeigneten Vergleichsgruppen bestimmt werden kénnen. Fir den
Peer-Group-Vergleich zieht der Aufsichtsrat eine geeignete Vergleichsgruppe heran, die
hinsichtlich bestimmter Kriterien wie zum Beispiel Branche, Umsatzvolumen,
Mitarbeiteranzahl oder Marktkapitalisierung mit der German Values Property Group AG
vergleichbar sind.
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1.1

1.2

Voribergehende Abweichungen vom Vergutungssystem

Der Aufsichtsrat kann in besonderen begriindeten Ausnahmeféllen voriibergehend von
einzelnen Bestandteilen des hier beschriebenen Vergitungssystems abweichen, wenn
dies im Interesse des langfristigen Wohlergehens der Gesellschaft notwendig ist. Dabei ist
die Vorstandsvergitung weiterhin auf eine nachhaltige und langfristige Entwicklung der
Gesellschaft auszurichten und die finanzielle Leistungsfahigkeit der Gesellschaft nicht zu
Uberfordern. Unter einen solchen begriindeten Ausnahmefall kdnnten au3ergewéhnliche
und weitreichende Anderungen der Wirtschaftssituation fallen, sofern diese oder ihre
konkreten Auswirkungen fir den Aufsichtsrat im Zeitpunkt der Festlegung der
Leistungskriterien und Ziele nicht vorhersehbar waren. Eine allgemein ungtinstige
Marktentwicklung gilt allerdings ausdrtcklich nicht als begriindeter Ausnahmefall. Im Falle
einer notwendigen Abweichung darf voribergehend von folgenden Bestandteilen des
Vergitungssystems abgewichen werden: Vergutungsstruktur, Verfahren zur Festlegung
der Vergutung, einzelne Vergutungsbestandteile, deren Leistungskriterien, Gewichtung,
Berechnungsmethoden und Zielerreichungsmal3stab. Ferner kann der Aufsichtsrat in
diesem Fall vortibergehend zusatzliche Vergutungsbestandteile gewéahren oder einzelne
Vergutungsbestandteile durch andere Vergitungsbestandteile ersetzen, soweit dies
erforderlich ist, um ein angemessenes Anreizniveau der Vorstandsvergitung zu
gewabhrleisten. Abweichungen werden im Rahmen des jeweiligen Vergutungsberichts
dargelegt und begriindet.

Bestandteile der Vorstandsvergutung

Die Vergitung des Vorstands setzt sich aus festen und variablen Bestandteilen
zusammen. Zu den festen Bestandteilen gehdren das feste Jahresgehalt und die
Nebenleistungen. Variable Bestandteile sind die kurzfristige variable Vergitung und die
langfristige variable Vergutung.

Feste Vergtlitung

Die feste Vergitung besteht aus dem festen Jahresgehalt und den Nebenleistungen. Sie
ist erfolgsunabhéngig und sichert fur die Vorstandsmitglieder ein angemessenes
Basiseinkommen, wodurch das Eingehen unangemessener Risiken fir das Unternehmen
vermieden  wird. Die einzelnen erfolgsunabhéangigen = Komponenten  der
Vorstandsvergitung setzen sich wie folgt zusammen:

Festes Jahresgehalt

Das feste Jahresgehalt wird in zwdlf gleichen Teilbetrdgen jeweils am Ende eines
Kalendermonats ausgezahilt.

Nebenleistungen

Den Vorstandsmitgliedern kdnnen neben dem festen Jahresgehalt ferner vertragliche
Nebenleistungen gewahrt werden. Diese werden mit den Vorstandsmitgliedern
grundsétzlich individuell, auch unterschiedlich, vertraglich vereinbart. Solche
Nebenleistungen kénnen insbesondere die Bereitstellung eines Dienstwagens auch zur
privaten Nutzung, die Bereitstellung von Versicherungsschutz in verschiedenen Bereichen,
insbesondere Unfallversicherung, Rechtsschutz- und Industrie-
Strafrechtsschutzversicherung und Vermodgenschaden-Haftpflichtversicherung (D&O-
Versicherung), Zuschisse zu einer Kranken- und Pflegeversicherung sowie Zuschiisse zur
Einzahlung in ein persénliches Vorsorgekonzept, beispielsweise in Form der Erstattung der
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bei angenommener Beschaftigung als Arbeitnehmer Ublichen Arbeitgeberbeitrage zur
gesetzlichen Rentenversicherung, und Beitrédge fur eine betriebliche Altersversorgung
umfassen. Bei Neubestellungen konnen weitere Nebenleistungen einzelvertraglich
vereinbart werden.

Dariliber hinaus kénnen bei neu eintretenden Vorstandsmitgliedern in Ausnahmefallen
Einmalzahlungen aus Anlass des Amtsantritts, insbesondere zur Abgeltung entfallender
Zahlungen aus dem vorangehenden Dienstverhdltnis, gewahrt werden. Diese Zahlungen
missen stets angemessen sein und flieRen zudem in die festgelegte Maximalvergitung
ein und werden insoweit betragsmafig durch diese beschréankt.

Variable Vergitung

Den Vorstandsmitgliedern kann zusétzlich zu der festen Vergltung eine variable
Vergutung gewahrt werden. Die variable Vergitung ist erfolgsabhangig und an die
kurzfristige und langfristige Entwicklung der German Values Property Group AG gebunden.
Die variable Vergutung besteht aus einer kurzfristigen variablen Vergutung (Short Term
Incentive; ,STI*) und einer langfristigen variablen Vergitung (Long Term Incentive; ,LTI),
die jeweils in bar ausgezahlt werden. Insgesamt darf die variable Vergltung das Doppelte
des festen Jahresgehalts nicht Ubersteigen.

Kurzfristige variable Vergutung (Short Term Incentive)

Die jahrliche kurzfristige variable Vergutung (,STI) hangt vom Konzern-EBIT der German
Values Property Group AG sowie dem Erreichen bestimmter nicht finanzieller Ziele,
insbesondere Nachhaltigkeitsziele, in dem entsprechenden Geschéftsjahr ab.

Das Konzern-EBIT ist neben dem Umsatz eine der wichtigsten Kennzahlen fir die German
Values Property Group AG. Eine stabile Ertragssituation ist eine maf3gebliche Grundlage
fur die Umsetzung der Geschéftsstrategie. Durch die nicht finanziellen Ziele, insbesondere
Nachhaltigkeitsziele, werden Verhaltensanreize mit langfristiger Wirkung gesetzt. Die
Verfolgung von Nachhaltigkeitszielen dient zudem der Umsetzung der Ziele der
Gesellschaft und tréagt zu einem positiven Bild der German Values Property Group AG
sowohl nach innen als nach aufRen bei. Insgesamt dient der STI damit der Férderung der
Geschaftsstrategie und nachhaltigen und langfristigen Entwicklung der Gesellschaft.

Der Aufsichtsrat legt vor Beginn des Zielerreichungszeitraums den Zielbetrag fir das
Konzern-EBIT fest. Des Weiteren legt der Aufsichtsrat fur jedes Vorstandsmitglied anhand
der konkreten Verhaltnisse im bevorstehenden Geschéftsjahr ein oder mehrere nicht
finanzielle Ziele, darunter mindestens ein Nachhaltigkeitsziel, fest. Als mdgliche
nichtfinanzielle Leistungskriterien fur den STl kommen zum Beispiel Ziele aus den
Kategorien Mitarbeiterbelange, Corporate Social Responsibility, Diversitdt und
Umweltaspekte in Betracht.

Bei der Festlegung der nichtfinanziellen Leistungskriterien achtet der Aufsichtsrat darauf,
dass diese messbar oder verifizierbar sind und damit die Zielerreichung fur Dritte
nachvollziehbar ist.

Des Weiteren legt der Aufsichtsrat fir den bevorstehenden Zielerreichungszeitraum den
Betrag des STI bei 100 Prozent Zielerreichung aller fur die Leistungskriterien festgelegten
Ziele (STI-Bonus) fest, soweit eine Festlegung nicht bereits im Vorstandsdienstvertrag
erfolgt ist. Die STI-Ziele sind gewichtet. Dabei entféllt auf den STI-Bonusanteil fir das
Konzern-EBIT ein Gewichtungsfaktor von 70 Prozent und auf den STI-Bonusanteil fir
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2.2

nichtfinanzielle Ziele ein Gewichtungsfaktor von 30 Prozent. Werden mehr als ein
nichtfinanzielles Ziel festgelegt, legt der Aufsichtsrat zusammen mit den Zielen und
Zielbetragen auch deren jeweilige Gewichtung innerhalb der Kategorie ,nichtfinanzielle
Ziele“ fest.

Fur das Konzern-EBIT-Ziel gilt ein Erfolgskorridor von 70 bis 150 %. Bei Unterschreitung
eines Zielerreichungsgrads von 70 % entfallt der entsprechende STI-Bonusanteil. Bei
Erreichen von 70 % des Ziels werden 70 % des STI-Bonusanteils gewahrt. Fir jeden
Prozentpunkt, den die Zielerreichung 70 % Ubersteigt, erhoht sich der STI-Bonusanteil
entsprechend um einen Prozentpunkt (linearer Anstieg) bis zu einer Obergrenze von 150
% Zielerreichung. Der auf die nicht finanziellen Leistungskriterien entfallende STI-
Bonusanteil wird nur ausgezahlt, falls das entsprechende Ziel im Zielerreichungszeitraum
zu 100% erreicht wird.

Eine nachtragliche Anderung der jeweils (jahrlich) festgelegten Leistungskriterien und Ziele
ist ausgeschlossen.

Nach Ablauf des jeweiligen Geschaftsjahres und Vorlage des Konzernabschlusses fiir das
malf3gebliche Geschaftsjahr ermittelt der Aufsichtsrat den Grad der Zielerreichung der
einzelnen Ziele und legt dementsprechend den Auszahlungsbetrag fur den STI fest.

Der STI ist in dem auf die Biligung des Konzernabschlusses fur das betreffende
Geschaftsjahr folgenden Monat zur Zahlung fallig. Endet der Vorstandsdienstvertrag
wahrend des Bemessungsjahres, kann der STI zeitanteilig gezahlt werden.

Langfristige variable Vergutung (Long Term Incentive)

Die langfristige variable Vergutungskomponente (,LTI*) ist in Form von virtuellen Aktien an
die mehrjahrige Entwicklung des Aktienkurses der Gesellschaft gekoppelt.

Sie ist damit an einer Steigerung des Unternehmenswerts ausgerichtet und soll eine
nachhaltige Steigerung des Borsenwerts der Gesellschaft Uber jeweils mehrere Jahre
incentivieren und férdern. Der Aufsichtsrat ist der Ansicht, dass die langfristig orientierte
Vergutung der Vorstandsmitglieder durch virtuelle Aktien einen Beitrag zur Férderung der
Geschaftsstrategie und zur langfristigen Unternehmensentwicklung leistet. Sie fuhrt zu
einem Gleichlauf der Aktionars- und Management-interessen. Nur eine erfolgreiche
Umsetzung der Strategie wird zu einer nachhaltigen Steigerung des Borsenkurses flhren,
die erforderlich ist, damit die Vorstandsmitglieder von ihren virtuellen Aktien profitieren
kénnen.

Zu Beginn eines jeden Geschéftsjahres werden dem Vorstandsmitglied eine vertraglich
festgelegte Anzahl an virtuellen Aktien zugeteilt.

Der Anspruch auf den LTI entsteht jeweils mit Ablauf des dritten, auf die Zuteilung
folgenden Geschéftsjahres (Pramienjahr), wobei das Jahr der Zuteilung nicht mitgerechnet
wird.

Der LTI berechnet sich aus der Anzahl der virtuellen Aktien multipliziert mit der Differenz
zwischen (i) dem Aktienkurs zum Bilanzstichtag des Pramienjahres und (ii) dem Aktienkurs
zum Bilanzstichtag des der Zuteilung der virtuellen Aktien unmittelbar vorhergehenden
Geschaftsjahres.
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2.3

2.4

Beispiel: Zuteilung der virtuellen Aktien im Januar 2022. Der Multiplikator errechnet
sich aus der Differenz zwischen dem Borsenkurs zum 31. Dezember 2025 und dem
Borsenkurs zum 31. Dezember 2021.

MafRgeblich ist der jeweilige volumengewichtete 30-Tage-Durchschnittskurs der Aktien der
German Values Property Group AG im Xetra-Handel der Frankfurter Wertpapierbérse vor
dem betreffenden Bilanzstichtag.

Ist die Differenz negativ, entféllt der LTI. Der LTI entfallt ebenfalls, soweit er dazu fiihren
wuirde, dass der Jahresuberschuss der Gesellschaft oder der Konzernjahresiiberschuss
fur das Pramienjahr negativ wirde.

Nach Ablauf des jeweiligen Bemessungszeitraumes wird die Hohe des LTI durch den
Aufsichtsrat berechnet. Der LTI ist in dem Monat, der auf die Billigung des
Konzernabschlusses fir das letzte Jahr des Bemessungszeitraums (Pramienjahr) folgt, zur
Zahlung féllig. Scheidet das Vorstandsmitglied wahrend des Bemessungszeitraums als
Vorstandsmitglied der Gesellschaft aus, kann der Aufsichtsrat vorsehen, dass der LTI
zeitanteilig gezahlt wird.

AuRerordentliche Entwicklungen

Im Falle auBerordentlicher Entwicklungen ist der Aufsichtsrat berechtigt, den hierauf
beruhenden Teil der variablen Vergutung im Rahmen der Angemessenheit zu begrenzen.
Zu den auBerordentlichen Entwicklungen zéhlen insbesondere Beeinflussungen des
Ergebnisses durch Unternehmensibernahmen, die VeraufRerung von Unternehmensteilen
und andere vergleichbare externe Einfllisse.

Clawback-Regelungen fir variable Vergitungsbestandteile

Der Aufsichtsrat hat die Mdglichkeit, von den Vorstandsmitgliedern Auszahlungen aus der
kurzfristigen und langfristigen variablen Vergitung zuriickzufordern, wenn sich
herausstellt, dass die Auszahlung ganz oder teilweise zu Unrecht erfolgte, weil der
Aufsichtsrat zum Beschlusszeitpunkt eine offenkundig unvollstdndige oder falsche
Informationslage zum Gegenstand seiner Entscheidung tber die Hohe der Zielerreichung
gemacht hat. Der Rickforderungsanspruch verjahrt nach Ablauf des dritten Jahres, das
auf die fehlerhafte Festsetzung der Zielerreichung folgt.

Ziel-Gesamtvergutung und relative Anteile

Die Ziel-Gesamtvergutung bestimmt sich aus der Summe aller Vergutungsbetrage fir ein
Geschaftsjahr, namentlich dem festen Jahresgehalt, den Nebenleistungen sowie den
variablen Vergutungsbestandteilen bei 100%-Zielerreichung und unter Bericksichtigung
gegebenenfalls vereinbarter Hochstbetrage. Hierbei ergeben sich die nachstehenden
relativen Anteile der einzelnen Vergitungsbestandteile:

Feste Vergltung
(Jahresgehalt und Nebenleistungen): 75 % der Ziel-Gesamtvergltung

Kurzfristige variable Vergutung: 10 % der Ziel-Gesamtvergutung

Langfristige variable Vergitung: 15 % der Ziel-Gesamtvergutung
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VI.

Innerhalb der variablen Vergultungsbestandteile achtet der Aufsichtsrat stets darauf, dass
(auf Basis der Zielvergutungen) der tberwiegende Anteil stets langfristig gewahrt wird.

Maximalvergutung

Die Summe aus fester Vergitung und variablen Vergitungsbestandteilen, die ein
Geschaftsjahr betrifft (der LTI wird fir die geschéaftsjahrliche Maximalvergiitung dem
Pramienjahr zugerechnet), unterliegt - unabhangig davon, ob sie in diesem Geschaftsjahr
oder zu einem spateren Zeitpunkt ausbezahlt wird - einer allgemeinen
Vergltungsobergrenze und ist auf einen Maximalbetrag von EUR 400.000,00 je
Vorstandsmitglied begrenzt.

Laufzeiten und Beendigung der Vorstandsvertrage

Vorstandsvertrage werden fir die jeweilige Bestelldauer des Vorstandsmitglieds
abgeschlossen. Bei Erstbestellungen wird die von dem Deutschen Corporate Governance
Kodex empfohlene Hochstbestelldauer von drei Jahren beachtet. Wiederbestellungen
erfolgen fur einen Zeitraum von hochstens funf Jahren. Uber die Verlangerung des
Vorstandsdienstvertrages soll spatestens sechs Monate vor Ablauf entschieden werden.
Eine ordentliche Kindigung des Vorstandsdienstvertrages ist fir beide Parteien
grundsatzlich ausgeschlossen; jede Partei hat jedoch ein Recht zur auf3erordentlichen
Kindigung des Vorstandsdienstvertrages aus wichtigem Grund (8 626 BGB).

Bei einer voribergehenden krankheitsbedingten Arbeitsunfahigkeit konnen die feste und
die variable Vergutung fur maximal drei Monate, langstens jedoch bis zum Ende der
ursprunglichen Amtszeit, weitergezahlt werden; bei variablen Vergutungsbestandteilen
erfolgt eine Teilnahme nur auf Basis einer Pro-rata-Berechnung. Vorstandsdienstvertrage
enden automatisch mit Ende des Quartals, in dem eine dauernde Arbeitsunféhigkeit des
Vorstandsmitglieds festgestellt worden ist.

Fur den Fall, dass der Vorstandsdienstvertrag durch Tod oder dauernde Arbeitsunfahigkeit
des Vorstandsmitglieds endet, kann vorgesehen werden, dass das feste Jahresgehalt und
die anteiligen variablen Vergutungen zeitanteilig fir den Monat des Ausscheidens und die
Dauer von bis zu sechs Monaten nach dem Ausscheiden aus dem Dienstverhaltnis,
langstens jedoch bis zum Ende der urspriinglichen Amtszeit, weitergezahlt werden.

Fur den Fall der vorzeitigen Beendigung der Vorstandstatigkeit ohne wichtigen Grund darf
eine im Zusammenhang mit der Beendigung vereinbarte Abfindung weder die Summe der
Gesamtvergltungen von zwei Geschéftsjahren noch die aufgrund der Restlaufzeit des
Vertrages voraussichtlich zu zahlende Vergitung tbersteigen (Abfindungscap).

Die Vorstandsvertradge der German Values Property AG sollen keine Zusagen aus Anlass
der vorzeitigen Beendigung des Anstellungsvertrages durch das Vorstandsmitglied infolge
eines Kontrollwechsels (Change-of-Control) enthalten.

Der Vorstandsdienstvertrag kann ein nachvertragliches Wettbewerbsverbot von bis zu zwei
Jahren vorsehen. Fir die Dauer des Wettbewerbsverbots kann eine Karenzentschadigung
in H6he von bis zu 75% der zuletzt bezogenen Gesamtvergitung (i.S.v. 88 74 ff HGB)
vereinbart werden. Eine gegebenenfalls zu zahlende Karenzentschadigung wird auf die
Hohe einer eventuellen Abfindungszahlung angerechnet.
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VII. Interne und externe Mandate von Vorstandsmitgliedern

Nimmt das Vorstandsmitglied konzerninterne Aufsichtsratsmandate wabhr, ist eine solche
Tatigkeit mit der Vergutung als Vorstandsmitglied der German Values Property Group AG
vollumfanglich abgegolten bzw. werden Vergitungen aus solchen Mandaten auf die
Vorstandsvergitung angerechnet.

Vorstandsmitglieder konnen eine begrenzte Anzahl an Aufsichtsratsmandaten in
konzernfremden Gesellschaften ausiiben, sofern die Interessen der German Values
Property AG gewabhrt bleiben und der Aufsichtsrat der German Values Property Group AG
diesen Mandaten vorab zugestimmt hat. Der Aufsichtsrat entscheidet im Rahmen der
Zustimmung im Einzelfall, ob und inwieweit eine Aufsichtsratsvergitung auf die
Vorstandsvergitung anzurechnen ist.

Ende des Vergltungssystems

Zwischen dem Vorstand Ralf Drager und der Gesellschaft besteht ein direktes Anstellungsverhéltnis.
Der Vorstand Ralf Drager erhdlt fur seine Vorstandstéatigkeit von der Gesellschaft selbst derzeit keine
gesonderte Vergitung als Vorstand und ist daher noch nicht von dem vorstehenden Vergltungssystem
umfasst.

12.3 Aufsichtsrat

12.3.1 Zusammensetzung, Beschlussfassung und Vertretung

Der Aufsichtsrat besteht aus drei Mitgliedern. Die Aufsichtsratsmitglieder werden fur die Zeit bis zur
Beendigung der Hauptversammlung gewahlt, die Uber die Entlastung fur das vierte Geschéftsjahr nach
dem Beginn der Amtszeit beschlie3t. Das Geschéftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, wird nicht
mitgerechnet. Die Hauptversammlung kann fur Mitglieder der Aktiondre bei der Wahl eine kirzere
Amtszeit bestimmen. Die Bestimmung eines Nachfolgers vor Ablauf der Amtszeit ausgeschiedenen
Mitglieds erfolgt fir den Rest der Amtszeit des ausgeschiedenen Mitglieds. Die Mitglieder des
Aufsichtsrates konnen ihr Amt durch eine an den Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder an den Vorstand
zu richtende schriftliche Erklarung unter Einhaltung einer Frist von vier Wochen niederlegen. Eine
Amtsniederlegung mit sofortiger Wirkung ist zuléssig, wenn der Aufsichtsrat zustimmt. Das Recht zur
Amtsniederlegung aus wichtigem Grund bleibt unberthrt.

Der Aufsichtsrat wéahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und einen Stellvertreter. Der Stellvertreter
hat die Rechte und Pflichten des Vorsitzenden des Aufsichtsrates, wenn dieser an der Ausiibung seines
Amtes verhindert ist. Die Wahl von Vorsitzenden und/oder Stellvertreter soll in einer Sitzung im
Anschluss an die Hauptversammlung, in der die Aufsichtsratsmitglieder gewahlt worden sind, erfolgen,
wenn zu diesem Zeitpunkt die Amtszeit des Vorsitzenden oder des Stellvertreters endet; diese Sitzung
bedarf keiner Einberufung. Fur den Fall, dass sowohl die Amtszeit des Vorsitzenden als auch des
Stellvertreters beendet ist, wird die Sitzung von dem an Lebensjahren &ltesten Aufsichtsratsmitglied
ertffnet, das den Vorsitzenden wahlen lasst. Die Amtszeit des Vorsitzenden und des Stellvertreters
entspricht, soweit bei der Wahl nicht eine kiirzere Amtszeit bestimmt wird, ihrer Amtszeit als Mitglied
des Aufsichtsrates und besteht damit Iangstens fir die Zeit bis zur Beendigung der Hauptversammlung,
die Uber die Entlastung fir das vierte Geschéftsjahr nach dem Beginn der Amtszeit beschliel3t. Dabei
wir das Geschéftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, nicht mitgerechnet. Eine Wiederwahl ist mdglich.
Wenn der Vorsitzende oder Stellvertreter vorzeitig aus diesem Amt ausscheidet, hat der Aufsichtsrat
unverziglich eine Neuwahl vorzunehmen.

Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse fur besondere Aufgaben und Befugnisse bilden. Den
Ausschiissen des Aufsichtsrates kdnnen auch, soweit gesetzlich zuléssig, Entscheidungsbefugnisse
des Aufsichtsrates Ubertragen werden. Fir Beschlussfassungen in den Ausschissen gelten die
folgenden Bestimmungen entsprechend, soweit nicht zwingend gesetzliche Vorschriften
entgegenstehen.
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Der Aufsichtsrat muss zweimal im Kalenderhalbjahr einberufen werden. Die Sitzungen des Aufsichtsrats
werden durch den Vorsitzenden mit einer Frist von 14 Tagen schriftlich einberufen. Bei der Berechnung
der Frist werden der Tag der Absendung der Einladung und der Tag der Sitzung nicht mitgerechnet. In
dringenden Fallen kann der Vorsitzende die Frist angemessen verkirzen und mundlich, fernmindlich,
per Telefax oder per E-Mail einberufen. Beschlisse des Aufsichtsrats werden grundsatzlich in
Prasenzsitzungen gefasst. Eine Beschlussfassung des Aufsichtsrats kann auf Anordnung des
Vorsitzenden auch in einer Telefon- oder Videokonferenz erfolgen. Auferhalb von Sitzungen kénnen
auf Anordnung des Vorsitzenden Beschliisse auch schriftlich, telefonisch oder in Textform
(insbesondere per E-Mail oder per Telefax) gefasst werden, und zwar auch im kombinierten Verfahren.
Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mindestens drei Mitglieder an der Beschlussfassung
teilnehmen. Die Beschlisse bedirfen der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen, soweit das
Gesetz nicht zwingend etwas anderes bestimmt. Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des
Vorsitzenden oder, falls der Vorsitzende nicht an der Beschlussfassung teilnimmt, die Stimme des
Stellvertreters den Ausschlag. Abwesende Aufsichtsratsmitglieder kénnen an Abstimmungen des
Aufsichtsrates dadurch teilnehmen, dass sie durch andere Aufsichtsratsmitglieder schriftlich oder in
Textform Ubermittelte Stimmabgaben lberreichen lassen. Der Vorsitzende ist ermachtigt, im Namen
des Aufsichtsrats die zu Durchfiihrung der Beschliisse des Aufsichtsrates und seiner Ausschisse
erforderlichen Willenserklarungen abzugeben und entgegenzunehmen. Uber die Verhandlungen und
Beschllisse des Aufsichtsrats sind Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden der Sitzung zu
unterzeichnen sind. AuB3erhalb von Sitzungen gefasste Beschliisse werden vom Vorsitzenden des
Aufsichtsrats schriftlich festgehalten und von diesem unterzeichnet. Die Niederschriften sind allen
Mitgliedern in Textform (insbesondere per E-Mail oder per Telefax) zuzuleiten.

Im Rahmen der zwingenden gesetzlichen Vorschriften und der Bestimmungen dieser Satzung kann sich
der Aufsichtsrat eine Geschaftsordnung geben. Der Aufsichtsrat ist erméchtigt, Anderungen der
Satzung zu beschliel3en, die nur die Fassung betreffen, oder zu denen er in einzelnen
Satzungsbestimmungen ausdriicklich ermachtigt wird.

12.3.2 Derzeitige Mitglieder des Aufsichtsrats der Emittentin
Der Aufsichtsrat der Gesellschaft besteht derzeit aus den folgenden drei Mitgliedern:

Jens Wiesner
- Aufsichtsratsvorsitzender -

Herr Wiesner war wahrend der letzten flnf Jahre nicht Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder
Aufsichtsorgans bzw. Partner weiterer Gesellschaften und Unternehmen.

Herr Jens Wiesner wurde von der ordentlichen Hauptversammlung vom 15. Oktober 2019 bis zum
Ablauf der Hauptversammlung, die Uber die Entlastung fur das Geschaftsjahr 2021 beschlief3t, in den
Aufsichtsrat gewahlt.

Dr. René Laier
- stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender -

e von 1/2017 bis 1/2021 Geschéftsfiihrer der Diok Hallbergmoos GmbH
e von 3/2018 bis 6/2021 Geschéftsfuhrer der GRK 27. Projektgesellschaft mbH
e von 5/2020 bis 10/2021 Geschéftsfuhrer der Arno-Nitzsche-Stral3e 43 GmbH

seit 2/2017 Geschéftsfuhrer der Digital Audio Broadcasting Plattform DABP GmbH
seit 11/2017 Geschaftsfuhrer der NWK Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

seit 1/2018 Geschaftsfihrer der Opus 34. Vermégensverwaltung GmbH

seit 9/2018 Geschéftsfuhrer der GRK Wohninvest GmbH

seit 11/2018 Geschéftsfuhrer der GRK ServiceWohnen GmbH

seit 12/2018 Geschaftsfihrer der Opus 35. Vermdgensverwaltung GmbH

seit 3/2019 Geschéftsfiihrer der GRK Immobilien GmbH

seit 8/2020 Geschaftsfihrer der Value 18 Germany GmbH
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seit 8/2020 Geschéftsfuhrer der Opus 30. Vermdgensverwaltung GmbH
seit 9/2020 Aufsichtsrat der Immovaria Real Estate AG

seit 3/2021 Geschéftsfiihrer der Cooley Kreuth Estates GmbH

seit 10/2021 Vorstand der Wohnungsbaugenossenschaft Aufbau eG

Herr Dr. Laier war - mit Ausnahme der vorgenannten Organstellungen - wahrend der letzten finf Jahre
nicht Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder Aufsichtsorgans bzw. Partner weiterer
Gesellschaften und Unternehmen.

Herr Dr. René Laier wurde von der ordentlichen Hauptversammlung vom 17. September 2020 bis zum
Ablauf der Hauptversammlung, die Uber die Entlastung fur das Geschéaftsjahr 2021 beschlief3t, in den
Aufsichtsrat gewabhilt.

Till B6tz
- Mitglied des Aufsichtsrats —

Herr Botz war wahrend der letzten funf Jahre nicht Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder
Aufsichtsorgans bzw. Partner weiterer Gesellschaften und Unternehmen.

Herr Till B6tz wurde von der auf3erordentlichen Hauptversammlung vom 31. Mérz 2021 bis zum Ablauf
der Hauptversammlung, die Uber die Entlastung fir das Geschaftsjahr 2021 beschliefdt, in den
Aufsichtsrat gewabhilt.

12.3.3 Sonstige Rechtsbeziehungen, Sanktionen oder Schuldspriiche

Kein Mitglied des Aufsichtsrats war in den letzten funf Jahren als Mitglied eines Verwaltungs-,
Management- oder Aufsichtsratsorgans, als personlich haftender Gesellschafter bei einer
Kommanditgesellschaft auf Aktien, als Grinder oder als Mitglied des oberen Managements an einer
Insolvenz, einer Insolvenzverwaltung einer Liquidation oder an einem unter Zwangsverwaltung
gestellten Unternehmen beteiligt.

Gegen keines der Mitglieder des Aufsichtsrats sind in den vergangenen finf Jahren Schuldspriche in
Bezug auf betrligerische Straftaten ergangen. Gegen keines der Aufsichtsratsmitglieder gab es in den
vergangenen funf Jahren 6ffentliche Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
Behorden oder der Regulierungsbehérden (einschlie3lich designierter Berufsverbande). Keines der
Aufsichtsratsmitglieder wurde jemals von einem Gericht fur die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschéftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgan einer emittierenden Gesellschaft als untauglich angesehen.
Keines der Aufsichtsratsmitglieder wurde wéahrend der letzten finf Jahre von einem Gericht fur die
Tatigkeit im Management oder fir die Flhrung der Geschafte eines Emittenten als untauglich
angesehen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind unter der Geschéaftsadresse der Gesellschaft erreichbar.

12.3.4 Aktienbesitz

Die Mitglieder des Aufsichtsrats halten derzeit keine Aktien der Emittentin.

12.4 Vergutungen und sonstige Leistungen

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten eine Vergutung, deren Hohe durch die Hauptversammlung
festgesetzt wird. Sie erhalten neben der Vergutung Ersatz aller Auslagen sowie Ersatz fur etwa auf ihre
Vergitung und Auslagen zu entrichtende Umsatzsteuer.

Die ordentliche Hauptversammlung vom 3. Dezember 2021 hat folgende Vergutung beschlossen:

,Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten pro Geschéftsjahr folgende feste Vergitung:

a) Vorsitzender des Aufsichtsrats EUR 25.000,00,
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b) stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats EUR 20.000,00 und
C) Mitglied des Aufsichtsrats EUR 15.000,00.

Aufsichtsratsmitglieder, die nur wahrend eines Teils eines Geschaftsjahres dem Aufsichtsrat angehort
haben, erhalten die Vergutung entsprechend der Dauer ihrer Aufsichtsratszugehorigkeit (pro rata
temporis).

Sofern der Vorsitzende des Aufsichtsrats, der stellvertretende Vorsitzende des Aufsichtsrats oder das
einfache Aufsichtsratsmitglied in einem Arbeits- oder Dienstverhaltnis als geschéftsfuhrendes Organ
oder abhéngiger Beschéftigter mit einem Aktionar der Gesellschaft, mit einem Aktionar der Gesellschaft
im Sinne des § 15 Aktiengesetz verbundenen Unternehmen, mit einem gesetzlichen Vertreter eines
Aktionérs der Gesellschaft oder mit einem gesetzlichen Vertreter eines mit einem Aktionar der
Gesellschaft im Sinne des § 15 Aktiengesetz verbundenen Unternehmen stehen, ist die Vergutung der
Aufsichtsratsmitglieder der Gesellschaft mit ihrer Vergitung durch den Aktiondr oder durch dessen
gesetzlichen Vertreter bzw. durch das mit dem Aktionar verbundene Unternehmen oder durch dessen
gesetzlichen Vertreter abgegolten.

Die feste Verglitung ist zahlbar nach Ablauf des jeweiligen Geschéftsjahres.”

12.5 Potenzielle Interessenkonflikte

Wesentliche Verflechtungstatbestéande in rechtlicher, wirtschaftlicher und/ oder personeller Art bestehen
wie nachfolgend dargestellt:

Zwischen Herrn Till Bétz und der Gesellschaft sowie sonstigen Unternehmen der German Values -
Gruppe, den Organen der Gesellschaft und direkt oder indirekt mit mehr als 10 % an der Gesellschaft
beteiligten Aktionaren bestehen aufgrund seiner Tatigkeit als Syndikusrechtsanwalt der VICUS GROUP
AG personliche und geschaftliche Beziehungen i.S.d. Empfehlung C.13 des Deutschen Corporate
Governance Kodex (in der Fassung vom 16. Dezember 2019).

Zwischen Herrn Jens Wiesner und der Gesellschaft sowie sonstigen Unternehmen der German Values
- Gruppe, den Organen der Gesellschaft und direkt oder indirekt mit mehr als 10 % an der Gesellschaft
beteiligten Aktionaren bestehen aufgrund seiner Tatigkeit als Steuerberater der VICUS GROUP AG und
weiteren Gesellschaften der VICUS-Gruppe personliche und geschéftliche Beziehungen i.S.d.
Empfehlung C.13 des Deutschen Corporate Governance Kodex (in der Fassung vom 16. Dezember
2019).

Dartber hinaus bestehen bei den unter den Punkten 12.2 und 12.3 genannten Personen keine weiteren
potenziellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Interessen und ihren Verpflichtungen gegeniber
der Emittentin.

12.6 Hauptversammlung

Die Hauptversammlung findet am Sitz der Gesellschaft, an einem Ort im Umkreis von 50 km um den
Sitz der Gesellschaft oder an einem deutschen Bérsenplatz statt. Die Hauptversammlung wird durch
den Vorstand oder in den gesetzlich vorgeschriebenen Fallen durch den Aufsichtsrat einberufen. Die
Einberufung hat mit der vom Gesetz bestimmten Frist zu erfolgen.

Zur Teilnahme an der Hauptversammlung und zur Austbung des Stimmrechts sind nur diejenigen
Aktionare berechtigt, die sich unter Nachweis ihres Anteilsbesitzes zur Hauptversammlung anmelden.
Die Anmeldung und der Nachweis des Anteilsbesitzes miissen der Gesellschaft unter der in der
Einberufungsbekanntmachung hierfir mitgeteilten Adresse bis zum Ablauf der gesetzlich bestimmten
Frist vor der Hauptversammlung zugehen. In der Einberufung kann eine kirzere, in Tage zu
bemessende Frist fir den Zugang der Anmeldung und des Nachweises des Anteilsbesitzes vorgesehen
werden. Als Nachweis der Berechtigung zur Teilnahme an der Hauptversammlung oder zur Ausiibung
des Stimmrechts reicht ein Nachweis des Anteilsbesitzes in Textform durch den Letztintermediar gemaf
§ 67c Abs. 3 AktG aus. Der Nachweis des Anteilsbesitzes hat sich auf den Beginn des 21. Tages vor
der Hauptversammlung zu beziehen und muss der Gesellschaft unter der in der Einberufung hierfir
mitgeteilten Adresse mindestens sechs Tage vor der Hauptversammlung zugehen, wobei der Tag des
Zugangs und der Tag der Hauptversammlung nicht mitzurechnen sind. Im Verhéltnis zur Gesellschaft
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gilt fur die Teilnahme an der Hauptversammlung oder fir die Austibung des Stimmrechts als Aktionar
nur, wer den Nachweis erbracht hat.

Die Leitung der Hauptversammlung Gbernimmt grundsatzlich der Vorsitzende des Aufsichtsrats. Der
Aufsichtsratsvorsitzende ist ermachtigt, ein anderes Mitglied des Aufsichtsrats oder einen Dritten, der
weder Vorstand der Gesellschaft noch beurkundender Notar der Hauptversammlung ist, zum
Versammlungsleiter zu bestimmen. Der Vorsitzende leitet die Versammlung. Er bestimmt die
Reihenfolge, in der die Gegenstdnde der Tagesordnung verhandelt werden, sowie die Art und die
Reihenfolge der Abstimmungen. Der Versammlungsleiter ist berechtigt, das Rede- und Fragerecht der
an der Hauptversammlung teilnehmenden Aktiondre und Aktionarsvertreter zeitlich angemessen zu
beschranken; er ist insbesondere berechtigt, zu Beginn der Hauptversammlung oder wéahrend ihres
Verlaufs einen zeitlich angemessenen Rahmen fur den gesamten Hauptversammlungsverlauf, fur
einzelne Tagesordnungspunkte oder einzelne Rede- und Fragebeitrdge zu setzen. Die
Hauptversammlung kann auszugsweise oder vollstandig in Bild und Ton Ubertragen werden. Die
Ubertragung kann auch in einer Form erfolgen, zu der die Offentlichkeit uneingeschrénkt Zugang hat.

Jede Stlckaktie gewahrt eine Stimme. Sind die Aktien nicht voll eingezahlt, beginnt das Stimmrecht,
sobald die gesetzliche Mindesteinlage bewirkt ist. Die Auslbung des Stimmrechts durch einen
Bevollméachtigten ist zulassig. Die Vollmacht und ihr Widerruf bedirfen der Textform. Der Nachweis der
Bevollméachtigung kann an die Gesellschaft auch auf einem in der Einberufung néher zu bestimmenden
elektronischen Weg ubermittelt werden. Die Einzelheiten fur die Erteilung von Vollmachten und die
Ubermittlung des Nachweises (iber die Bevollmachtigung werden in der Einberufung angegeben. Die
Beschllisse der Hauptversammlung werden, soweit nicht nach zwingenden gesetzlichen Vorschriften
eine groRere Mehrheit erforderlich ist, mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen und, sofern
das Gesetz aul3er der Stimmenmehrheit eine Kapitalmehrheit vorschreibt, mit der einfachen Mehrheit
des bei der Beschlussfassung vertretenden Grundkapitals gefasst. Dabei gilt eine Stimmenthaltung
nicht als Stimmabgabe. Der Vorstand ist erméachtigt vorzusehen, dass die Aktiondare an der
Hauptversammlung auch ohne Anwesenheit an deren Ort und ohne einen Bevollméachtigten teilnehmen
und samtliche oder einzelne ihrer Rechte ganz oder teilweise im Wege elektronischer Kommunikation
ausuiben konnen (Online-Teilnahme). Der Vorstand bestimmt auch die néheren Einzelheiten des
Verfahrens, die er mit der Einberufung der Hauptversammlung bekannt macht. Der Vorstand kann
vorsehen, dass Aktionére ihre Stimmen, auch ohne an der Versammlung teilzunehmen, schriftlich oder
im Wege elektronischer Kommunikation abgeben dirfen (Briefwahl). Der Vorstand bestimmt auch die
naheren Einzelheiten des Verfahrens, die er mit der Einberufung der Hauptversammlung bekannt
macht.
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13. Hauptaktionare

13.1 Ubersicht tiber die Aktionarsstruktur

Die nach Kenntnis der Gesellschaft bestehende Aktionarsstruktur zum Datum des Prospekts ist aus
folgender Tabelle ersichtlich:

Aktionar Aktien %
(gerundet)

MK Value Shares GmbH* 1.486.977 14,82%

RE Beteiligungsgesellschaft mbH* 1.319.416 3.003.063 13,15% 29,93%

VICUS GROUP AG* 196.670 1,96%

GSC Beteiligungsgesellschaft mbH** 1.321.887 13,17%

Opus 36. Vermdgensverwaltung GmbH*** 2.195.145 21,88%

ANNA Beteiligungsgesellschaft mbH**** 2.792.025 27,83%

Sonstige (weitere Aktionare, die weniger

als 3% der Anteile besitzen) 721.465 7,19
Gesamtaktienanzahl 10.033.585 100

* Herr Michael Klemmer hélt 100 % der Anteile an der MK Value Shares GmbH und ist zudem
Hauptaktionar der VICUS GROUP AG. Zudem ist die VICUS GROUP AG alleiniger Gesellschafter der
RE Beteiligungsgesellschaft mbH.

** Herr Gabriel Schiitze halt mittelbar Uber die GSC Beteiligungsgesellschaft mbH 13,17 % der Anteile an der
Emittentin.

** Herr Steffen Gopel halt mittelbar Uber die Opus 36. Vermogensverwaltung GmbH 21,88 % der Anteile an der
Emittentin.

**x Erau Lucille Kristiansen halt mittelbar Gber die ANNA Beteiligungsgesellschaft mbH 27,83 % der Anteile
an der Emittentin.

13.2 Stimmrechte der Aktionare

Jede Aktie der Gesellschaft gewahrt eine Stimme. Unterschiedliche Stimmrechte bestehen bei der
Gesellschaft nicht.

13.3 Beherrschungsverhaltnisse

Frau Lucille Kristiansen halt 90 % der Anteile an der Vicus Real Estate Thomaskirchhof GmbH, die
wiederum 85% der Anteile an der ANNA Beteiligungsgesellschaft héalt. Die ANNA
Beteiligungsgesellschaft mbH halt nach Kenntnis der Gesellschaft unmittelbar insgesamt 2.792.025
Aktien, das entspricht 27,83 % der Stimmrechte an der Gesellschaft. Frau Lucille Kristiansen verfiigt
damit allein Uber eine Anzahl von Stimmrechten, die ihr einen beherrschenden Einfluss auf die
Gesellschaft erméglichen kann. Der beherrschende Einfluss kann insbesondere durch die
Herbeifihrung oder das Verhindern von Beschlissen in der Hauptversammlung im Rahmen der
Ausiibung des Stimmrechts ausgelibt werden. Eine Mdglichkeit, das Stimmrecht in der
Hauptversammlung einzuschranken, besteht grundsatzlich nicht. Frau Lucille Kristiansen hat an der
ANNA Beteiligungsgesellschaft einen beherrschenden Einfluss. Damit beherrscht Frau Lucille
Kristiansen die Emittentin mittelbar. MalRnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Beherrschung
sind nicht vorhanden.

Herr Michael Klemmer halt 100 % der Anteile an der MK Value Shares GmbH und ist zudem
Hauptaktionar der VICUS GROUP AG. Zudem ist die VICUS GROUP AG alleiniger Gesellschafter der
RE Beteiligungsgesellschaft mbH. Herr Michael Klemmer halt damit mittelbar tber die MK Value Shares
GmbH, die RE Beteiligungsgesellschaft mbH sowie die VICUS GROUP AG 29,93 % der Stimmrechte
an der Gesellschaft. Herr Klemmer verfigt damit zusammen Uber eine Anzahl von Stimmrechten, die
ihm einen beherrschenden Einfluss auf die Gesellschaft ermdglichen kann. Der beherrschende Einfluss
kann insbesondere durch die Herbeifiihrung oder das Verhindern von Beschliissen in der
Hauptversammlung im Rahmen der Ausibung des Stimmrechts ausgeiibt werden. Eine Mdéglichkeit,
das Stimmrecht in der Hauptversammlung einzuschranken, besteht grundsatzlich nicht. Herr Michael
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Klemmer hat an der MK Value Shares GmbH, der RE Beteiligungsgesellschaft mbH sowie der VICUS
GROUP AG einen beherrschenden Einfluss. Damit beherrscht Herr Michael Klemmer die Emittentin
mittelbar. MaRnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Beherrschung sind nicht vorhanden.

Die Gesellschaft geht davon aus, dass die Regelungen des deutschen Gesellschaftsrechts,
insbesondere des Aktiengesetzes, und des Kapitalmarktrechts zur Verhinderung eines Missbrauchs der
Kontrolle ausreichend sind. Besondere Mal3nahmen wurden diesbeziiglich seitens der Gesellschaft
nicht getroffen.

13.4 Zukunftige Veranderung der Kontrollverhéltnisse

Vereinbarungen, die zu einem spéateren Zeitpunkt zu einer Verdnderung bei der Kontrolle der
Gesellschaft fihren kdnnen, sind der Gesellschaft derzeit nicht bekannt.
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14. Geschéafte mit verbundenen Parteien

Zu den der Gesellschaft nahestehenden Personen und Unternehmen z&hlen die Mitglieder des
Vorstands und des Aufsichtsrats sowie die Organmitglieder von Tochtergesellschaften, jeweils
einschlieRlich deren naher Familienangehériger sowie diejenigen Unternehmen, auf die Vorstands- oder
Aufsichtsratsmitglieder der Gesellschaft bzw. deren nahe Familienangehérige einen maRgeblichen
Einfluss ausuben kénnen oder an denen sie einen wesentlichen Stimmrechtsanteil halten. Darlber
hinaus zahlen zu den nahestehenden Unternehmen diejenigen Unternehmen, mit denen die
Gesellschaft einen Verbund bildet oder an denen sie eine Beteiligung halt, die ihr eine maf3gebliche
Einflussnahme auf die Geschéftspolitik des Beteiligungsunternehmens ermdglicht sowie die
Hauptaktionére der Gesellschaft einschlie3lich deren konzernverbundene Unternehmen.

Managementvertrag mit der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH

Am 3. April 2017 hat die Emittentin mit der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH einen
Managementvertrag abgeschlossen. Durch diesen Managementvertrag hat sich die Emittentin
verpflichtet, der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH ihren damaligen Vorstand, Herrn
Armin Schauer als Geschaftsfuhrer zur Verfiigung zu stellen.

Dartber hinaus hat sich die Emittentin zur Erbringung folgender weiterer Dienstleistungen fir die Hotel
Leipzig verpflichtet: Buchhaltung, Rechnungsprifung, Finanzmanagement, Personalmanagement,
Marketing, IT-Systemadministration sowie Gewahrleistungsmanagement fur Planungs- und
Bauleistungen.

Die Emittentin erhalt fir die Zurverfigungstellung des Geschéftsfilhrers eine monatliche Pauschale in
Hohe von TEUR 1. Fir die weiteren Dienstleistungen erhalt die Emittentin eine Vergutung in Hohe von
2,5 % des Netto-Umsatzes, den die Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH erwirtschaftet. Der
Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen worden und kann von jeder Partei mit einer Frist von sechs
Monaten zum jeweiligen Quartalsende gekindigt werden, die Emittentin jedoch frihestens zu Ende
2022.

Weitere Geschéfte und Rechtsbeziehungen zwischen der German Values - Gruppe einerseits und ihr
nahe stehenden Personen oder Unternehmen andererseits wurden seit dem 30. Juni 2021 bis zum
Datum des Prospekts nicht abgeschlossen bzw. bestehen nicht.
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15. Pro-forma-Finanzinformationen

Pro-Forma-Finanzinformationen
1. Pro-Forma-Finanzinformationen

a. Einleitung

Die German Values Property Group AG (vormals: Travel24.com AG) hat im Jahr 2021 die im
Folgenden dargestellten Unternehmenstransaktionen vorgenommen.

Der Zweck der Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen ist es, darzustellen, welche wesentlichen
Auswirkungen die Transaktionen auf die Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom 1. Januar
2021 bis zum 30. Juni 2021 des IFRS-Konzern-Zwischenabschlusses der German Values Property
Group AG fiur die zum 30. Juni 2021 endende Berichtsperiode gehabt hatten, wenn die Travel24
Beteiligung GmbH bereits zum 1. Januar 2021 die Transaktionen durchgefihrt hatte bzw. der Verkauf
Grundstiick NordstralRe vor dem 1. Januar 2021 durchgefiihrt worden ware.

Die Darstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen dient lediglich der Veranschaulichung und soll
lediglich die Auswirkungen der Transaktionen aufzeigen. Sie beziehen sich auf eine hypothetische
Situation und représentieren daher nicht die tatséchlichen Geschéftsergebnisse, die tatséachliche
Vermogens- und Finanzlage der Emittentin. Sie sind nicht notwendigerweise indikativ fir die
Betriebsergebnisse, die in den dargestellten ZeitrAumen eingetreten waren, wenn die Pro-Forma-
Anpassungen zum angegebenen Datum tatséchlich stattgefunden hétten, und sie sind auch nicht
notwendigerweise indikativ fur zukinftige Betriebsergebnisse, Finanzpositionen oder Cashflows.

Die Pro-Forma-Finanzinformationen basieren auf den historischen Abschlissen der Emittentin und
sollten in Verbindung mit dem ungepriiften Konzernhalbjahresabschluss zum 30. Juni 2021 gelesen
werden.

Da die Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen aufgrund ihrer Wesensart lediglich eine hypothetische
Situation beschreiben und auf Annahmen basieren, spiegeln sie folglich nicht die tatsachliche
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der German Values Property Group AG aufgrund der
Transaktionen wider. Weiterhin ist nicht beabsichtigt, dass sie die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der German Values Property Group AG nach dem Erwerb zu einem zukinftigen Zeitpunkt
prognostizieren. Insbesondere wiirde sich die tatsachliche Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
German Values Property Group AG auf Basis einer tatsédchlichen Konsolidierung zu verschiedenen
Betrachtungszeitpunkten bzw. zu anderen Betrachtungszeitraumen anders darstellen.

Vicus Real Estate Leipzig 41 GmbH

Die Travel24 Beteiligung GmbH, 100%ige Tochter der German Values Property Group AG hat mit
Geschaftsanteilskauf- und  -Abtretungsvertragsvertrag am 17. Marz 2021 und der
Erganzungsvereinbarung vom 23. Méarz 2021 (UR Nr. 1373/2021; Prof. Dr. Matthias Wagner) 92,5 %
an der Vicus Real Estate Leipzig 41 GmbH mit Sitz in Leipzig, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Leipzig unter HRB 37965, erworben.

Gegenstand der Vicus Real Estate Leipzig 41 GmbH ist der Erwerb, die Entwicklung und die Verwaltung
von Immobilien, insbesondere eines Forschungscampus' bei Aachen mit einer Bruttogeschossflache
von 23.250 gm mit dem Fokus auf die Nutzung in Forschung, Technologie und Wissenschaft.

Die Vicus Real Estate Leipzig 41 GmbH wurde in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IFRS 10 im
ersten Halbjahr 2021 im Konzernabschluss der German Values Property Group AG erstkonsolidiert.

Die vorlaufigen Anschaffungskosten inkl. Erwerbsnebenkosten der Travel24 Beteiligung GmbH fiir die
erworbenen Anteile an der Vicus Real Estate Leipzig 41 GmbH betragen insgesamt TEUR 5.352.
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Die Anschaffungskosten werden den einzelnen identifizierbaren Vermégenswerten und Schulden der
erworbenen Gesellschaft zum Erwerbszeitpunkt nach Maf3gabe der relativen beizulegenden Zeitwerte
zugeordnet. Der verbleibende Unterschiedsbetrag wird im Grundstiick/Gebadude ausgewiesen. Die
Folgebewertung des erworbenen Grundstiicks inkl. Gebaude erfolgt nach dem Modell des
beizulegenden Zeitwertes gem. IFRS 13.

Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH

Die Travel24 Beteiligung GmbH, 100%ige Tochter der German Values Property Group AG hat mit
Geschéftsanteilskauf- und  -Abtretungsvertragsvertrag am 26. Mai 2021 und der
Erganzungsvereinbarung vom 10. Juni 2021 (UR Nr. 2653/2021; Prof. Dr. Matthias Wagner) 89,9 % an
der Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH mit Sitz in Leipzig, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Leipzig unter HRB 36790, erworben.

Im Portfolio der Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH befindet sich eine Blroimmobilie in Hannover mit
einer Gesamtmietflache von etwa 18.000 gm.

Die Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH wurde in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IFRS 10 im
ersten Halbjahr 2021 im Konzernabschluss der German Values Property Group AG erstkonsolidiert.

Die vorlaufigen Anschaffungskosten inkl. Erwerbsnebenkosten der Travel24 Beteiligung GmbH fur die
erworbenen Anteile an der Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH betragen insgesamt TEUR 5.596.

Die Anschaffungskosten werden den einzelnen identifizierbaren Vermégenswerten und Schulden der
erworbenen Gesellschaft zum Erwerbszeitpunkt nach MalRgabe der relativen beizulegenden Zeitwerte
zugeordnet. Der verbleibende Unterschiedsbetrag wird im Grundstick/Gebaude ausgewiesen. Die
Folgebewertung des erworbenen Grundsticks inkl. Gebaude erfolgt nach dem Modell des
beizulegenden Zeitwertes gem. IFRS 13.

Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH

Die Travel24 Beteiligung GmbH, 100%ige Tochter der German Values Property Group AG hat mit
Geschaftsanteilskauf- und  -Abtretungsvertragsvertrag am 26. Mai 2021 und der
Erganzungsvereinbarung vom 10. Juni 2021 (UR Nr. 2652/2021; Prof. Dr. Matthias Wagner) 89,9 % an
der Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH mit Sitz in Leipzig, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Leipzig unter HRB 35403, erworben.

Im Portfolio der Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH befindet sich eine Forschungsimmobilie in Leipzig
mit einer Gesamtmietflache von etwa 18.850 gm, wovon 8.982 gm auf Forschung/Labore entfallen.

Die Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH wurde in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IFRS 10 im
ersten Halbjahr 2021 im Konzernabschluss der German Values Property Group AG erstkonsolidiert.

Die vorlaufigen Anschaffungskosten inkl. Erwerbsnebenkosten der Travel24 Beteiligung GmbH fur die
erworbenen Anteile an der Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH betragen insgesamt TEUR 1.245.

Die Anschaffungskosten werden den einzelnen identifizierbaren Vermdgenswerten und Schulden der
erworbenen Gesellschaft zum Erwerbszeitpunkt nach MalRgabe der relativen beizulegenden Zeitwerte
zugeordnet. Der verbleibende Unterschiedsbetrag wird im Grundstick/Geb&dude ausgewiesen. Die
Folgebewertung des erworbenen Grundsticks inkl. Gebdude erfolgt nach dem Modell des
beizulegenden Zeitwertes gem. IFRS 13.

German Values Licensing GmbH

Die German Values Property Group AG hat mit Geschéaftsanteilskauf- und -Abtretungsvertragsvertrag
am 21. April 2021 (UR Nr. 1978/2021; Prof. Dr. Matthias Wagner) 100 % an der German Values
Licensing GmbH (vormals German Values Property Group GmbH) mit Sitz in Leipzig, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34044, erworben.

Die German Values Licensing GmbH verfiigt Uber Marken- und Werberechte, die dem Geschaftszweck
im Segment Immobilien langfristig dienen sollen.
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Die German Values Licensing GmbH wurde in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IFRS 10 im
ersten Halbjahr 2021 im Konzernabschluss der German Values Property Group AG erstkonsolidiert.

Die Anschaffungskosten inkl. Erwerbsnebenkosten der German Values Property Group AG fir die
erworbenen Anteile an der German Values Licensing GmbH betragen insgesamt TEUR 127.

Die Anschaffungskosten werden den einzelnen identifizierbaren Vermégenswerten und Schulden der
erworbenen Gesellschaft zum Erwerbszeitpunkt nach Maf3gabe der relativen beizulegenden Zeitwerte
zugeordnet. Der verbleibende Unterschiedsbetrag wird in den immateriellen Vermdégenswerten
ausgewiesen.

Verkauf Grundstiick ,,NordstraBe*

Mit dem Kaufvertrag vom 9. Dezember 2020 (UR Nr. 1358/2020S; Notar Dr. Bernhard Schiitz) verkaufte
die 89,9%ige Tochter der German Values Property 1 GmbH (vormals: Vicus Real Estate Leipzig 37
GmbH), wiederum 100%ige Tochter der German Values Property Group AG, die Humnor GmbH ein
Grundstick in Leipzig, NordstralRe. Eintragung im Grundbuch und Kaufpreisfalligkeit erfolgten im Januar
2021. Dem Verkaufspreis in Hohe von TEUR 21.000 stehen TEUR 21.240 an direkt zurechenbaren
Aufwendungen gegentiber. Zudem ergeben sich aus dem Verkauf im Wesentlichen ertragsteuerliche
Konsequenzen.

Aufgrund der beschriebenen Transaktionen sind Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen zum 30. Juni
2021 zu erstellen und um Pro-Forma-Erlauterungen zu ergénzen.

b. Grundsatze der Erstellung

Die erforderlichen Pro-Forma-Anpassungen basieren auf verfliigbaren Informationen, Schéatzungen
sowie bestimmten Annahmen, wie sie in den Pro-Forma-Erlauterungen zu den Pro-Forma-Konzern-
Finanzinformationen beschrieben sind.

Die Darstellungen und Pro-Forma-Angaben stellen Pro-Forma-Finanzinformationen im Sinne des vom
Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) herausgegebenen IDW Rechnungslegungshinweises ,Erstellung
von Pro-Forma-Finanzinformationen® (IDW RH HFA 1.004) dar.

C. Historische Finanzinformationen

Bei der Erstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen wurden die folgenden historischen
Finanzinformationen zugrunde gelegt:

o Der einer priferischen Durchsicht unterzogene und verdffentlichte IFRS-Konzern-
Zwischenabschluss (ungeprift) der German Values Property Group AG fur den Zeitraum
vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021, der in Ubereinstimmung mit den
Rechnungslegungsgrundsatzen gemaf IFRS (wie diese in der EU angewendet werden)
sowie den Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der German Values
Property Group AG erstellt worden ist.

e Der ungeprifte und unveréffentlichte Zwischenabschluss der Vicus Real Estate Leipzig 41
GmbH fir den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021, der in Ubereinstimmung
mit den Rechnungslegungsgrundsatzen gemal IFRS (wie diese in der EU anzuwenden
sind) erstellt worden ist.

o Der ungeprifte und unveroffentlichte Zwischenabschluss der Vicus Real Estate Leipzig 36
GmbH fir den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021, der in Ubereinstimmung
mit den Rechnungslegungsgrundséatzen gemaf IFRS (wie diese in der EU anzuwenden
sind) erstellt worden ist.
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e Der ungeprifte und unveroffentlichte Zwischenabschluss der Vicus Real Estate Leipzig 23
GmbH firr den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021, der in Ubereinstimmung
mit den Rechnungslegungsgrundséatzen gemaf IFRS (wie diese in der EU anzuwenden
sind) erstellt worden ist.

o Der ungeprifte und unveréffentlichte Zwischenabschluss der German Values Licensing
GmbH firr den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021, der in Ubereinstimmung
mit den Rechnungslegungsgrundséatzen gemaf IFRS (wie diese in der EU anzuwenden
sind) erstellt worden ist.

e Aus dem ungepriften und unveré6ffentlichten Zwischenabschluss der Humnor GmbH fir
den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021, der in Ubereinstimmung mit den
Rechnungslegungsgrundséatzen gemald IFRS (wie diese in der EU anzuwenden sind),
abgeleitete direkt und indirekt mit dem Verkauf Grundstiick Leipzig Nordstral3e stehende
Aufwendungen und Ertrage.

d. Anpassung von historischen Finanzinformationen

Die historischen Ausgangszahlen der Pro-Forma-Finanzinformationen des German Values Property
Group Konzerns fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021 wurden in
Ubereinstimmung mit den IFRS Rechnungslegungsvorschriften (wie diese in der EU angewendet
werden) erstellt.

Die Erstellung der Zwischenabschliisse bzw. sonstigen Finanzaufstellungen der Vicus Real Estate
Leipzig 41 GmbH, der Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH, der Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH
sowie der Humnor GmbH wurde in Ubereinstimmung mit den Rechnungslegungsgrundsétzen geman
IFRS und den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der German Values Property Group AG
vorgenommen, so dass fir Zwecke der Pro-Forma-Finanzinformationen keine weiteren Anpassungen
erforderlich waren.

e. Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom
1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung flir den Zeitraum
vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021.

Hinweis: Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den folgenden Tabellen und Verweisen in den Pro-
Forma-Konzern-Finanzinformationen Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt
ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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Umsatzerldse

Umsatzkosten

Bruttoergebnis vom Umsatz
Sonstige betriebliche Ertrage
Personalaufwendungen
Abschreibungen

Abgang von Grundstiicken
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ergebnis vor Steuern und Zinsen
Finanzertrage
Finanzaufwendungen

Ergebnis vor Steuern
Ertragsteuerufwand

Latenter Steueraufwand

Ergebnis nach Steuern aus
fortzuflihrendem Geschéft

Ergebnis nach Steuern aus nicht
fortzuflihrendem Geschaft

Konzernergebnis

davon entfallen auf:
beherrschende Anteilseigner
nicht beherrschende Anteilseigner

Ergebnis je Aktie in EUR
(unverwassert und verwassert)

German Values
Property Group
AG (vormals:
Travel24.com
AG)

Konzern GuV
nach IFRS

Anteilserwerb

Vicus Real
Estate Leipzig 41
GmbH

Konzern GuV
nach IFRS

Anteilserwerb

Vicus Real
Estate Leipzig 36
GmbH

Konzern GuV
nach IFRS

Anteilserwerb

Vicus Real
Estate Leipzig 23
GmbH

Konzern GuV
nach IFRS

Anteilserwerb

German Values
Licensing GmbH

Konzern GuV
nach IFRS

AnteilsveraulRer-
ung
Nordstrae

Summe

01.01.-30.06.21

01.01. - 16.03.21

01.01.-30.06.21

01.01. - 30.06.21

01.01.-20.04.21

01.01. - 30.06.21

01.01. - 30.06.21

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
21.667 403 846 309 56 -21.039 2242
-849 -94 -78 -179 0 733 -467
20,818 309 769 130 56 -20.306 1.775
10.287 1 0 0 48 0 10.336
-283 0 0 7 0 0 -290
-63 0 0 -1 0 20 -44
-21.240 0 0 0 0 21.240 0
-1.832 -35 -6 -58 -98 285 -1.744
7.687 275 763 64 6 1.239 10.033
78 0 i 77 1 0 159
-391 -67 -171 -207 0 12 -825
7.373 207 595 -66 7 1.250 9.367
1173 0 ‘64 0 0 0 1238
-3.763 -43 60 44 0 1.895 -1.807
2.437 164 591 -22 7 3.145 6.322
92 0 0 0 0 0 92
2529 164 501 22 7 3.145 6.414
1.758 152 531 -20 7 2.828 5.256
770 12 60 -2 0 318 1.158
018

Pro-Forma
Erlauterungen

-4

-5

-6
-7

-8

Pro-Forma
Anpassungen

Pro-Forma
Konzern GuV
nach IFRS

01.01. - 30.06.21

01.01. - 30.06.21

TEUR TEUR
-56 2.186
0 -467
-56 1.720
-211 10.125
0 -290
-69 -113
0 0

56 -1.689
-280 9.753
0 159
-93 -918
-373 8.994
1.173 -64
63 -1.744
863 7.186
0 92
863 7.277
767 6.024
96 1.254
0,60
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Ergebnis je Aktie in EUR aus
fortzufiihrendem Geschaft
Ergebnis je Aktie in EUR aus nicht
fortzufiihrendem Geschéft

0,59

0,01
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Erlauterungen der Pro-Forma Anpassungen zur Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung fur den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni 2021

(1) Umsatzerlose

Fir die Zwecke der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wurden die Umsatzerlose um
TEUR 56 vermindert. Diese entfallen vollstdndig auf die German Values Licensing GmbH und
resultieren aus konzerninternen Umsatzen mit der German Values Property Group AG fir
Markenrechte. Im Zuge der Aufwands- und Ertragseliminierung wurden diese Umsatzerlése in den Pro-
Forma-Anpassungen eliminiert.

(2)  Sonstige betriebliche Ertrage

Fur Zwecke der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wurde der Posten sonstige
betriebliche Ertrdge um TEUR 211 vermindert. Davon entfallen TEUR 72 auf die Vicus Real Estate
Leipzig 41 GmbH und TEUR 343 auf die Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH. Gegenlaufig wurden die
sonstigen betrieblichen Ertrage der Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH um TEUR 204 erhéht. Hierbei
handelt es sich um eine Verminderung bzw. Erhéhung des beizulegenden Zeitwertes gem. IFRS 13 der
drei von diesen Gesellschaften gehaltenen Renditeimmobilien zum 30. Juni 2021. Ursé&chlich fir die
Anpassung ist der Einbezug der hypothetisch erworbenen Gewinne bzw. Verluste der Gesellschaften
fur die Zeitraume 01. Januar 2021 bis 16. Méarz 2021 bzw. 01. Januar 2021 bis 30. Juni 2021 und somit
die Anpassung des Unterschiedsbetrages aus Anschaffungskosten der Renditeimmobilien und
Vermoégenswerten / Schulden.

(3)  Abschreibungen

Fir die Zwecke der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wurde die Abschreibungen fir
immaterielle Vermodgenswerte auf Markenrechte der German Values Licensing GmbH in H6he von
TEUR 69 erhoht.

(4) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Fur die Zwecke der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wurden die Sonstigen
betrieblichen Aufwendungen analog zu den Umsatzlésen um TEUR 56 vermindert. Die Aufwendungen
entfallen vollstandig auf die German Values Property Group AG fir konzerninterne Markenrechte. Im
Zuge der Aufwands- und Ertragseliminierung wurden diese Sonstigen betrieblichen Aufwendungen in
den Pro-Forma-Anpassungen eliminiert.

(5) Finanzaufwendungen

Fir Zwecke der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wurde der Posten
Finanzaufwendungen um insgesamt TEUR 93 erhoht. Davon entfallen TEUR 15 auf
Finanzaufwendungen der Vicus Real Estate Leipzig 41 GmbH, TEUR 79 auf Finanzaufwendungen der
Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH und TEUR 18 auf Finanzaufwendungen der Vicus Real Estate
Leipzig 23 GmbH. Hierbei handelt es sich um die im Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum tatsachlichen
Erwerbsstichtag angefallenen Zinsaufwendungen fur die Darlehen, welche der Travel24 Beteiligung
GmbH im Zuge des Erwerbs der Gesellschaften gewéahrt wurden. Die Darlehen werden mit einem
Zinssatz in Hohe von 3 % p.a. verzinst. Gegenlaufig wurden TEUR 19 Finanzaufwendungen der
Humnor eliminiert. Diese Verminderung resultiert aus der Annahme der friheren Ablésung des
Darlehens fir die Finanzierung des Grundstiicks NordstralRe.

(6) Ertragssteueraufwand
Fur die Zwecke der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wurde der Posten

Ertragssteueraufwand um TEUR 1.173 vermindert. Der fur die Entstehung der Ertragsteuer ursachliche
Sachverhalt ist der Verkauf des Grundstiicks NordstralRe. Héatte der Verkauf bereits zu einem friheren
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Zeitpunkt stattgefunden, ware die Ertragsteuer friiher angefallen und wird somit fiir die Zwecke der Pro-
Forma Gewinn- und Verlustrechnung eliminiert.

(7) Latenter Steueraufwand

Fir Zwecke der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wurden der latente Steueraufwand
um insgesamt TEUR 63 vermindert. Hierbei handelt es sich um die Steuereffekte auf die zuvor
beschriebenen Pro-Forma-Anpassungen. Fir die Ermittlung der Steuereffekte wurde ein Steuersatz von
15,83 % bzw. 31,93 % zugrunde gelegt.

(8) Ergebnisanteile nicht beherrschender Anteilseigner

Fur Zwecke der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wurden die Ergebnisanteile der
nicht beherrschenden Anteilseigner um insgesamt TEUR 96 erhtht. Davon entfallen TEUR 16 auf die
nicht beherrschenden Anteilseigner der Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH sowie TEUR 120 auf die
nicht beherrschenden Anteilseigner der Humnor GmbH. Gegenlaufig wurden die Ergebnisanteile der
nicht beherrschenden Anteilseigner der Vicus Real Estate Leipzig 41 GmbH um TEUR 5 und die
Ergebnisanteile der nicht beherrschenden Anteilseigner der Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH um
TEUR 35 vermindert.

Leipzig, 19. November 2021

German Values Property Group AG

Ralf Drager
Vorstand
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Bescheinigung des Abschlussprifers

An die German Values Property Group AG, Leipzig:

Wir haben geprift, ob die Pro-Forma-Finanzinformationen zum 30. Juni 2021 der German Values
Property Group AG (vormals: Travel24.com AG, Leipzig), auf den in den Pro-Forma-Erlauterungen
dargestellten Grundlagen ordnungsgemaR erstellt worden sind und ob diese Grundlagen im Einklang
mit den Rechnungslegungsgrundsatzen sowie den Ausweis-, Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden der Gesellschaft stehen. Die Pro-Forma-Finanzinformationen umfassen eine
Pro-Forma-Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 30. Juni
2021sowie Pro-FormakErlauterungen.

Zweck der Pro-Forma-Finanzinformationen ist es darzustellen, welche wesentlichen Auswirkungen die
in den Pro-Forma-Erlauterungen dargestellten Unternehmenstransaktionen auf den historischen
Abschluss gehabt hatten, wenn der Konzern wahrend des gesamten Berichtszeitraums der Pro-
Forma-Gewinn- und Verlustrechnung in der durch die Unternehmenstransaktionen geschaffenen
Struktur bestanden hatte. Da Pro-Forma-Finanzinformationen eine hypothetische Situation
beschreiben, vermitteln sie nicht in allen Einzelheiten die Darstellung, die sich ergeben hatte, wenn
die zu bericksichtigenden Ereignisse tatsachlich zu Beginn des Berichtszeitraums der Pro-Forma-
Gewinn- und Verlustrechnung stattgefunden héatten. Folglich geben wir auch kein Urteil Gber die
tatsachlichen Auswirkungen der in den Pro-Forma-Erlauterungen dargestellten
Unternehmenstransaktionen ab. Die Erstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen in
Ubereinstimmung mit den Grundsétzen des vom Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland e.V.
(IDW) herausgegebenen IDW Rechnungslegungshinweises: Erstellung von Pro-Forma-
Finanzinformationen (IDW RH HFA 1.004) liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefthrten Prifung ein Urteil darlber
abzugeben, ob die Pro-Forma-Finanzinformationen auf den in den Pro-Forma-Erlauterungen
dargestellten Grundlagen ordnungsgemalf? erstellt worden sind und ob diese Grundlagen im Einklang
mit den Rechnungslegungsgrundsatzen sowie den Ausweis-, Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden der Gesellschaft stehen. Dies umfasst auch die Wirdigung der
Gesamtdarstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen. Nicht Gegenstand unseres Auftrags ist die
Prifung oder priferische Durchsicht der Ausgangszahlen, einschlie3lich ihrer Anpassung an die
Rechnungslegungsgrundséatze, Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der
Gesellschaft sowie der in den Pro-Forma-Erlauterungen dargestellten Pro-Forma-Annahmen.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung des vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V.
(IDW) herausgegebenen IDW Prifungshinweises: Prifung von Pro-Forma-Finanzinformationen (IDW
PH 9.960.1) so geplant und durchgefiihrt, dass wesentliche Fehler bei der Erstellung der Pro-Forma-
Finanzinformationen auf den in den Pro-Forma-Erlauterungen dargestellten Grundlagen sowie bei der
Erstellung dieser Grundlagen in Ubereinstimmung mit den Rechnungslegungsgrundsétzen sowie den
Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Gesellschaft mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Nach unserer Beurteilung sind die Pro-Forma-Finanzinformationen auf den in den
Pro-Forma-Erlauterungen dargestellten Grundlagen ordnungsgemalf erstellt. Diese Grundlagen
stehen im Einklang mit den Rechnungslegungsgrundsétzen sowie den Ausweis-, Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden der Gesellschaft.

Leipzig, 1. Dezember 2021

Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Sebastian Koch Niclas Rauscher
Wirtschaftsprfer Wirtschaftsprfer
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16. Aktienkapital

16.1 Aktuelles Grundkapital

Zum Datum dieses Prospekts betragt das Grundkapital der Gesellschaft EUR 10.033.585,00, eingeteilt
in 10.033.585 auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital der
Gesellschaft von EUR 1,00 je Aktie. Alle Aktien der Gesellschaft sind vollstandig eingezahlt. Die Aktien
der Gesellschaft werden auf unbestimmte Zeit ausgegeben.

16.2 Bedingtes Kapital

Der Vorstand wurde durch Beschluss der auf3erordentlichen Hauptversammlung vom 22. April 2021
ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 31. Marz 2026 einmalig oder mehrmalig auf den
Inhaber lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu
EUR 100 Mio. (nachstehend gemeinsam ,Schuldverschreibungen®) mit einer Laufzeit von langstens
20 Jahren zu begeben und den Inhabern der Schuldverschreibungen Wandlungs- bzw. Optionsrechte
auf neue Aktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag des Grundkapitals von bis zu insgesamt
EUR 5.016.792,00 nach néherer MaRgabe der Wandel- bzw. Optionsanleihebedingungen zu gewéhren.
Die Schuldverschreibungen kénnen einmalig oder mehrmalig, insgesamt oder in Teilen sowie auch
gleichzeitig in verschiedenen Tranchen begeben werden.

Den Aktionaren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht auf die Schuldverschreibungen zu. Das gesetzliche
Bezugsrecht kann auch in einer Weise eingeraumt werden, dass die Schuldverschreibungen von einem
oder mehreren Kreditinstituten mit der Verpflichtung Gbernommen werden, sie den Aktionaren zum
Bezug anzubieten. Der Vorstand ist jedoch ermdachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Bezugsrecht der Aktionare der Gesellschaft auf die Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder
Optionsrecht auf Aktien der Gesellschaft ganz oder teilweise auszuschlielRen,

- sofern die Schuldverschreibungen gegen Barleistung ausgegeben werden und so ausgestattet
sind, dass ihr Ausgabepreis ihren nach anerkannten finanzmathematischen Methoden ermittelten
theoretischen Marktwert nicht wesentlich unterschreitet; dies gilt jedoch nur insoweit, als die zur
Bedienung der dabei begrindeten Options- und/oder Wandlungsrechte und -pflichten
auszugebenden Aktien insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht Gberschreiten, und zwar weder
bezogen auf den Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch auf den Zeitpunkt der Ausibung dieser
Ermachtigung. Beim Gebrauchmachen dieser Ermachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts
nach 8§ 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ist der Ausschluss des Bezugsrechts aufgrund anderer
Erméachtigungen nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu berlcksichtigen;

- um den Inhabern von Wandlungs-/Optionsrechten auf Aktien der Gesellschaft zum Ausgleich von
Verwasserungen Bezugsrechte in dem Umfang zu gewahren, wie sie ihnen nach Auslibung
dieser Rechte zustunden;

- um Spitzenbetrage vom Bezugsrecht der Aktiondre auszunehmen.

Im Falle der Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen erhalten die Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen das Recht, ihre Wandelschuldverschreibungen nach naherer MalRgabe
der Wandelanleihebedingungen in Aktien der Gesellschaft umzutauschen. Der anteilige Betrag am
Grundkapital der bei Wandlung auszugebenden Aktien darf den Nennbetrag der
Wandelschuldverschreibungen nicht tbersteigen. Das Umtauschverhéltnis ergibt sich aus der Division
des Nennbetrages einer Wandelschuldverschreibung durch den festgesetzten Wandlungspreis fir eine
Aktie der Gesellschaft. Das Umtauschverhdltnis kann sich auch durch Division des unter dem
Nominalbetrag liegenden Ausgabebetrags einer Wandelschuldverschreibung durch den festgelegten
Wandlungspreis fir eine Aktie der Gesellschaft ergeben. Es kann vorgesehen werden, dass das
Umtauschverhaltnis variabel und der Wandlungspreis innerhalb einer festzulegenden Bandbreite in
Abhangigkeit von der Entwicklung des Aktienkurses wahrend der Laufzeit oder wahrend eines
bestimmten Zeitraums innerhalb der Laufzeit festgesetzt wird. Das Umtauschverhaltnis kann in jedem
Fall auf eine ganze Zahl auf- oder abgerundet werden; ferner kann eine in bar zu leistende Zuzahlung
festgelegt werden. Im Ubrigen kann vorgesehen werden, dass Spitzen zusammengelegt und/oder in
Geld ausgeglichen werden.
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Im Falle der Ausgabe von Optionsschuldverschreibungen wird bzw. werden jeder
Optionsschuldverschreibung eine oder mehrere Optionsschein(e) beigefiigt, der bzw. die den Inhaber
nach néherer Mal3gabe der vom Vorstand festzulegenden Optionsbedingungen zum Bezug von Aktien
der Gesellschaft berechtigt bzw. berechtigen. Der anteilige Betrag am Grundkapital der je
Optionsschuldverschreibung zZu beziehenden Aktien darf den Nennbetrag der
Optionsschuldverschreibungen nicht Ubersteigen.

Die jeweiligen Schuldverschreibungsbedingungen kénnen auch eine Wandlungspflicht zum Ende der
Laufzeit oder zu einem friheren Zeitpunkt begrinden. SchlieBlich  kénnen die
Schuldverschreibungsbedingungen vorsehen, dass im Falle der Wandlung bzw. Optionsausiibung die
Gesellschaft dem Wandlungs- bzw. Optionsberechtigten nicht Aktien der Gesellschaft gewahrt, sondern
den Gegenwert in Geld zahlt. Ferner kdnnen die jeweiligen Schuldverschreibungsbedingungen
festlegen, dass im Falle der Wandlung bzw. Optionsausiibung auch eigene Aktien der Gesellschaft
gewahrt werden kénnen.

Der jeweils festzusetzende Wandlungs- bzw. Optionspreis fiir eine Aktie der Gesellschaft (Bezugspreis)
muss auch bei einem variablen Umtauschverhéltnis/Wandlungspreis entweder (a) mindestens 80 % des
durchschnittlichen Schlusskurses der Aktien der Gesellschaft im XETRA-Handel (oder einem an die
Stelle des XETRA-Systems getretenen funktional vergleichbaren Nachfolgesystem) an den zehn
Borsentagen unmittelbar vor dem Tag der Beschlussfassung durch den Vorstand Uber die Begebung
der Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen oder (b) mindestens 80 % des durchschnittlichen
Schlusskurses der Aktien der Gesellschaft im XETRA-Handel (oder einem an die Stelle des XETRA-
Systems getretenen funktional vergleichbaren Nachfolgesystem) wéahrend der Tage, an denen die
Bezugsrechte an der Frankfurter Wertpapierbdrse gehandelt werden, mit Ausnahme der beiden letzten
Borsentage des Bezugsrechtshandels, entsprechen. 88 9 Abs. 1, 199 Abs. 2 AktG bleiben unberihrt.

Sofern wahrend der Laufzeit einer Schuldverschreibung Verwésserungen des wirtschaftlichen Werts
der bestehenden Wandlungs- oder Optionsrechte eintreten und daflir keine Bezugsrechte als
Kompensation eingerdaumt werden, werden die Wandlungs- oder Optionsrechte — unbeschadet des
geringsten Ausgabebetrags gemaR § 9 Abs. 1 AktG — wertwahrend angepasst, soweit die Anpassung
nicht bereits durch Gesetz zwingend geregelt ist. In jedem Fall darf der anteilige Betrag des
Grundkapitals der je Schuldverschreibung zu beziehenden auf den Inhaber lautenden Stiickaktien den
Nennbetrag pro Schuldverschreibung nicht tiberschreiten.

Statt einer Anpassung des Options- bzw. Wandlungspreises kann nach naherer Bestimmung der
Bedingungen der Options- bzw. Wandelschuldverschreibungen auch die Zahlung eines
entsprechenden Betrages in Geld durch die Gesellschaft bei Ausibung des Options- bzw.
Wandlungsrechts oder bei der Erfullung der Options- bzw. Wandlungspflicht vorgesehen werden. Die
Schuldverschreibungsbedingungen konnen dariiber hinaus fir den Fall der Kapitalherabsetzung oder
anderer auBerordentlicher MaRnahmen bzw. Ereignisse eine Anpassung der Options- bzw.
Wandlungsrechte bzw. -pflichten vorsehen.

Der Vorstand wurde zudem ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der
Ausgabe und Ausstattung der Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, insbesondere
Zinssatz, Ausgabekurs, Laufzeit und Stiickelung, Wandlungs- bzw. Optionspreis und den Wandlungs-
bzw. Optionszeitraum, festzusetzen.

Gemal 8§ 4 Abs. 5 der Satzung der Gesellschaft ist das Grundkapital der Gesellschaft um bis zu
EUR 5.016.792,00 durch Ausgabe von bis zu 5.016.792 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien
bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 2021). Die bedingte Kapitalerh6hung wird nur insoweit durchgefiihrt,
wie die Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, die auf der Grundlage der
Erméchtigung der Hauptversammlung vom 22. April 2021 von der Gesellschaft bis zum 31. Marz 2026
begeben werden, von ihrem Wandel- bzw. Optionsrecht Gebrauch machen oder Wandlungspflichten
aus solchen Schuldverschreibungen erfullt werden und soweit nicht andere Erfullungsformen zur
Bedienung eingesetzt werden. Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschéftsjahres an, in dem
sie durch Ausiibung von Wandlungs- bzw. Optionsrechten oder durch Erfullung von Wandlungspflichten
entstehen, am Gewinn teil. Der Vorstand ist erméachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren
Einzelheiten der Durchfihrung der bedingten Kapitalerhbhung festzusetzen. Der Aufsichtsrat ist
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erméchtigt, die Fassung der Satzung entsprechend der jeweiligen Ausnutzung des bedingten Kapitals
anzupassen.

Zum Datum des Prospekts hat die Gesellschaft von der vorgenannten Erméachtigung noch keinen
Gebrauch gemacht.

16.3 Genehmigtes Kapital

Der Vorstand ist gemaR 8§ 4 Abs. 4 der Satzung der Gesellschaft erméachtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats bis zum 31. Marz 2026 das Grundkapital der Gesellschaft einmalig oder mehrmals um
insgesamt bis zu EUR 5.016.792,00 durch Ausgabe von bis zu 5.016.792 neuen, auf den Inhaber
lautenden Stiickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2021).
Dabei ist den Aktiondren grundsatzlich ein Bezugsrecht einzurdumen; das gesetzliche Bezugsrecht
kann auch in der Weise eingerdaumt werden, dass die neuen Aktien von einem Kreditinstitut oder einem
nach 8 186 Abs. 5 Satz 1 AktG gleichgestellten Institut mit der Verpflichtung bernommen werden, sie
den Aktiondren der Gesellschaft zum Bezug anzubieten. Der Vorstand wird jedoch erméchtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionare auszuschlieRen,

- soweit es erforderlich ist, um Spitzenbetréage auszugleichen;

- wenn im Fall einer Kapitalerhéhung gegen Sacheinlagen die Gewahrung der Aktien zum Zwecke
des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen
(einschlief3lich der Erhéhung bestehender Beteiligungen) oder zum Zwecke des Erwerbs von
anderen assets oder Forderungen gegen die Gesellschaft erfolgt;

- wenn eine Kapitalerh6hung gegen Bareinlagen 10 % des Grundkapitals nicht Gbersteigt und der
Ausgabebetrag der neuen Aktien den Boérsenpreis nicht wesentlich unterschreitet (§ 186 Abs. 3
Satz 4 AktG); beim Gebrauchmachen dieser Ermachtigung unter Bezugsrechtsausschluss nach
§ 186 Abs. 3 Satz 4 AKktG ist der Ausschluss des Bezugsrechts auf Grund anderer
Erméachtigungen nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu berlicksichtigen.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der
Kapitalerhohung und ihrer Durchfiihrung festzulegen. Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die Fassung der
Satzung entsprechend dem Umfang der Durchfihrung der Kapitalerhéhung aus genehmigtem Kapital
jeweils anzupassen

Zum Datum des Prospekts hat die Gesellschaft von dem Genehmigten Kapital 2021 noch keinen
Gebrauch gemacht.
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17. Rechtlich geforderte Offenlegung

Die nachfolgende Zusammenfassung zeigt die gemanR der Verordnung (EU) NR. 596/2014 in den letzten
12 Monaten offengelegten Informationen, die zum Datum des Prospekts relevant sind:

Ad-hoc-Mitteilungen:

25. Februar 2021

8. Marz 2021

1. Oktober 2021

14. Dezember 2021

Stimmrechtsmitteilungen:

15. Februar 2021:

11. Marz 2021

Die Emittentin hat mitgeteilt, dass sie sich in fortgeschrittenen Verhandlungen
Uber Immobilienerwerbe im Bereich Forschung, Technologie und
Wissenschaft befindet.

Die Emittentin hat am 8. Méarz 2021 von der MK Value Shares GmbH ein
Verlangen auf Einberufung einer auf3erordentlichen Hauptversammlung
erhalten.

Die Emittentin hat am 1. Oktober 2021 mitgeteilt, dass ein Verlust in Hohe der
Halfte des Grundkapitals eingetreten ist.

Die Emittentin hat am 14. Dezember 2021 mitgeteilt, dass die German Values
Property 4 GmbH einen notariellen Kaufvertrag tber den Verkauf der
Immobilie Permoserstral3e in Leipzig geschlossen hat.

Veroffentlichung gemaR § 40 Abs. 1 WpHG (Herr Michael Klemmer hat am
10. Februar 2021 mitgeteilt, dass er die Schwelle von 25 % der Stimmrechte
an der Emittentin tberschritten hat und sich die Stimmrechte auf 28,30 %
beliefen. Zudem hat Herr Steffen Gopel mitgeteilt, dass er die Schwelle von
3 % der Stimmrechte an der Emittentin Gberschritten hat.

Veroffentlichung geméaR § 40 Abs. 1 WpHG (Herr Michael Klemmer hat am
9. Méarz 2021 mitgeteilt, dass er die Schwelle von 25 % der Stimmrechte an
der Emittentin Uberschritten hat und sich die Stimmrechte auf 29,93 %
beliefen. Zudem hat Herr Steffen Gopel ebenfalls am 9. Marz 2021 mitgeteilt,
dass er die Schwelle von 20 % der Stimmrechte an der Emittentin
Uberschritten hat. Herr Enrico Kristiansen hat am 9. Mérz 2021 mitgeteilt,
dass er die Schwelle von 3% der Stimmrechte an der Emittentin
unterschritten hat. Herr Christopher Gamalski hat am 9. Marz 2021 mitgeteilt,
dass er die Schwelle von 3% der Stimmrechte an der Emittentin
unterschritten hat. Herr Reinhard M. Antons hat am 9. Marz 2021 mitgeteilt,
dass er die Schwelle von 3% der Stimmrechte an der Emittentin
unterschritten hat.
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18. Wesentliche Vertrage
Managementvertrag mit der Hotel- und Betriebsgesellschaft Flirstenhof Leipzig GmbH

Am 10. Dezember 2018 hat die Emittentin mit der Hotel- und Betriebsgesellschaft Furstenhof Leipzig
GmbH einen Managementvertrag abgeschlossen. Durch diesen Managementvertrag hat sich die
Emittentin verpflichtet, der Hotel- und Betriebsgesellschaft Furstenhof Leipzig GmbH Herrn Ralf Drager
als Geschaftsfuhrer zur Verfiigung zu stellen.

Dariiber hinaus hat sich die Emittentin zur Erbringung folgender weiterer Dienstleistungen fur die Hotel-
und Betriebsgesellschaft Firstenhof Leipzig GmbH: Buchhaltung, Budget- und Finanzmanagement,
Kostenmanagement,  Personalmanagement, IT-Systemadministration,  Fortentwicklung  des
Hotelkonzepts, Marketing, Einkaufsmanagement, sowie Management von Planungs- und
Bauleistungen im Rahmen des gewdhnlichen operativen Betriebs.

Die Emittentin erhalt fur die Zurverfigungstellung des Geschéftsfuhrers und fur die Erbringung der
sonstigen Dienstleistungen eine monatliche Pauschale in Héhe von TEUR 15 sowie eine monatliche
Pauschale in Héhe von 18% des Betriebsergebnisses der Hotel- und Betriebsgesellschaft Firstenhof
Leipzig GmbH. Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen worden und kann von jeder Partei mit
einer Frist von 4 Wochen gekindigt werden.

General Asset Management Vertrag zwischen der German Values Beteiligung GmbH (vormals
Travel24 Beteiligung GmbH) und der VICUS Group AG

Am 23. Marz 2021 hat die German Values Beteiligung GmbH mit der VICUS GROUP AG einen General
Asset Management Vertrag abgeschlossen. Durch diesen General Asset Management Vertrag hat sich
die German Values Beteiligung GmbH verpflichtet Leistungen fiir die VICUS GROUP AG betreffend die
Akquisition, Verwaltung und Verwertung von Grundsticken sowie von Beteiligungen aller Art,
insbesondere der Beteiligung an Unternehmen, die sich auf dem Gebiet der Errichtung, der Betreuung,
der Bewirtschaftung der Verwaltung des Abverkaufs von Bauten betétigen, zu erbringen. Die Vergitung
richtet sich nach der jeweilig konkret erbrachten Leistung. So hat sich die VICUS GROUP AG u.a. zur
Zahlung von Stundenlohn in H6he von bis zu EUR 250,00 und zur Zahlung einer Erfolgspauschale in
Hohe von bis zu 2,5% des jeweiligen Nettokaufpreises fiir ein Objekt verpflichtet. Fur den erfolgreichen
Abschluss von Neumietvertragen erhalt die German Values Beteiligung GmbH eine Erfolgsvergitung
in Hohe von bis zu 4 Monatsmieten. Der Vertrag hat eine Festlaufzeit von 10 Jahren. Nach Ablauf der
Festlaufzeit verlangert sich der Vertrag jeweils um ein weiteres Jahr, wenn er nicht von einer der
Parteien mit einer Kindigungsfrist von 6 Monaten zum Vertragsende gekindigt wird.

VerauRRerung Gewerbeimmobilie, PermoserstralRe 19 in Leipzig

Die Emittentin hat am 15. Dezember 2021 einen Vertrag Uber die VerauRerung der Gewerbeimmobilie,
Permoserstrale 19 in Leipzig, fir einen Verkaufspreis i.H.v. EUR 18,0 Mio. an eine mitteldeutsche
Volksbank abgeschlossen. Die German Values Property 4 GmbH als veraufl3ernde Gesellschaft wird
aus der Transaktion einen Gewinn in Hohe von etwa EUR 5,5 Mio. erwirtschaften, der sich auf Ebene
der Emittentin auf knapp EUR 3 Mio. belaufen wird.

Der Ubergang von Nutzen und Lasten ist noch nicht erfolgt und fiir Anfang 2022 geplant.

Weitere wesentliche Vertrage bestehen zum Datum des Prospekts nicht.
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(ungepruft)

Konzernbilanz zum 30. Juni 2021

19.1 Konzernhalbjahresabschluss der German Values - Gruppe nach IFRS zum 30. Juni 2021

Aktiva 30. Juni 31. Dezember
2021 2020

VERMOGENSWERTE EUR EUR
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Immaterielle Vermdgenswerte

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgenswerte 712.377,28 159,00
SUMME IMMATERIELLE
VERMOGENSWERTE 712.377,28 159,00
Nutzungsrechte

Sonstige Nutzungsrechte 16.489,96 54.263,95
SUMME NUTZUNGSRECHTE 16.489,96 54.263,95
Sachanlagen

Technische Anlagen und Maschinen 0,00 2.264,00

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 8.737,70 27.097,00
SUMME SACHANLAGEN 8.737,70 29.361,00
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 71.600.000,00 0,00
SUMME ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN 71.600.000,00 0,00
Finanzanlagen

Nach der Equity-Methode bewertete Unternehmen 0,50 0,50
SUMME FINANZANLAGEN 0,50 0,50
Latente Steuern 0,00 1.970.178,42
SUMME LANGFRISTIGE 72.337.605,44 2.053.962,87

VERMOGENSWERTE

KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Zur VerauRerung gehaltene Grundstiicke und

grundsticksgleiche Rechte 0,00 20.751.833,08
Forderungen und sonstige Vermégenswerte
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 311.977,36 223.897,69
Forderungen gegen nahestehende Unternehmen 5.440.930,73 470.039,30
Aktiver Vertragsposten 1.250,54 3.327,25
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 205.594,87 161.321,70
Sonstige nicht-finanzielle Vermdgenswerte 1.331.889,12 936.722,93
S R RINGEN UND SONSTIGE 7.291.642,62 1.795.308,87
Zahlungsmittel und Zahlungsaquivalente 2.765.744,27 508.719,56
Zur VerauRerung gehaltene langfristige Vermégenswerte 0,00 0,50
SUMME KURZFRISTIGE 10.057.386,89 23.055.862,01

VERMOGENSWERTE

BILANZSUMME

82.394.992,33

25.109.824,88




Passiva 30. Juni 31. Dezember
2021 2020
EIGENKAPITAL UND SCHULDEN EUR EUR
EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital 10.033.585,00 2.033.585,00
Kapitalriicklage 2.971.179,39 2.913.974,00
Verlustvortrag -2.270.034,69 -4.028.508,38
Eigenkapital der beherrschenden Anteilseigner 10.734.729,70 919.050,62
Minderheitenanteil 1.918.909,74 1.556.500,50
Eigenkapital der nicht beherrschenden Anteilseigner 1.918.909,74 1.556.500,50
SUMME EIGENKAPITAL 12.653.639,44 2.475.551,12
SCHULDEN
LANGFRISTIGE SCHULDEN
Finanzverbindlichkeiten 44.459.153,63 0,00
Latente Steuerschulden 1.597.097,04 0,00
Leasingverbindlichkeit 0,00 3.207,22
Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Unternehmen 8.829.231,14 0,00
SUMME LANGFRISTIGE SCHULDEN 54.885.481,81 3.207,22
KURZFRISTIGE SCHULDEN
Steuerschulden 2.043.919,74 396.956,50
Ruckstellungen 556.825,72 449.515,72
Finanzverbindlichkeiten 940.430,94 15.032.438,29
Leasingverbindlichkeiten 15.789,54 51.438,08
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.249.231,02 1.077.351,76
Verbindlichkeiten gegeniliber nahestehenden Unternehmen 9.061.451,71 5.001.557,78
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 910.389,02 621.808,41
Sonstige nicht-finanzielle Verbindlichkeiten 77.833,39 0,00

SUMME KURZFRISTIGE SCHULDEN

14.855.871,08

22.631.066,54

SUMME SCHULDEN

69.741.352,89

22.634.273,76

BILANZSUMME

82.394.992,33

25.109.824,88
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung vom 1. Januar 2021 bis 30. Juni 2021

1. Januar - 30. Juni

2021 2020
EUR EUR

Umsatzerlose 21.666.942,03 862.291,12
Sonstige betriebliche Ertrage 10.286.627.11 598.424.03
Sonstiger umsatzbezogener Aufwand -849.129 89 -259.840 .84
Personalaufwand -282.545,67 -589.452,18
Abschreibungen -62.709,51 -1.742.949,55
Aufwand aus Abgang Grundsttick -21.240.093.67 0.00
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.832.390.71 -810.546.54
Operatives Ergebnis 7.686.699,69 -1.942.073,96
Zinsertrage 78.084,55 55.186,33
Zinsaufwendungen -391.397,33 -298.997,21
Finanzergebnis -313.312,78 -243.810,88
Ergebnis vor Ertragsteuern 7.373.386.91 -2.185.884 .84
Ertragsteueraufwand -1.173.190,00 106.360,73
Latenter Steueraufwand -3.763.275,46 -189.786,53
Ergebnis nach Steuern aus

fortzufuhrendem Geschaft 2.436.921,45 -2.269.310,64
Ergebnis nach Steuern aus nicht

fortzufihrendem Geschaft 91.642,27 205.666,52
Jahresiiberschuss / -fehlbetrag 2.528.563.72 2.063.644.12




-F5-

Konzern-Kapitalflussrechnung vom 1. Januar 2021 bis 30. Juni 2021

01. Januar - 30. Juni

2021 2020
EUR EUR
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit
Periodeniiberschuss 2.528.563,72 -2.063.644,70
+ Ertragsteuern 4.936.465,46 96.835,94
+/- Finanzergebnis 313.312,78 243.810,88
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 62.708,51 1.788.132,55
+/- Zu-/ Abnahme der Riickstellungen 107.310,00 662.240,91
Zu-/ Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
-1+ sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder 19.006.056,96 17.559.909,42
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zu-/ Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
+/- Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder -16.025.448,99 -18.339.795,75
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
+/- Sonstige nicht zahlungswirksame Aufwendungen/Ertrage -9.760.216,99 -186.282,75
+ Einzahlungen aus aufgegebenem Geschéftsbereich 91.642,27 205.666,52
- Gezahlte Zinsen -122.337,25 -4.613,50
+ Erhaltene Zinsen 0,00 9.457,00
- Gezahlte Steuern 0,00 0,00
+ Erhaltene Steuern 0,00 110.491,94
= Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 1.138.056,47 82.208,46
- Auszahlungen fir Investitionen in Sachanlagen -3.018,00 -98.990,08
- Auszahlungen fur Investitionen in immaterielle Vermégenswerte 0,00 -442 57
- Auszahlung im Zusammenhang mit Konsolidierungskreisénderungen -1.123.457,14 0,00
+ Einzahlungen aus dem Verkauf von Sachanlagen 2.111,00 0,00
+ Einzahlungen aus Baukostenzuschuss 80.000,00 0,00
= Cashflow aus Investitionstatigkeit -1.044.364,14 -99.432,65
+ Einzahlung gezeichnetes Kapital aus Barkapitalerhéhung 8.000.000,00 0,00
- Auszahlungen aus der Tilgung von Leasingverbindlichkeiten -40.000,70 -716.539,48
- Auszahlung aus Abldse Darlehen aus Verauf3erung Grundstiick -5.796.666,92 0,00
= Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 2.163.332,38 -716.539,48
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 2.257.024,71 -733.763,67
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 508.719,56 1.017.105,07
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.765.744,27 283.341,40
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Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung zum 30. Juni 2021

Im Umlauf Gezeichnetes Kapital- Verlustvortrag Zwischen- Minderheiten- Summe
befindliche Kapital ricklage summme anteil Eigenkapital
Aktien
Stick EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Stand 31. Dezember 2019 2.033.585 2.033.585 2.913.974 -2.495.968 2.451.591 576.020 3.027.611
Gesamtergebnis HJ1 2020 -1.865.254 -1.865.254 -198.391 -2.063.645
V_erka_uf vormals vollkonsolidierter -395.000 -395.000
Einheiten
Stand 30. Juni 2020 2.033.585 2.033.585 2.913.974 -4.361.222 586.337 -17.371 568.966
Stand 31. Dezember 2020 2.033.585 2.033.585 2.913.974 -4.028.508 919.051 1.556.501 2.475.552
Barkapitalerhohung 8.000.000 8.000.000 8.000.000
Kauf von Minderheitenanteilen Humnor 57.205 -1.556.501 -1.499.295
Gesamtergebnis HJ1 2021 1.758.474 1.758.474 770.090 2.528.564
Erstkonsolidierungen 1.148.819 1.148.819
Stand 30. Juni 2021 10.033.585 10.033.585 2.971.179 -2.270.034 10.734.730 1.918.910 12.653.640
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Konzernanhang zum 30. Juni 2021

Ausgewahlte erlauternde Anhangangaben

l. Grundlagen

Der vorliegende verkirzte Konzern-Zwischenabschluss der German Values Property Group
wurde in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards (IFRS), den
Interpretationen des IFRS Interpretations Committee (IFRIC/SIC), wie sie in der Europaischen
Union verpflichtend anzuwenden sind, und unter Hinzuziehung der Empfehlungen an die
Halbjahresfinanzberichterstattung im Sinne von DRS 16 aufgestellt. Er entspricht
insbesondere den diesbezlglichen Anforderungen an Zwischenberichte im Sinne von IAS 34.
Er ist in EUR (€) aufgestellt. Alle Konzerntransaktionen werden in dieser Wahrung realisiert.
Soweit nichts Anderes vermerkt ist, werden alle Betrage in Tausend Euro (TEUR) angegeben.

Es wird kaufmannisch gerundet, weshalb es insofern zu Rundungsdifferenzen kommen
kann.

Der Konzernzwischenabschluss wurde vom Vorstand mit Beschluss vom 15. Oktober 2021
genehmigt.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
II.1 Grundsatzliches

Der vorliegende verkirzte Konzern-Zwischenabschluss der German Values Property Group
wurde unter Anwendung derjenigen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden aufgestellt, die
bereits auf den IFRS-Konzern-Abschluss der German Values Property Group zum
31. Dezember 2020 Anwendung fanden.

Dieser verkirzte Konzern-Zwischenabschluss enthalt konsequenterweise nicht alle Angaben,
die fir den Konzernabschluss zum Ende eines Geschaftsjahres erforderlich sind und ist
deshalb notwendigerweise zusammen mit dem Konzern-Abschluss zum 31. Dezember 2020
zu lesen. Dies betrifft insbesondere auch den Abschnitt ,Gebrauch von Schatzungen®.

Der Vorstand muss im Rahmen der Aufstellung von Zwischenabschliissen bestmégliche
Schatzungen und Annahmen nach dem heutigen Kenntnisstand treffen, die Einfluss auf die
ausgewiesenen Vermogenswerte und Schulden und die Angaben Uber Eventualforderungen
und -schulden am Bilanzstichtag haben sowie die bilanzierten Erlése und Aufwendungen des
Berichtszeitraumes beeinflussen. Die spéter tatséchlich eintretenden Ergebnisse kénnen von
diesen Schatzungen abweichen.

II.2 Erstmalige Anwendung von neuen bzw. gednderten Standards

Die vom IASB veroffentlichten und von der EU endorsierten Verlautbarungen bzw.
Anderungen von Verlautbarungen des IASB mit einem Anwendungszeitpunkt zum 1. Januar
2021 hat die German Values Property Group im ersten Halbjahr 2021 beachtet und — sofern
relevant — angewendet. Aus diesen Anderungen ergaben sich keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage bzw. des Cash
Flows der German Values Property Group.
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II.3 Konsolidierungskreis

In den vorliegenden Konzern-Zwischenabschluss wurden samtliche Tochterunternehmen
einbezogen.

II.4 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Grundsticke und Gebaude des Segments Immobilien sind zum Bilanzstichtag als
Finanzinvestition gehaltene Immobilien im Sinne des IAS 40 zu qualifizieren. Die Immobilien
werden bei Zugang mit lhren Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Dabei handelt
es sich in der Regel um den Kaufpreis zuziglich der Erwerbsnebenkosten. Die
Folgebewertung zum jeweiligen Stichtag erfolgt nach dem Modell des beizulegenden
Zeitwertes gem. IFRS 13. Der beizulegende Zeitwert ist gemald IFRS 13.9 als der Preis
definiert der im Rahmen einer Transaktion zwischen Marktteilnehmern fir den Verkauf erzielt
werden kann (Exit Price). Die beizulegenden Zeitwerte basieren in der Regel auf einer
Bewertung eines unabhéangigen Gutachters mit ausgewiesener Expertise auf dem Gebiet der
Bewertung von Gewerbeimmobilien. Aktuell arbeitet die German Values Property Group dazu
mit der Jones Lang LaSalle SE (,JLL") zusammen.

Aufgrund der eingeschréankten Verfugbarkeit von direkt am Markt beobachtbaren Inputfaktoren
ist die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
dem Level 3 der Bewertungshierarchie nach IFRS 13.86 zuzuordnen.

Insbesondere folgende wesentliche nicht beobachtbare Inputfaktoren werden fir die
Bewertung herangezogen:

- Zukunftige Mietertrage

- Leerstandsquoten durch Mieterwechsel und Neuvermietung
- Diskontierungszinssatze

- Kapitalisierungszinssatze

- Laufende Kosten

- Vermietungskosten und Kapitalausgaben

Die beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien belaufen sich
zum Bilanzstichtag auf EUR 71,6 Mio. Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sind
mit Sicherheiten fur die Darlehen belastet. Die Objekte sind grundsétzlich frei veraul3erbar. Bei
finanzierten Objekten liegen in der Regel eine grundpfandrechtliche Besicherung sowie eine
Abtretung von Rechten und Ansprichen aus Verkaufsvertragen vor.

lll. Erlauterungen zur Konzernbilanz

Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die Rechnungslegung im Berichtszeitraum

Seit Januar 2020 breitet sich das Coronavirus vom Typ SARS-CoV-2, das die
Atemwegserkrankung COVID-19 hervorruft, in zunehmendem Mal3e aus. Am 11. Marz 2020
erklarte die WHO dies zu einer Pandemie. Von Regierungsseiten weltweit wurden
weitreichende MalRnahmen ergriffen. Das Gastgewerbe war nahezu vollstandig zum Erliegen
gekommen.

Die MalRnahmen zur Eindammung der Corona-Pandemie wurden aufgrund der ab Mai 2021
stark gesunkenen Inzidenz erheblich gelockert.
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Im Segment Hotellerie haben die Lockerungen der Corona-MalRnahmen die Geschaftstatigkeit
wie zu erwarten befordert und eine Entspannung mit sich gebracht. Nichtsdestotrotz ist der
negative Einfluss der Corona-Pandemie in diesem Segment deutlich zu sptiren.

Erlauterungen zu Einzelposten

Die Bilanzsumme erhoht sich im Berichtszeitraum um TEUR 57.285 (+228,14 %) auf
TEUR 82.395. Dies istim Wesentlichen eine Folge der Kapitalerhéhung um TEUR 8.000 sowie
des Erwerbs von Immobilienbeteiligungen.

Das langfristige Vermogen erhdht sich um TEUR 70.284 (Vj.: TEUR 2.054) auf TEUR 72.338.
Dies resultiert im Wesentlichen aus als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien der
erworbenen Immobilienbeteiligungen.

Das kurzfristige Vermogen hat sich im Vergleich zum 31. Dezember 2020 um TEUR 12.998
auf TEUR 10.057 verringert. Dieser Riickgang resultiert im Wesentlichen aus dem Abgang
eines zur Veraufierung gehaltenen Grundstticks.

Die Erh6hung der liquiden Mittel um TEUR 2.257 auf TEUR 2.766 resultiert im Wesentlichen
aus den zugeflossenen Mietertragen der erworbenen Immobilien.

In den Sonstigen nicht-finanziellen Vermdgenswerten sind unter anderem Forderungen gegen
das Finanzamt (vor allem aus Umsatzsteuer) sowie Kaufpreisdifferenzen aus dem Erwerb der
Immobilienbeteiligungen ausgewiesen.

Die langfristigen Schulden sind im Vergleich zum Konzernabschluss 2020 um TEUR 54.882
auf TEUR 54.885 signifikant gestiegen. Diese resultieren im Wesentlichen aus
Finanzverbindlichkeiten sowie Verbindlichkeiten gegeniber nahestehenden Unternehmen
zum Erwerb von Rendite-Immobilien.

Bezuglich der kurzfristigen Schulden sind vor allem die Finanzverbindlichkeiten von
TEUR 15.032 auf TEUR 940 (-93,74 %) gesunken. Dies resultiert aus der Bedienung
kurzfristiger Darlehen und der Ablosung eines Darlehens nach VeraufRerung eines
Grundsticks (TEUR 5.797). Als gegenteiliger Effekt haben sich die Verbindlichkeiten
gegeniber nahestehenden Unternehmen von TEUR 5.002 auf TEUR 9.061 (81,17 %) erhoht.
Dies ergibt sich im Wesentlichen aus diversen kurzfristigen Darlehensbeziehungen mit der
VICUS-Gruppe, welche Im Zusammenhang mit den Erwerben der Immobilien eingegangen
bzw. ibernommen wurden. Weiterhin sind die Steuerschulden von TEUR 397 auf TEUR 2.044
(414,9 %) durch Ruckstellungen aus Koérperschafts- und Gewerbesteuer sowie Umsatzsteuer
aus Betriebsprifung gestiegen.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien — Uberleitungsrechnung nach IAS 40.76
Der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltene Immobilien hat sich im Berichtszeitraum wie
folgt entwickelt:
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in TEUR

2021

Bruttobuchwerte zum 01.01.2021

0

Zugange aus Erwerben

+61.875

Zugange aus nachtraglichen Ausgaben

Zugange aus Unternehmenszusammenschliissen

Abgange durch Einstufung als Vermdgenswerte gemaf IFRS 5

Nettogewinne (-verluste) aus der Berichtigung des beizulegenden Zeitwertes

Nettoumrechnungsdifferenzen

Ubertragungen in den (-) bzw. aus dem (+) Bestand der Vorréte

Ubertragungen der vom Eigentiimer selbst genutzten Immobilien (+
Zugéange, - Abgange)

Sonstige Anderungen

Bruttobuchwerte zum 30.06.2021

71.600

Der Bestand als Finanzinvestition gehaltene Immobilien erhéhte sich im ersten Halbjahr 2021
auf drei Immobilien (Vj.: 0) mit einem Wert von TEUR 61.875. Im Berichtszeitraum betragt das
Ergebnis aus der Berichtigung des beizulegenden Zeitwertes TEUR 9.725 aus der
Erstbewertung durch Gutachten. Damit entspricht der Buchwert zum Ende der Berichtsperiode

TEUR 71.600.

Als Bewertungsverfahren diente das Discounted-Cashflow-Verfahren fur alle im Bestand
befindlichen Immobilien. Wesentliche Bewertungskennzahlen liegen in der Marktmiete pro m2,
dem Kapitalisierungszins und dem WALT (gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit der
Mietvertrage). Fur die Bewertung der drei Immobilien wurde eine durchschnittliche Marktmiete
pro m? von EUR 8,38, ein durchschnittlicher Kapitalisierungszins von 4,92 % und ein WALT

von durchschnittlich 5,7 Jahren angenommen.
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IV. Aufgegebene Geschéftsbereiche nach IFRS 5

Der Vorstand hat die Geschaftstétigkeit im Segment Internet bis auf Weiteres eingestellt. Das
Segment Internet umfasst die Vermittlung von Pauschalreisen und Flugleistungen sowie
reisespezifischer Nebenleistungen. Dementsprechend wird das Segment als nicht
fortzufiihrender Geschaftsbereich dargestellt.

Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

1. Januar - 30. Juni

2021 2020

EUR EUR
Umsatzerlose 119.831,80 514.974,96
Sonstige betriebliche Ertrage 38.190,00 318.795,80
Marketingaufwand -5.055,59 -21.451,22
Sonstiger umsatzbezogener Aufwand -48.143,38 -230.529,60
Personalaufwand 0,00 -64.940,42
Abschreibungen 0,00 -45.183,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen -13.180,56 -266.000,00
Operatives Ergebnis 91.642,27 205.666,52
Ergebnis nach Steuern aus nicht fortzufihrendem Geschaft 91.642,27 205.666,52
Gesamtergebnis 91.642,27 205.666,52
auf beherrschende Anteilseigner entfallend 91.642,27 205.666,52
auf nicht beherrschende Anteilseigner entfallend 0,00 0,00
Ergebnis je Aktie in EUR (unverwéssert und verwassert) 0,01 0,10

Das Ergebnis des nicht fortzufuhrenden Geschéaftsbereichs war ausschliel3lich den
Anteilseignern des Mutterunternehmens zuzurechnen.

V. Erlauterungen zur Konzerngewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose in Form von Mieteinnahmen aus als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien sowie aus Veréuf3erungserlosen von Immobilien belaufen sich im Berichtszeitraum
auf TEUR 21.577. Davon entfallen TEUR 577 auf Mieterlose sowie TEUR 21.000 auf
Verkaufserlose. Diesen Umsatzerlésen stehen Aufwendungen von TEUR 22.089 gegenlber.

Zudem erzielt die German Values Property Group im Segment Hotellerie Erlose aus dem
Management von Hotelbetrieben (TEUR 90; Vj.: TEUR 862).
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Den im Vergleich zum ersten Halbjahr 2020 erheblich gestiegenen Umsatzerlésen stehen
gestiegene sonstige betriebliche Aufwendungen sowie Aufwand aus dem Abgang eines
Grundstucks entgegen und fuhrten zu einem negativen Rohertrag (TEUR -422;
Vj.: TEUR 602). Aufgrund der aus Fair-Value Bewertung resultierenden sonstigen
betrieblichen  Ertragen wird ein positives operatives Ergebnis (TEUR 7.687;
Vj.: TEUR -1.942) erzielt.

Aus einer Betriebsprufung fur Vorjahre sowie Ertragssteuerrtickstellungen entsteht fir das
1. Halbjahr 2021 ein laufender Steueraufwand von TEUR 1.173.

VI. Segmentberichterstattung

Die nachfolgenden Segmentinformationen gliedern sich entsprechend der beiden
Geschéftsfelder des Konzerns in Immobilien und Hotellerie.

Segmentumsatze

Die Umsétze des Konzerns im Berichtszeitraum entfallen mit TEUR 21.577 auf das Segment
Immobilien. Im Segment Hotellerie wurden Umsétze von TEUR 90 erzielt. Umsatze
zwischen beiden Segmenten waren nicht zu verzeichnen.

Segmentergebnis (Ergebnis vor Zinsen und Ertragsteuern)

Das auf den Halbjahreszeitraum 2021 bezogene Konzernergebnis vor Zinsen und
Ertragsteuern (operatives Ergebnis) in Hohe von TEUR 7.687 (Vj.: TEUR -1.942) entfallt mit
TEUR 7.284 (Vj.. TEUROQ) auf das Segment Immobilien und mit TEUR 403
(Vj.: TEUR -1.942) auf das Segment Hotellerie.

Die Anteile an der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH werden at-equity in der
Konzernrechnungslegung abgebildet. Die Anteile an der Travel24 Hotel Leipzig
Betriebsgesellschaft mbH sind dem Segment Hotellerie zuzurechnen. Aus den Anteilen
resultiert kein positives at-equity-Ergebnis im Segment Hotellerie.

Die fur den Berichtszeitraum relevante Uberleitung der Summe der Segmentergebnisse
(TEUR 7.687) zum Konzernergebnis vor Zinsen und Steuern kann unmittelbar der Konzern-
Gesamtergebnisrechnung entnommen werden.

Segmentvermoégen

Das auf den Halbjahreszeitraum 2021 bezogene Konzernvermégen in Hohe von TEUR 82.395
(Vj.: TEUR 25.109) entfallt mit TEUR 72.651 (Vj.: TEUR 21.062) auf die Segmente Immobilien
und Hotellerie. Das den Segmenten zugeordnete Vermégen tUber TEUR 72.651 entféllt mit
TEUR 72.488 (Vj.: TEUR 20.760) auf das Segment Immobilien sowie mit TEUR 163
(Vj.: TEUR 0) auf das Segment Hotellerie. Die wesentlichen Veranderungen zum Vorjahr
bestehen im Segment Immobilien in der VeraulRerung einer Immobilie sowie dem Erwerb von
drei Rendite-Immobilien.

VII. Geschéftliche Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und
Personen

Als nahestehende Personen im Sinne von IAS 24 gelten Personen und Unternehmen, wenn
eine der Parteien Uber die Moglichkeit verfiigt, die andere Partei zu beherrschen oder einen
maf3geblichen Einfluss auszuiiben. Herr Michael Klemmer als wesentlicher Aktion&r und
Lultimate controlling party® (IAS 24.13) sowie die Mitglieder von Vorstand und Aufsichtsrat der
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German Values Property Group AG und deren nahen Familienangehérigen wurden als
nahestehende Personen eingestuft. Dartber hinaus werden Unternehmen, auf die die

nahestehenden Personen einen beherrschenden Einfluss haben,
Unternehmen qualifiziert.

als nahestehende

Die Mitglieder des Aufsichtsrats und der Vorstand sind als Manager in Schliisselpositionen als
nahestehende Personen im Sinne von IAS 24 anzusehen.

Zwischen dem aktuellen Vorstand und der German Values Property Group besteht ein direktes
Anstellungsverhaltnis als abhangig Beschatftigter. Der Vorstand der German Values Property
Group erhalt fir seine Vorstandstatigkeit von der Gesellschaft selbst derzeit keine gesonderte

Vergitung als Vorstand.

_ Ralf Drager
Gewahrte Zuwendungen/ )
Zugeflossene Zuwendungen TEUR Vorstandsvorsitzender
Datum Eintritt 1. Juli 2020
HJ1 2020 HJ1 2021 HJ1 2021 (Min) HJ1 2021 (Max)
Festvergltung (IAS 24.17a) 0 48 48 48
Nebenleistungen (IAS 24.17a) 0 7 7 7
Summe 0 55 55 55
Einjahrige variable Vergitung
(IAS 24.17a) 0 19 0 19
Mehrjéahrige variable Vergitung
(IAS 24.17a) 0 0 0 0
Summe 0 19 0 19
Versorgungsaufwand (IAS 24.17a) 0 6 6 6
Gesamtvergutung 0 80 61 80

Die Prokuristen der German Values Property Group sind nicht den Mitgliedern des
Managements in Schliisselpositionen im Sinne des IAS 24 zuzuordnen, denn Sie stehen in
einem direkten Anstellungsverhaltnis und kénnen durch ihre Stellung keine interne Steuerung
der Gesellschaft tibernehmen. Diese erfolgt nur durch den Vorstand.
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Transaktionen mit nahestehenden Unternehmen geman IAS 24

Aus verschiedenen Vereinbarungen mit nahestehenden
nachfolgende Salden sowie Ertradge und Aufwendungen:

Vicus Real Estate Leipzig 11 GmbH
Mietvertrag

Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH
Darlehen

VICUS GROUP AG
Darlehen

Divers
Anfechtungsvergleich

VICUS AIR GmbH
Darlehen

German Values Emissionshaus GmbH
Divers

Hotel- und Betriebsges. Furstenhof Leipzig GmbH
Managementvertrag

Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & Co. KG
kurzfriste Auslagen

Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH
Darlehen
Managementvertrag/Betrieb

MAINVILLE GmbH
Darlehen

MK Value Shares GmbH
Darlehen

GSC Immobilienbeteiligungsgesellschaft mbH
Darlehen

StB Wiesner
Beratungsleistungen

Unternehmen

resultieren

Forderungen Verbindlichkeiten
Geschéftsjahr Geschéftsjahr

HJ 2021 2020 HJ 2021 2020
TEUR TEUR TEUR TEUR
0 0 0 382

0 0 0 382

0 0 0 2.984
0 0 0 2.984
0 0 5.328 0
4.227 0 5.863 311

0 0 0 1.000
4.227 0 11.191 1.311
93 0 0 0

93 0 0 0

0 0 437 0

0 0 437 0

14 30 0 0

14 30 0 0

20 21 0 0

20 21 0 0

0 0 300 300

3 0 15 25

3 0 315 325
1.084 419 2.145 0
1.084 419 2.145 0

0 0 2.378 0

0 0 2.378 0

0 0 1424 0

0 0 1.424 0

0 0 24 15

0 0 24 15
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Unister Holding
Zinsen

VICUS GROUP AG
Anteilsverkauf
Lizenzgebihr
Zinsen
Asset-Management

MAINVILLE GmbH
Zinsen

Vicus Real Estate 11 Leipzig GmbH
Mietvertrag
Vicus Real Estate Leipzig 14 GmbH

Weiterberechnung Aufwendungen

Hotel- und Betriebsges. Fiirstenhof Leipzig GmbH
Managementvertrag

Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH
Managementvertrag

StB Wiesner
Beratungsleistungen

Ertrage Aufwendungen
HJ 2021 HJ 2020 HJ 2021 HJ 2020
TEUR TEUR TEUR TEUR
0 46 0 0
0 46 0 0
344 0 0 0
0 0 10 30
52 0 27 0
0 0 90 0
396 0 127 30
16 0 10 0
16 0 10 0
13 3 21 63
13 3 21 63
0 0 0 1
0 0 0 1
84 100 3 0
84 100 3 0
13 75 12 1
13 75 12 1
0 0 11 0
0 0 11 0

Die im Jahr 2017 mit der Unister Holding sowie weiteren Gesellschaften des Unister-Konzerns
geschlossene Aufrechnungs- und Anfechtungsvereinbarung wurde im Geschéftsjahr 2020
modifiziert wirksam umgesetzt. Diese Vereinbarung regelt die Abwendung von maoglichen
Anfechtungsrisiken fir die German Values Property Group, den Ausgleich und Verzicht
samtlicher gegenseitiger Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den Vertragsparteien
und die Klarstellung der Eigentumsrechte an Domains. Die vereinbarte Ausgleichszahlung
tber TEUR 1.000 zur Durchfihrung des Anfechtungsvergleichs wurde von der Vicus Group
AG beglichen. Die Zahlungsverpflichtung der German Values Property Group bestand
nunmehr gegenidber der Vicus Group AG. Die Zahlungsverpflichtung wurde in der

Berichtsperiode beglichen.
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Die German Values Property Group hatte im September bzw. Oktober 2017 einen Sale-and-
Lease-Back-Vertrag inkl. eines Nachtrages tber den Verkauf der Domain www.travel24.com
und die ausschlieRliche Nutzungsiberlassung der Domain von der VICUS GROUP AG
geschlossen. Eine Vereinbarung zum Rickkauf der Domain zu einem Kaufpreis von
TEUR 600 wurde zum 28.02.2021 geschlossen. Die German Values Property Group hat sich
mit Nachtrag vom Juni 2021 zum Kaufvertrag vom Februar 2021 tber die Ruckabwicklung des
Kaufvertrags der Domain www.travel24.com verstandigt.

Aus der kurzzeitigen Ubernahme eines Hotels in KéIn im Juni 2018 waren der German Values
Property Group Kosten entstanden, welche noch nicht beglichen wurden. Ein darauf
gerichteter Vergleich mit der Vicus Group AG regelt die Ubernahme der entstandenen Kosten
durch die Vicus Group AG. Die Forderungen der German Values Property Group gegen die
VICUS GROUP AG wurden noch nicht beglichen.

Die Travel24 Betriebs- und Verwaltungs GmbH hat in der Berichtsperiode die VeraulRerung
von 23 % ihrer Geschaftsanteile an der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft an die
Vicus Group AG zu einem Verkaufspreis von TEUR 344 abgeschlossen. Mit dem Verkauf der
Anteile geht eine Anderung des damit verbundenen Treuhandvertrages einher.

Im Oktober 2020 erwarb die Travel24 Beteiligung GmbH 100 % der Anteile an der Vicus Real
Estate Leipzig 37 GmbH zu einem Kaufpreis von TEUR 4 Mio. EUR, welche zu 89,9 % der
Anteile an er HUMNOR GmbH beteiligt war. Die HUMNOR GmbH war Eigentiimerin von zwei
Immobilienobjekten. Diese wurden Ende 2020 sowie im Januar 2021 veraufRert. Die Vicus
Real Estate Leipzig 37 GmbH erwarb in der Berichtsperiode die Minderheitenanteile von
10,1 % von der MAINVILLE GmbH zu einem Kaufpreis von TEUR 1.487. Die HUMNOR GmbH
wurde anschlie3end auf die Vicus Real Estate Leipzig 37 GmbH verschmolzen.

Die Travel24 Beteiligung GmbH erwarb im Marz 2021 92,5 % an der Vicus Real Estate
Leipzig 41 GmbH zu einem Kaufpreis: TEUR 5.352, der zu TEUR 2.543 gestundet wurde. Der
Stundungsbetrag ist zum 30. Juni 2021 in einer Hohe von TEUR 2.397 bilanziert. Ein
Zinsaufwand in H6he von TEUR 21 wurde fur den Zeitraum von Marz bis Juni 2021 verbucht.

Im Juni 2021 erwarb die Travel24 Beteiligung GmbH 89,9 % an der Vicus Real Estate
Leipzig 36 GmbH zu einem von Kaufpreis TEUR 5.596. Dieser Betrag wurde in voller Héhe
gestundet und validiert zum 30. Juni 2021 bei einem Betrag von TEUR 5.258.

Zudem erwarb die Travel24 Beteiligung GmbH im Juni 2021 89,9 % an der Vicus Real Estate
Leipzig 23 GmbH zu einem Kaufpreis von TEUR 1.245. Auch hier wurde der Betrag in voller
Hohe gestundet und validiert zum 30. Juni 2021 bei TEUR 1.174.

Die Stundungsbetrage wurden jeweils tUber zwei Jahre und mit einem Zinssatz von 3 %
abgezinst.

Die Gesellschaften sind Eigentiimer von Immobilien bei Aachen, in Hannover sowie in Leipzig.
Im Zusammenhang mit den Erwerben wurden diverse Darlehensbeziehungen mit der VICUS-
Gruppe eingegangen bzw. tibernommen.

In der Berichtsperiode hat die German Values Property Group zudem einen Asset
Management Vertrag mit der VICUS GROUP AG geschlossen. Gegenstand des Vertrages ist
der Erbringung von Leistungen betreffend die Akquisition, Bewirtschaftung und Verwaltung
sowie die Verwertung von Investitionsobjekten im Immobilienbereich. Im Berichtszeitraum
wurden Aufwendungen in Summe TEUR 90 mit den Gesellschaften Vicus Real Estate
Leipzig 41 GmbH, Vicus Real Estate Leipzig 36 GmbH und Vicus Real Estate Leipzig 23
GmbH abgerechnet.


http://www.travel24.com/
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Ebenfalls in der Berichtsperiode erwarb die German Values Property Group AG die
immateriellen Vermogenswerte der Markenrechte in Bezug auf ,German Values® von der
VICUS GROUP AG durch Kauf von 100 % der Anteile an der German Values Licensing GmbH
zu einem Kaufpreis von TEUR 125.

Herr Wiesner st Steuerberater in eigener Kanzlei sowie zum Bilanzstichtag
Aufsichtsratsvorsitzender der German Values Property Group. Herr Wiesner erbringt fur die
Gesellschaften des Segments Immobilien der German Values Property Group
Dienstleistungen in Bezug auf steuerliche Sachverhalte sowie bei der Abschlusserstellung.

VIIl. Angaben zum beizulegenden Zeitwert von Finanzinstrumenten

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes erfolgt nach den Vorgaben des IFRS 13. Der
Standard sieht eine sog. 'Fair-Value-Hierarchie' vor. Die Hierarchie teilt die in den Bewertungs-
verfahren verwendeten Inputfaktoren in drei Stufen ein. In der Hierarchie wird (unveranderten)
notierten Preisen auf einem aktiven Markt fir identische Vermdgenswerte oder Schulden die
hochste und nicht beobachtbaren Inputfaktoren die niedrigste Prioritat eingerdumt.

Falls die zur Bemessung des beizulegenden Zeitwerts verwendeten Inputfaktoren verschie-
denen Stufen der Bemessungshierarchie angehoren, richtet sich die Bemessung des beizu-
legenden Zeitwerts zur Ganze nach der Stufe des am niedrigsten eingestuften Inputfaktors,
der fur die gesamte Bemessung von Bedeutung ist (auf Grundlage von zur Anwendung
gelangendem Ermessen).

Inputfaktoren auf Stufe 1

Inputfaktoren auf Stufe 1 sind Preisnotierungen auf aktiven Markten fur identische
Vermoégenswerte oder Schulden, zu denen das Unternehmen am Bewertungsstichtag Zugang
hat. Eine Marktpreisnotierung auf einem aktiven Markt stellt den verlasslichsten Nachweis fiir
den beizulegenden Zeitwert dar und wird ohne Anpassungen bei der Bemessung des beizu-
legenden Zeitwerts verwendet, wo immer das mdoglich ist, wobei begrenzt Ausnahmen
bestehen.

Wenn der Konzern fir einen einzelnen Vermodgenswert oder eine einzelne Schuld eine
Position halt und der Vermégenswert bzw. die Schuld auf einem aktiven Markt gehandelt wird,
wird der beizulegende Zeitwert des Vermogenswerts bzw. der Schuld innerhalb der Stufe 1
als Produkt aus der Marktpreisnotierung fur den einzelnen Vermégenswert bzw. die einzelne
Schuld und der vom Konzern gehaltenen Menge bemessen, selbst wenn das normale
Handelsvolumen eines Tages fur den Markt nicht ausreicht, um die gehaltene Menge
aufzunehmen und die Erteilung einer Order, die Position in einer einzigen Transaktion zu
verdul3ern, den notierten Preis beeinflussen mag.

Inputfaktoren auf Stufe 2
Inputfaktoren auf Stufe 2 sind andere als die auf Stufe 1 genannten Marktpreisnotierungen,
die fur den Vermogenswert oder die Schuld entweder unmittelbar oder mittelbar zu

beobachten sind.

Inputfaktoren auf Stufe 2 beinhalten:

e Preisnotierungen fur ahnliche Vermdgenswerte oder Schulden auf aktiven Markten

e Preisnotierungen fir identische oder ahnliche Vermdgenswerte oder Schulden auf
Markten, die nicht aktiv sind
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e andere Inputfaktoren als Preisnotierungen, die fir den Vermdgenswert oder die Schuld
beobachtet werden kdnnen, zum Beispiel

e Zinssatze und -kurven, die fir gemeinhin notierte Stutzpunkte beobachtbar sind
e implizite Volatilitaten
e Credit Spreads

e Inputfaktoren, die vorrangig im Wege der Korrelation oder auf anderem Wege aus
beobachtbaren Marktdaten abgeleitet oder von ihnen gestutzt werden (‘'marktgestutzte
Inputfaktoren’).

Inputfaktoren auf Stufe 3

Inputfaktoren auf Stufe 3 sind nicht beobachtbare Inputfaktoren fir den Vermégenswert oder
die Schuld.

Nicht beobachtbare Inputfaktoren werden zur Bemessung des beizulegenden Zeitwerts in dem
Mafle verwendet, wie relevante beobachtbare Inputfaktoren nicht zur Verflgung stehen,
wodurch Situationen Rechnung getragen wird, in denen wenig (wenn tUberhaupt) Marktaktivitét
fur den Vermodgenswert oder die Schuld am Bewertungsstichtag besteht. Der Konzern
entwickelt nicht beobachtbare Inputfaktoren unter Verwendung der in diesem Umstand
bestmoglich verfigbaren Informationen, was unternehmenseigene Daten beinhalten mag.
Dabei sind alle Informationen Uber die von Marktteilnehmern getatigten Annahmen zu
bertcksichtigen, die vernlnftigerweise verfiigbar sind.

Die folgenden Tabellen zeigen die Buchwerte nach Wertberichtigungen, Wertanséatze und
beizulegenden Zeitwerte nach Bewertungskategorien der Finanzinstrumente zum
30. Juni 2021 sowie zum 31. Dezember 2020.
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(Angaben in TEUR)

Originare
Finanzinstrumente

Aktiva

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

Forderungen gegen
nahestehende Unternehmen

Sonstige finanzielle
Vermogenswerte

Zahlungsmittel

Passiva

Finanzverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber
nahestehende Unternehmen

Verpflichtungen aus der
moglichen Kiindigung von
Kommanditanteilen

Erhaltene Anzahlungen von
Kunden

Sonstige

Davon aggregiert nach
Bewertungskategorien
gemal IFRS 9

Finanzielle Vermbgenswerte zu

fortgefiihrten
Anschaffungskosten

Finanzielle Verbindlichkeiten zu

fortgefiihrten
Anschaffungskosten

Finanzielle Verbindlichkeiten
erfolgswirksam zum fair value
(FVTPL)

30. Juni 2021

Wertansatz Bilanz nach IFRS 9

Bewertungs- Fortgefiihrte Fair Value  Fair Value

kategorie Anschaffungs-  erfolgs- erfolgs- Fair

nach IFRS 9 Buchwert kosten neutral wirksam Value *

Zu fortgefuhrten

Anschaffungskosten 812 312 - - 312

Zu fortgefuhrten

Anschaffungskosten 5441 5.441 - - 5.441

Zu fortgefuhrten

Anschaffungskosten 206 206 - - 206

Zu fortgefuhrten

Anschaffungskosten 2.766 2.766 - - 2.766

Zu fortgefuhrten

Anschaffungskosten 45.400 45.400 - - 45.400

Zu fortgefuhrten

Anschaffungskosten 1.249 1.249 - - 1.249

Zu fortgefuhrten

Anschaffungskosten 17.801 17.891 - - 17.891

FVTPL 0 - _ 0 0

Zu fortgefuhrten 0 0 ) ] o

Anschaffungskosten

Zu fortgefuhrten

Anschaffungskosten 910 910 910
8.724 8.724 - - 8.724
65.450 65.450 - - 65.450

0 - - 0 0

* Sofern kein fair value ermittelbar Angabe des Buchwertes
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31. Dezember 2020

(Angaben in TEUR) Wertansatz Bilanz nach IFRS 9

Bewertungs- . Fair Fair .

Kategorie Fortgefiihrte Value Value Fair

nach IERS 9 Anschaffungs- erfolgs-  erfolgs- Value
Buchwert kosten neutral wirksam *

Originare
Finanzinstrumente

Aktiva

Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

Forderungen gegen
nahestehende Unternehmen

Sonstige finanzielle
Vermogenswerte

Zahlungsmittel

Passiva

Finanzverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber
nahestehende Unternehmen

Verpflichtungen aus der

maoglichen Kiindigung von
Kommanditanteilen

Erhaltene Anzahlungen von Kunden

Sonstige

Davon aggregiert nach
Bewertungskategorien
gemal IFRS 9

Finanzielle Vermbgenswerte zu
fortgefiihrten Anschaffungskosten

Finanzielle Verbindlichkeiten zu
fortgefuhrten Anschaffungskosten

Finanzielle Verbindlichkeiten
erfolgswirksam zum fair value (FVTPL)

Zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten

Zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten

Zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten

Zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten

Zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten

Zu fortgefuihrten
Anschaffungskosten

Zu fortgefuihrten
Anschaffungskosten

FVTPL

Zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten

Zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten

* Sofern kein fair value ermittelbar Angabe des Buchwertes

224

470

161

509

15.032

1.077

5.002

622

1.364

21.733

224

470

161

509

15.032

1.077

5.002

622

1.364

21.733

224

470

161

509

15.032

1.077

5.002

622

1.364

21.733
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Bei den Finanzinstrumenten handelt es sich um kurzfristige und langfristige
Finanzinstrumente. Das Management der German Values Property Group erachtet die
jeweiligen Buchwerte als geeignete Naherungswerte fir die beizulegenden Zeitwerte.

In der Berichtsperiode wurden keine Umgliederungen zwischen den einzelnen Kategorien der
Finanzinstrumente vorgenommen.

Die beizulegenden Zeitwerte der Finanzinstrumente, die zu fortgeflihrten Anschaffungskosten
bewertet werden, ermitteln sich wie folgt:

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie andere nichtderivative finanzielle Vermdgenswerte:

Da die zum Stichtag ausgewiesenen finanziellen Vermdgenswerte ausschlielich kurzfristigen
Charakter haben, wird angenommen, dass die beizulegenden Zeitwerte annahernd ihren
Buchwerten entsprechen. Unverzinsliche oder niedrigverzinsliche langfristige Ausleihungen
an Dritte oder Mitarbeiter zinsen wir auf den Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows ab
und wenden daftr den urspringlichen Effektivzinssatz an, den ein Darlehensnehmer bei
einem Finanzinstitut fir ein ahnliches Darlehen zahlen musste.

Ausleihungen an nahestehende Unternehmen, Personen, Dritte oder Mitarbeiter bestehen
nicht.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und nichtderivative finanzielle Verbindlich-
keiten:

Die nichtderivativen finanziellen Verbindlichkeiten umfassen Finanzschulden und andere
nichtderivative finanzielle Verbindlichkeiten. Da die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen, jene gegeniber nahestehenden Personen und sonstigen nichtderivativen
finanziellen Verbindlichkeiten vor allem kurzfristigen Charakter haben, gehen wir davon aus,
dass die beizulegenden Zeitwerte annahernd ihren Buchwerten entsprechen.

Finanzielle Verbindlichkeiten zum fair value:

Die Bewertung der finanziellen Verpflichtungen im Zusammenhang mit einer (mdglichen)
Kindigung von Kommanditanteilen erfolgt jahrlich zum Bilanzstichtag. Etwaige Anderungen
des fair values der Verpflichtungen werden in der Gesamtergebnisrechnung im Posten
»Sonstiger betrieblicher Aufwand“ bzw. ,Sonstiger betrieblicher Ertrag“ ausgewiesen. Aus der
Bewertung des Berichtsjahres ergab sich keine Veranderung zum Vorjahr. Nicht berticksichtigt
ist das eigene Ausfallrisiko der Verbindlichkeiten, da sich dies nicht signifikant auf den fair
value auswirkt.

Bei der Bewertung der KG-Anteile des Bewertungsobjektes in Kéln wurde folgendermal3en
vorgegangen.
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Hotel Perlengraben Kéln GmbH & Co. KG:

Die Gesellschaft war bis Dezember 2015 Besitzgesellschaft eines Grundstiickes nebst auf-
stehendem Gebaudes. Von dem erzielten Verkaufspreis wurden anschlieend alle Verbind-
lichkeiten der KG (zu Buchwerten) abgezogen und somit ergibt sich ein negativer Wert der
KG-Anteile. Nach Bertcksichtigung der Abzinsung (Kundigungsfrist betréagt 6 Monate) ergibt
sich wie im Vorjahr keine Verpflchtung aus KG-Anteilen gegenuber dem
Minderheitsgesellschafter.

Bei den Inputfaktoren fur die Fair-Value-Bewertung handelt es sich um Faktoren, die nicht aus
einem aktiven Markt ableitbar sind (Level 3 Bewertung). Die verwendeten Inputfaktoren waren
somit zu schéatzen. Da die Gesellschaft keine Geschéaftstatigkeit ausiibt, wurde der Free-Cash-
Flow auf Basis des operativen Cash-Flows in Summe mit EUR 0 geschatzt, sodass sich ein
Fair Value von EUR O ergibt. Ein unrealisierter Ergebniseffekt besteht nicht und eine
Uberleitungsrechnung sind nicht erforderlich. Bei einer Anderung der Inputfaktoren wiirde sich
kein anderer Wert der Verpflichtung ergeben. Keine der Annahmen wird in der Bewertung als
sensitiv angesehen wird.

In folgender Ubersicht wird die Fair-Value-Hierarchie nach IFRS 13 fir Finanzinstrumente
dargestellt:

Bemessungshierachie | Originare Finanzinstrumente | Marktwerte (Angabe in TEUR)
Level 1 - -
Level 2 - -
Level 3 Verpflichtung aus der
mdglichen Kiindigung von 0
Kommanditanteilen

Die Ermittlung des fair value der KG-Anteile erfolgt wiederkehrend flr Bewertungszwecke im
Abschluss.

IX. Impairment-Test

Die Cash-Generating-Unit (CGU) Immobilien verfligt Gber immaterielle Vermdgenswerte
insbesondere in Form einer Wort-Bild-Marke. Die immateriellen Vermégenswerte unterliegen
keiner regelmafigen Abschreibung. Sie sind Wertminderungstests (impairment tests) nach
IAS 36 zu unterziehen. Zum Bilanzstichtag liegen kein sog. ,triggering event‘ vor. Die
immateriellen Vermogenswerte werden erstmalig zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2021
einem Wertminderungstest unterzogen.

X. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Die Ereignisse nach dem Bilanzstichtag werden chronologisch wiedergegeben.

Im August nahm die German Values Property Group durch Abschluss einer
Sponsoringvereinbarung tber Werbe- und Kooperationsmoglichkeiten unter den Marken
,German Values” und ,German Values Property Group“ eine Kooperation mit der
RasenBallsport Leipzig GmbH fur die Saison 2021/2022 auf.

Im September wurden die Gesellschaften des Segments Immobilien umfirmiert. Die
Umfirmierung berlcksichtigt dabei die Wortmarke ,German Values*.

Im Oktober wurde ein Verlust in Hohe der Halfte des Grundkapitals erreicht. Die Verluste
resultieren im Wesentlichen in Hohe der Halfte des Aufwands aus Steueraufwand aus der
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VerauRerung einer Immobilie am Anfang des laufenden Geschéftsjahres. Ein Verlust in Hohe
der Halfte des Grundkapitals l6st nach § 92 Abs. 1 AktG eine gesetzliche Pflicht zur
unverzuglichen Einladung der Aktion&re zu einer Hauptversammlung aus. In dieser wird der
Vorstand den Verlust in Hohe der Halfte des Grundkapitals anzeigen und die Lage der
Gesellschaft erértern. Der Vorstand plant diese mit der ohnehin anstehenden ordentlichen
Hauptversammlung zu koordinieren.

Weitere Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres
eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt
sind, sind nicht bekannt.

Investor Relations

Grundkapital der German Values Property Group AG

Die Gesamtzahl der Stimmrechte der German Values Property Group AG betrug zum Ende
des Halbjahres unveréandert 10.033.585.

Angaben zu Organen des Mutterunternenmens

Zum Stichtag 30. Juni 2021 werden keine Aktien oder Optionen von den Vorstadnden und
Aufsichtsraten gehalten.

Versicherung des gesetzlichen Vertreters

Ich versichere nach bestem Wissen, dass gemdR den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsatzen far die Halbjahresfinanzberichterstattung der
Konzernhalbjahresabschluss ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im
Konzernzwischenlagebericht der Geschaftsverlauf einschliellich des Geschaftsergebnisses
und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns im verbleibenden Geschéftsjahr beschrieben
sind.

Leipzig, 15. Oktober 2021

Der Vorstand der German Values Property Group AG
Ralf Drager
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19.2 Jahresabschluss der Emittentin nach HGB fur das Geschéaftsjahr 2020 (gepruft)

Bilanz zum 31. Dezember 2021

31. Dezember

31. Dezember

AKTIVA 2020 2019
EUR EUR
A. Anlagevermogen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1 Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und &hnliche Rechte und Werte 159.00 2.286.909.00
159,00 2.286.909,00
Il. Sachanlagen
1 Technische Anlagen 2.264,00 2.631,00
2 Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 19.180,00 151.372,00
21.444,00 154.003,00
lll. Finanzanlagen
1 Anteile an verbundenen Unternehmen 12.500,00 90.150,00
12.500,00 90.150,00
Summe Anlagevermégen 34.103,00 2.531.062,00
B. Umlaufvermdgen
|. Geleistete Anzahlung 10.000,00 0,00
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 251.127,53 2.483.425,78
2 Forderungen gegen verbundene Unternehmen 1.878.794,00 499.593,63
3 Forderungen gegeniuber nahestehenden Unternehmen 75.185,09 84.911,69
4 Sonstige Vermogensgegenstande 39.262,57 131.306,21
2.244.369,19 3.199.237,31
Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 103.795,91 175.903,04
Summe Umlaufvermdgen 2.358.165,10 3.375.140,35
C. Rechnungsabgrenzungsposten 10.757,71 12.007,91
D. Aktive latente Steuern 1.894.940,00 0,00
4.297.965,81 5.918.210,26

Summe Aktiva
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31. Dezember

31. Dezember

PASSIVA 2020 2019
EUR EUR
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 2.033.585,00 2.033.585,00
Il. Kapitalricklage 2.913.974,00 2.913.974,00
III. Bilanzverlust
-402.952,06 -3.567.531,66
IV. Verlustvortrag
-3.567.531,66
- Verlustvortrag EUR -3.567.531,66 (Vj.: EUR -2.300.856,89)
977.075,28 1.380.027,34
B. Ruckstellungen
1. Steuerriickstellungen 396.825,50 425.451,71
2. Sonstige Rickstellungen 1.026.344,41 1.179.935,37
1.423.169,91 1.605.387,08
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 428.190,75 2.591.273,48
2. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 194.597,04 52.178,37
3. Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Unternehmen 1.154.090,00 126.561,69
4. Sonstige Verbindlichkeiten 104.055,54 162.782,30
- davon aus Steuern EUR 3.353,45 (Vj.: EUR 82.427,24)
1.880.933,33 2.932.795,84
D. Rechnungsabgrenzungsposten 16.787,29 0,00
Summe Passiva 4.297.965,81 5.918.210,26
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Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

1. Januar -
31. Dezember

2020
EUR

1. Umsatzerldse 995.559,97
2. Sonstige betriebliche Ertrage 179.073,89
3. Materialaufwand

Aufwendungen fir bezogene Leistungen -439.962,04
4. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter -526.603,28

b) Soziale Abgaben -90.128,34

davon aus der Altersversorgung EUR -9.145,92 (Vj.: EUR -9.533,94)
5. Abschreibungen

a) Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande des

Anlagevermdgens und Sachanlagen -2.422.264.68

davon auRerplanméaRige Abschreibungen EUR 2.157.248,00 (Vj.: 33.896,00)
6. Aufwand aus der Umsetzung des Anfechtungsvergleichs -117.546,34
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.635.175,48

davon aus der Wahrungsumrechnung EUR 0,00 (Vj.: EUR -5,59)
8. aufgrund eines Gewinnabfiihrungsvertrags erhaltene Gewinne 1.874.968,97
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 155.906,77
10. Abschreibungen auf Finanzanlagen -77.650,00
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -68.278,67
12. Aufwendungen aus Verlustibernahme -143.374,63
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.922.921,80
14. Ergebnis nach Steuern -392.552,06
15. Sonstige Steuern -10.400,00
16. Jahresfehlbetrag -402.952,06
17. Verlustvortrag aus dem Vorjahr -3.567.531,66
18. Bilanzverlust -3.970.483,72

1. Januar -
31. Dezember

2019

EUR

1.397.563,04

158.948,10

-562.680,88

-718.872,16
-97.171,29

-317.392,50

0,00

-1.090.132,65

0,00
115.302,51

0,00
-1.954,99

0,00

559,63

-1.115.831,19

-150.843,58
-1.266.674,77
-2.300.856,89

-3.567.531,66
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Anhang fur das Geschéftsjahr 2020

5.1 Allgemeine Angaben

Die Travel24.com AG (nachfolgend: Travel24) hat ihren Sitz in Leipzig und ist im Handelsregister unter
HRB 25538 beim Amtsgericht Leipzig eingetragen.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 wurde nach den fiir Kapitalgesell-
schaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und den ergdnzenden Vorschriften
des Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt.

Der Jahresabschluss wurde in EUR aufgestellt. Alle Betrdge wurden in Tausend Euro (TEUR)
angegeben, soweit nicht anderweitig angegeben. Dabei wurde kaufménnisch gerundet, weshalb es
insofern zu Rundungsdifferenzen kommen kann.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Travel24.com AG ist eine ,kleine* Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Die
Gesellschaft gilt jedoch als grof3e Kapitalgesellschaft gemaR § 267 Abs. 3 Satz 2 HGB i. V. mit § 264d
HGB, da sie einen organisierten Markt im Sinne des § 2 Abs. 11 des Wertpapierhandelsgesetzes
(WpHG) durch von ihr ausgegebene Wertpapiere im Sinne des 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 WpHG in Anspruch
nimmt.

5.2 Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze
5.2.1 Annahme der Unternehmensfortfiihrung

Der Jahresabschluss wurde unter Zugrundelegung des Grundsatzes der Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit aufgestellt. Bezlglich der bestandsgefahrdenden Risiken, denen die Travel24
ausgesetzt ist, verweisen wir auf die im zusammengefassten Lagebericht im Abschnitt
C.5. Risikobericht dargestellten bestandsgeféahrdenden Liquiditatsrisiken.

5.2.2 Einzelne Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermdgensgegenstande werden zu Anschaffungskosten
bewertet. Die nicht abnutzbaren immateriellen Rechte, wie z. B. Internetdomains, unterliegen keiner
Abnutzung und werden daher nicht planmafig abgeschrieben. Beim Vorliegen von voraussichtlich
dauerhaften Wertminderungen werden au3erplanmafige Abschreibungen vorgenommen.

Das Wahlrecht zum Ansatz selbst erstellter immaterieller Vermdgensgegenstande wird nicht in
Anspruch genommen.

Die Vermogensgegenstdnde des Sachanlagevermdgens werden zu Anschaffungskosten zuziglich
Nebenkosten angesetzt. Abnutzbare Vermogensgegenstdnde werden planmaRig dber die
voraussichtliche Nutzungsdauer abgeschrieben. Die Nutzungsdauer betragt bei technischen Anlagen
9 Jahre und bei den anderen Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung zwischen 3 und 23 Jahre.
Beim Vorliegen von voraussichtlich dauerhaften Wertminderungen werden auf3erplanmafige
Abschreibungen vorgenommen.

Geringwertige Anlagegiter mit Anschaffungskosten bis zu EUR 250 werden im Anschaffungsjahr voll
abgeschrieben, wobei im Zugangsjahr auch der Abgang unterstellt wird. Fur geringwertige Anlageguter
mit Anschaffungskosten tber EUR 250 und bis zu EUR 1.000 wird pro Jahr ein Sammelposten gebildet,
der jahrlich mit einem Funftel abgeschrieben wird, wobei der Abgang nach Ablauf der funf Jahre
unterstellt wird.

Die Finanzanlagen werden mit den Anschaffungskosten zuziglich Anschaffungsnebenkosten bewertet.
Bei dauernden Wertminderungen werden Abschreibungen bertcksichtigt.
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Nennbetrag bzw. Anschaf-
fungskosten angesetzt. Bei zweifelhaften und mit erkennbaren Risiken behafteten Forderungen werden
direkte Wertabschlage vorgenommen, uneinbringliche Forderungen werden sofort ergebniswirksam
abgeschrieben. Das strenge Niederstwertprinzip wird beachtet.

In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen werden auch Forderungen aus Darlehen
ausgewiesen, soweit diese nicht dazu bestimmt sind, dauerhaft dem Geschéftsbetrieb zu dienen. Von
einer dauerhaften Nutzung fir den Geschéftsbetrieb wird immer dann ausgegangen, wenn das
Darlehen in mehr als einem Jahr fallig wird.

Flissige Mittel werden zu Nominalwerten bewertet.

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor dem Abschlussstichtag
ausgewiesen, soweit sie Aufwand fur eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

GemanR dem Aktivierungswahlrecht des § 274 HGB werden aktive latente Steuern angesetzt, sofern die
Anforderungen an die Werthaltigkeit erfullt werden.

Die Ruckstellungen sind zum Erfullungsbetrag bewertet und berilicksichtigen alle erkennbaren Risiken
und ungewissen Verpflichtungen in der Héhe des Betrages, der nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit
dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittichen Marktzinssatz der vergangenen sieben
Geschéftsjahre abgezinst.

Steuerrickstellungen fir noch nicht abgeschlossene Betriebsprifungen werden unter Hinzuziehung
steuerlicher Berater geschatzt. Sonstige Ruckstellungen fir Rechtsstreitigkeiten werden auf der
Grundlage der Einschatzung und Beurteilungen der hinzugezogenen Rechtsanwalte und
Sachverstandigen geschatzt.

Verbindlichkeiten werden zum Erflillungsbetrag angesetzt.

Vermoégensgegenstande und Schulden in Fremdwahrung werden zum Zeitpunkt der Zugangs-
bewertung mit dem jeweiligen Transaktionskurs umgerechnet. Die Folgebewertung der
Vermoégensgegenstande und Schulden in fremder Wahrung erfolgt zum Abschlussstichtag mit dem
Devisenkassamittelkurs ~ zum  Abschlussstichtag. Das Realisations-, Imparitats- und
Anschaffungskostenprinzip kommt bei einer Restlaufzeit von nicht mehr als einem Jahr nicht zur
Anwendung.

Im Geschéftsjahr gab es keine Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétzen.
5.3 Erlauterungen zur Bilanz
5.3.1 Anlagevermdégen

Eine von den gesamten Anschaffungskosten ausgehende Darstellung der Entwicklung der Posten des
Anlagevermdgens ist als Anlage zum Anhang dargestellt.

Unter den immateriellen Vermégengestanden werden die Marke , Travel24“ (TEUR 0; Vj.: TEUR 1.384),
das Hotelkonzept (TEUR O; Vj.: TEUR 855), Domain (TEUR O; Vj.: TEUR 6) sowie die Website
(TEUR 0; Vj.: TEUR 42) ausgewiesen.

Die Auswirkungen der Corona-Pandemie sind im Geschéftsjahr akut. Der Vorstand hat beschlossen,
die Geschéftstatigkeit im Segment Internet bis auf Weiteres ruhen zu lassen. Die ausbleibende aktive
Nutzung sowie Bewerbung der Vermdgensgegenstande Marke, Domain und Website fuhrt zu einem
raschen Wertverlust und damit dauernder Wertminderung.

Fur das Segment Hotellerie wird zukinftig nicht mehr mit dem Aufbau einer Hotelkette, sondern mit der
Dienstleistung Management fur Fremdhotels geplant.
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Dies fihrt zu einem  auBerplanmaBligen  Abschreibungsbedarf  der  immateriellen
Vermdgensgegenstande in voller Héhe.

Die Investitionen in das Sachanlagevermdgen beinhalten hauptséchlich die Ausstattung der Mitarbeiter-
Arbeitsplatze. Die Verminderung des Sachanlagevermdgens resultiert aus planméaRigen
Abschreibungen sowie aullerplanmaligem Abschreibungsbedarf fur die ,Gussformen® und
-Musterzimmer®, welcher aus der strategischen Neuausrichtung im Segment Hotellerie resultiert.

Das Finanzanlagevermégen hat sich im Vergleich zum Vorjahr verringert (TEUR 13; Vj. TEUR 90).
Aufgrund der strategischen Neuausrichtung im Segment Hotellerie ergab sich ein au3erplanmaRiger
Abschreibungsbedarf in Héhe von TEUR 78 fiir die Anteile an der Travel24 Hotel- Betriebs- und
Verwaltungs GmbH sowie der Travel24Hotel AG.
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5.3.2 Anteilsbesitz nach § 285 Nr. 11 HGB

An folgenden Gesellschaften halt die Gesellschaft direkt oder indirekt mindestens 20 % der Anteile:

Travel24 Hotel AG, Leipzig
Direkter Anteil 100 %
Eigenkapital:

Jahresergebnis:

Travel24 Hotel Betriebs- und Verwaltungs GmbH, Leipzig

Direkter Anteil 100 %
Eigenkapital:
Jahresergebnis:

Travel24 Hotel Grundbesitz Holding GmbH, Leipzig
Indirekter Anteil 100 %*
Eigenkapital:

Jahresergebnis:

Hotel Kéln Perlengraben GmbH & Co. KG, Leipzig
Indirekter Anteil 94,9 %*
Eigenkapital:

Jahresergebnis:

Perlengraben Besitz- und Verwaltungs GmbH, Leipzig
Indirekter Anteil 100 %*
Eigenkapital:

Jahresergebnis:

Hotel RMH Besitz- und Verwaltungs GmbH, Leipzig
Indirekter Anteil 100 %*
Eigenkapital:

Jahresergebnis:

Travel24 Beteiligung GmbH, Leipzig
Direkter Anteil 100 %
Eigenkapital:

Jahresergebnis:

Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH, Leipzig
Indirekter Anteil 49 %**
Eigenkapital:

2020
EUR

-136.713,73
0,00

-326.924,85
0,00

-1.676.362,28
2.483,31

-501.034,91
-6.156,81

28.598,60
1.456,85

22.160,52
-437,33

6.192,57
0,00

329.491,29
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Jahresergebnis: -687.407,43

Vicus Real Estate Leipzig 37 GmbH, Leipzig

Indirekter Anteil 100 %***

Eigenkapital: 1.610.039,27
Jahresergebnis: 0,00

HUMNOR GmbH, Leipzig

Indirekter Anteil 89,9 %****

Eigenkapital: 23.087,88
Jahresergebnis: 0,00

* Indirekte Beteiligung besteht iber Travel24 Hotel AG, Leipzig
*x Indirekte Beteiligung besteht Uber Travel24 Betriebs- und Verwaltungs GmbH, Anteil wird treuh&ndisch von Vicus Real
Estate Leipzig 14 GmbH gehalten

**  |ndirekte Beteiligung besteht liber Travel24 Beteiligung GmbH, Leipzig
*+*  |ndirekte Beteiligung besteht Uiber Vicus Real Estate Leipzig 37 GmbH, Leipzig

5.3.3 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen Kunden und Inkassopartner wurden im
Geschéftsjahr 2020 Uber bestehende Einzelwertberichtigungen hinaus weitere
Einzelwertberichtigungen von TEUR 47 gebildet, da die Werthaltigkeit der Forderungen als nicht
vollstandig gegeben eingeschatzt wird.

Die im Jahr 2017 mit der Unister Holding sowie weiteren Gesellschaften des Unister-Konzerns
geschlossene Aufrechnungs- und Anfechtungsvereinbarung wurde im Geschéftsjahr 2020 wirksam.
Diese Vereinbarung regelt die Abwendung von mdglichen Anfechtungsrisiken fur die Travel24, den
Ausgleich und Verzicht samtlicher gegenseitiger Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den
Vertragsparteien sowie die Klarstellung der Eigentumsrechte an Travel24-Domains. Die vereinbarte
Ausgleichszahlung tber TEUR 1.000 zur Durchfiihrung des Anfechtungsvergleichs wurde von der Vicus
Group AG beglichen. Die Zahlungsverpflichtung der Travel24 besteht nunmehr gegentber der Vicus
Group AG. Eine Rickstellung wurde in voller Hohe gebildet. Samtliche Forderungen und
Verbindlichkeiten gegeniiber den Gesellschaften des Unister-Konzerns wurden eliminiert. Die
gebildeten Einzelwertberichtigungen wurden entsprechend aufgeldst.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen besitzen eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen und gegeniber nahestehende Unternehmen

Die Forderungen aus Finanzierung der Tochtergesellschaften wurden insoweit einzelwertberichtigt, wie
zum Zeitpunkt der Abschlussaufstellung nicht mit einer Rickzahlung der Kredite gerechnet wird. Zur
Risikovorsorge wurden diesbezlglich im Geschéftsjahr Einzelwertberichtigungen in Hohe von
insgesamt TEUR 13 fir die zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Forderungen gebildet.
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Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen gliedern sich im Geschaftsjahr wie folgt:

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Geschéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR
Hotel Kéln Perlengraben GmbH & Co.KG 0 0

Darlehensgewahrung 500
Wertberichtigung  -500
Travel24 Hotel Grundbesitz Holding GmbH 0 0
Darlehensgewahrung 1.726
Wertberichtigung -1.726

Travel24 Betriebs- und Verwaltungs GmbH 9 472
Darlehensgewahrung 0
Leistungsverkehr 9

Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH 0 24
Leistungsverkehr 0

Travel24 Hotel AG 0 0

Darlehensgewdahrung 165
Wertberichtigung ~ -165

Travel24 Beteiligung GmbH 1.869 3
Darlehensgewéhrung 1.869

Summe 1.879 500

Die Forderungen gegen nahestehende Unternehmen stellen sich wie folgt dar:

Forderungen gegentiber nahestehenden Unternehmen

Geschaéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR
Unister Holding GmbH i.l. 0 85

Darlehensgewéhrung 0O
Zinsforderung 0
Wertberichtigung 0
Vicus Group AG 58 0
Leistungsverkehr 58

Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH 18
Leistungsverkehr 18
Summe 75 85

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen und gegenuber nahestehenden Unternehmen
haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.
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Sonstige Vermodgensgegenstande

In den sonstigen Vermogensgegenstanden befinden sich Sicherheitshinterlegungen fiir Kreditkarten in
Hohe von TEUR 6 (Vj.: TEUR 6), die getrennt von den liquiden Mittel ausgewiesen wurden, da eine
Liquidierung innerhalb von 3 Monaten nicht méglich ist, sowie debitorische Kreditoren (TEUR 2; Vj.:
TEUR 1) und Forderungen gegeniber der Agentur fir Arbeit aus Kurzarbeitergeld von TEUR 3 (Vj.:
TEUR 0). Des Weiteren bestehen Forderungen aus Steuererstattungsanspriichen gegen das
Finanzamt i.H.v. TEUR 25 (Vj.: TEUR 120).

Steuererstattungsanspriiche von TEURS5 (Vj.: TEUR 4) entstehen rechtlich erst nach dem
Bilanzstichtag.

Die sonstigen Vermégensgegenstande haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.
5.3.4 Rechnungsabgrenzungsposten

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten enthalt Auszahlungen vor dem Stichtag, die erst nach dem
Stichtag aufwandswirksam zu erfassen sind.

5.3.5 Aktive latente Steuern

Aktive latente Steuern auf temporére Differenzen zwischen handelsrechtlichen und steuerlichen
Wertansatzen bei Vermdgensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten sowie
Verlustvortrdge wurden zum Stichtag in Hohe von TEUR 1.895 erfasst. Dies resultiert aus dem
abgefiihrten Ergebnis aus dem Verkauf des Grundstiicks ,Nordstrale” im Januar 2021.

Bei der Bewertung der latenten Steuern wurde ein Steuersatz von bei 31,93 % zugrunde gelegt (Vj.
31,93 %).

In Hohe der bestehenden aktiven latenten Steuern (TEUR 1.895; Vj.. TEUR 0) besteht eine
Ausschuttungssperre i. S. des 8 268 Abs. 8 Satz 2 HGB.
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5.3.6 Eigenkapital
5.3.6.1 Grundkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft in Hohe von EUR 2.033.585 ist geméR § 4 der Satzung eingeteilt in
2.033.585 nennwertlose Stlickaktien. Es handelt sich ausschlie3lich um Inhaberaktien.

Da die Aktien der Gesellschaft Inhaberaktien sind, werden der Gesellschaft Veranderungen beim
Aktienbesitz nur bekannt, soweit sie Meldepflichten unterliegen.

Es bestanden nach Kenntnis der Gesellschaft zum Stichtag nur folgende direkte oder indirekte
Beteiligungen am Kapital der Gesellschaft, die insgesamt 10 % der Stimmrechte Gberschreiten:

Prozent
Frau Lucille Kristiansen, Leipzig 29,91
Herr Michael Klemmer, Leipzig 22,31
Herr Enrico Kristiansen, Leipzig 13,28
Herr Gabriel Schiitze, Leipzig 12,02

77,52

5.3.6.2 Bedingtes Kapital

Das gezeichnete Kapital der Travel24 ist Gegenstand einer bedingten Erhéhung. Die bedingte
Kapitalerhohung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie Inhaber von Optionsscheinen und
Wandlungsrechten von ihren Rechten Gebrauch machen. Gemafl der Eintragung in das
Handelsregister vom 7. Dezember 2010 betrégt das bedingte Kapital 2004/ 1l noch EUR 8.213,00.

5.3.6.3 Kapitalricklage
Die Kapitalriicklage ist zum Vorjahr unverandert.
5.3.6.4 Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien

Mit Beschluss in der Hauptversammlung vom 28. September 2017 wurde die Gesellschaft erméachtigt,
eigene Aktien zu erwerben. Die Ermachtigung ist auf den Erwerb von eigenen Aktien mit einem
anteiligen Betrag des Grundkapitals von insgesamt bis zu EUR 203.358,50 (10 Prozent) beschrankt.
Die Erméchtigung kann im Rahmen des vorstehend bezeichneten Gesamtvolumens ganz oder in
Teilbetrdgen, einmal oder mehrmals ausgelibt werden. Die Erméchtigung gilt vom Tag der
Beschlussfassung bis zum Ablauf des 27. Septembers 2022.
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5.3.7 Riickstellungen

Steuerrickstellungen betreffen mit TEUR 228 (Vj.: TEUR 256) Umsatzsteuern sowie mit TEUR 169 (Vj.:
TEUR 169) Versicherungssteuer. Die Minderung der Ruckstellung fur Umsatzsteuer resultiert aus
vorlaufigen Ergebnissen der Betriebsprifung der Jahre 2013 bis 2018 und beziehen sich auf nicht
abzugsféhige Vorsteuern im Zusammenhang mit steuerfreien Erldsen.

Die sonstigen Rickstellungen zum 31. Dezember 2020 setzen sich im Wesentlichen aus
Ruckstellungen fiir Rechtsstreitigkeiten (TEUR 337; Vj.: TEUR 79), darunter TEUR 300 fir den
Beschluss des Bundesgerichtshofs (BGH) zum ,Wertersatz Urteil“, sonstigen Ruckstellungen,
insbesondere aus Kostentibernahmeverpflichtung iZm der Rechtsstreitigkeit Santech (TEUR 400; Vj.:
TEUR 63), Ruckstellungen fur Verzinsung der Steuerriickstellungen (TEUR 60; Vj.: TEUR 4) und
Aufwendungen in Verbindung mit der Jahresabschlussaufstellung und
-prifung sowie Erstellung von Steuererklarungen (TEUR 127; Vj.: TEUR 167) zusammen. Ferner
wurden TEUR 37 (Vj.: TEUR 64) fur ausstehenden Urlaub und andere Personalthemen sowie TEUR 40
(Vj.: TEUR 42) fur ausstehende Gutscheine zurlickgestellt.

5.3.8 Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar:

mit einer Restlaufzeit von

bis zu 1 Jahr Uber 1 Jahr Gesamt
EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 428.190,75 0,00 428.190,75
(Vorjahr) (2.591.273,48) (0,00) (2.591.273,48)
Verbindlichkeiten gegeniuiber verbundenen
Unternehmen 194.597,04 0,00 194.597,04
(Vorjahr) (52.178,37) (0,00) (52.178,37)
Verbindlichkeiten gegentuber nahestehenden
Unternehmen 1.154.090,00 0,00 1.154.090,00
(Vorjahr) (126.561,69) (0,00) (126.561,69)
Sonstige Verbindlichkeiten 97.223,58 6.831,96 104.055,54
(Vorjahr) (148.548,86)  (14.233,44) (162.782,30)

Die Verbindlichkeiten sind unbesichert und haben insgesamt in Hohe von TEUR 1.874 eine Laufzeit
von bis zu einem Jahr sowie in H6he von TEUR 7 eine Laufzeit von Uber einem und unter finf Jahren.



-F36-

Die Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:
Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen

Geschaéftsjahr

2020 2019

TEUR TEUR

Travel24 Hotel AG 2 0
Darlehensgewahrung 2

Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH 0 1
Leistungen 0

Travel24 Betriebs- und Verwaltungs GmbH 141 0
Darlehensgewdhrung 141

Perlengraben Besitz und Verwalt. GmbH 30 29
Darlehensgewédhrung 30

Hotel Ringmessehaus Besitz und Verwalt. GmbH 21 22
Darlehensgewédhrung 21

Summe 195 52

Die Verbindlichkeiten gegenliber nahestehenden Unternehmen stellen sich wie folgt dar:

Geschéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR
Unister Holding GmbH i.1. 0 85
Konzernumlage 0
Umsatzsteuer aus Organschaft 0
Vicus Group AG 1.112 42
Leistungen 1.112
Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH 42
Leistungen 42
Summe 1.154 127

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten im Wesentlichen die Verbindlichkeit aus Lohnsteuer (TEUR 3;
Vj.: TEUR 82) fur Dezember 2020, welche erst nach dem Stichtag féllig wird sowie die Verbindlichkeit
aus der Abgrenzung der mietfreien Zeit gemafl Mietvertrag Uber die Burordume (TEUR 14; Vij.:
TEUR 21). Die Aufldsung erfolgt Uber die Mindestlaufzeit des Mietvertrages.

In den sonstigen Verbindlichkeiten wird weiterhin eine Darlehensverbindlichkeit (TEUR 85)
ausgewiesen. Der vormals erhaltene Baukostenzuschuss fur die Renovierung der im Jahr 2018
bezogenen Birordume wurde 2019 in ein Darlehen umgewandelt. Die Tilgung des Darlehens erfolgt
durch Vorlage geeigneter Nachweise fur Renovierungsaufwendungen.

5.4 Erlauterung zur Gewinn- und Verlustrechnung

5.4.1 Umsatzerl6se

Die Umsatzerlése gliedern sich nach Tatigkeitsbereichen wie folgt:
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Geschéftsjahr

2020 2019

TEUR  TEUR
Provision aus Reisevermittlung 62 207
Erlése aus der Vermittlung von Fligen 420 326
Prowspnen far dlg Vermittlung 184 236
von Reisenebenleistungen
Erlése kaufméannische Dienstleistungen 309 607
Erlése aus Lizenzgebihren 20 20
Gesamt 996 1.398

Die Erlosrealisierung bei den Umsétzen im Zusammenhang mit der Reisevermittlung erfolgt einheitlich
mit Abreise des Kunden, da erst in diesem Zeitpunkt der Vergltungsanspruch der Travel24 entsteht.

Fur den Flugbereich, der sowohl Linienflige als auch sogenannte ,Lowcost‘-Flige umfasst, werden
Erlose aus der Vermittlung generiert, die auf direkten Vertragsverhaltnissen zwischen der Gesellschaft
und den Kunden basieren. In diesen Fallen erfolgt die Umsatzrealisierung zum Zeitpunkt der
Flugbuchung durch den Kunden. Die Leistungsverpflichtung der Gesellschaft besteht hierbei lediglich
darin, dass dem Kunden ein Flugticket vermittelt wird. Nach erfolgter Vermittlung gegentiber dem Dritten
bestehen keine weiteren Anspriiche des Kunden gegeniber der Gesellschaft.

Die Provisionen aus der Vermittlung von Reisenebenleistungen resultieren aus der Vermittlung von
Versicherungsprodukten an den Kunden im Zusammenhang mit der Buchung einer Reise oder eines
Fluges.

Die Erlose fir kaufmannische Dienstleistungen betreffen Managementdienstleistungen, die gegeniber
nahestehenden Unternehmen bestehen (TEUR 140; Vj.. TEUR 171) sowie gegeniber externen
Gesellschaften (TEUR 170; Vj.: TEUR 437) erbracht werden.
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5.4.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:

Geschaéftsjahr

2020 2019

TEUR TEUR
Ertrage aus Auflésung Baukostenzuschuss 0 48
Ertrage aus Weiterbelastungen 21 34
Ertrage aus Auflésung Riickstellungen 98 24
Periodenfremde Ertrage 4 17
Ertrage aus Kosteniibernahme (Garantie RMH) 0 14
Ertréage aus Verrechnung von Sachbeziigen 3 9
Ertradge aus Aufwendungsausgleichsgesetz 25 8
Ertrage aus Ausbuchung von Verbindlichkeiten 7 5
Ertrage aus dem Abgang von immateriellen VG 0 0
Sonstige betriebliche Ertrége 21 0
Gesamt 179 159

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Ertrage resultiert im Wesentlichen aus der Auflésung von
Ruckstellungen.

In Abstimmung mit der Vicus Real Estate 11 Leipzig GmbH wurden die Ertrage aus der Auflésung des
Baukostenzuschusses im Berichtsjahr korrigiert. Die Ursache fur die Korrektur bestand darin, dass die
Travel24 Rechnungen verbuchte, welche von der Vicus Real Estate 11 Leipzig GmbH nachtréaglich nicht
auf den Baukostenzuschuss angerechnet worden sind. Die Verbindlichkeit aus dem Darlehen
Baukostenzuschuss wurde entsprechend um den Korrekturbetrag (TEUR 36) erhonht.

Im Posten sonstige betriebliche Ertrage sind Ertrage, die einem anderen Geschéftsjahr zuzuordnen sind
(periodenfremde Ertrage), wie folgt enthalten:

TEUR
Erstattung IHK-Beitrdge 2018 1
Erstattung Guthaben aus Nebenkostenabrechnung Anmietung Blrordume 3

Erstattung Umlage Bafin 2019 1
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5.4.3 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Geschéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR

Aufwendungen aus Servicevertrag 0 227
Forderungsverluste/Wertberichtigungen 160 183
Rechts- und Beratungskosten 568 136
Buchfiihrung und Jahresabschluss 161 130
Miete Biro und Nebenkosten 125 127
Aufwendungen Hauptversammlung 28 43
Aufwendungen zur Weiterbelastung 11 36
Periodenfremde Aufwendungen 0 35
Telefon Porto Burobedarf 30 31
Aufwendungen Aufsichtsrat 21 24
KfZ-Kosten 6 21
Aufwendungen iZm Bérsennotierung 16 16
Aufwand aus nicht abziehbarer Vorsteuer 5 14
Sonstige Aufwendungen 12 14
Beitrage und Versicherungen 10 13
Aufwendungen aus Kostentibernahme (Garantie

RMH) 422 12
Aufwendungen aus Reisekosten 8 8
Mietaufwendungen bewegliche Wirtschaftsguter 7 7
Nebenkosten im Geldverkehr 6
Aufwendungen aus Studiengebtihren 5
Aufldsung Baukostenzuschuss 36 0
Gesamt 1.636 1.090

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Aufwendungen resultiert im Wesentlichen aus Aufwendungen
aus Kostenubernahmen, Rechts- und Beratungskosten sowie Aufwendungen aus der Auflésung des
Baukostenzuschusses im Berichtsjahr.

5.4.4 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag haben sich durch die Zufiihrung latenter Steuern aus
Verlustvortragen aus dem Verkauf des Grundstiicks ,NordstralRe® im Januar 2021 (TEUR 1.895) sowie
die Gewerbesteuererstattung fur das Jahr 2009 (TEUR 28) erhoht.

55 Sonstige Angaben
5.5.1 Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus dem Verkauf der Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & Co. KG wurde gegenlber dieser eine
eigenstéandige Garantie in Bezug auf eine Baukostenobergrenze abgegeben. Fir diesen
Garantievertrag, welcher bereits in Anspruch genommen wurde, wurden im Berichtsjahr Rickstellungen
aufgrund aul3ergerichtlich geschlossener Vergleiche in Anspruch genommen (TEUR 7) und aufgrund
Erledigung aufgeldst (TEUR 55). Es wird davon ausgegangen, dass uber die derzeitige Rickstellung
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(TEUR 400) aus der Rechtsstreitigkeit mit Santech hinaus, keine weitere Inanspruchnahme droht.
Gegenilber dem Erwerber der Kommanditanteile wird fir Mehrsteuern aus steuerlichen
AuRenprufungen bis zum Zeitpunkt des Verkaufs gehaftet.

Insgesamt bestehen weitere sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Dienstleistungs- und Miet-
vertragen von TEUR 904 bis zu einem Jahr und von TEUR 5 von Uber einem Jahr. Im Wesentlichen
betrifft dies Zahlungsverpflichtungen fur die Biromiete (bis ein Jahr TEUR 18, groR3er ein Jahr TEUR 0)
sowie fiur Leasing und Ruckkauf der Domain (bis ein Jahr TEUR 838, gréRer ein Jahr TEUR 0).

5.5.2 Nichtin der Bilanz enthaltene Geschéafte

Im Jahr 2018 wurden im Rahmen eines Sale-and-Lease-Back-Vertrages die Domain www.travel24.com
sowie weitere kleinere Domains fir einen mittleren sechsstelligen Betrag an den Aktionar VICUS
GROUP AG veraulert. Im Vertrag wird weiterhin das umfassende, ausschlieRliche und unbeschréankte
Nutzungsrecht an den Domains gegen Gewahrung einer monatlichen Lizenzgebihr sowie ein
Ruckkaufsrecht zum Marktpreis gewahrt. Vom Ruckkaufsrecht wurde mit Vertrag vom 28.02.2021
Gebrauch gemacht.

5.5.3 Anzahl der wéhrend des Geschéaftsjahres durchschnittlich beschéaftigten Arbeitnehmer
Die durchschnittliche Zahl der Angestellten betrug 10 (Vj.: 11). Davon waren 6 Teilzeitkrafte.

5.5.4 Abschlusspriferhonorar

Die Angabe des Abschlusspriferhonorars erfolgt im Konzernabschluss der Travel24.
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5.5.5 Konzernbeziehungen

Die Gesellschaft stellt einen Konzernabschluss fir den grof3ten und kleinsten Kreis von Unternehmen
auf, der im elektronischen Bundesanzeiger bekannt gemacht wird.

5.5.6 Erklarung zum Corporate Governance Kodex

Die Travel24 befolgt den Deutschen Corporate Governance Kodex (DCGK) seit seiner Einfihrung im
Jahr 2002. Vorstand und Aufsichtsrat identifizieren sich mit den Empfehlungen und Anregungen des
Kodex. Soweit von den Empfehlungen des DCGK abgewichen wurde, ist dies der
Entsprechenserklarung des Vorstands und des Aufsichtsrates der Travel24 zu entnehmen.

Diese Erklarung nebst Erlauterung sowie die Erklarung zur Unternehmensfiihrung sind dauerhaft auf
der Homepage der Travel24 unter der Internetadresse www.travel24group.com zuganglich.

5.5.7 Organe der Gesellschaft

Mitglied des Vorstands waren im Geschéftsjahr 2020:

Armin Schauer, Langgons, Vorstand (bis 30. Juni 2020)

Ralf Drager, Bad Homburg, Vorstand (seit 01.Juli 2020)

Seit dem 1.Juli 2016 besteht zwischen Armin Schauer und der Travel24 ein direktes
Anstellungsverhaltnis, welches zum 30.06.2020 beendet wurde. Fir seine Vorstandstatigkeit erhielt

Herr Schauer von der Gesellschaft selbst eine Vergitung, die sich in folgende Gehaltsbestandteile
unterteilt:

Vorstandsvergitung

Armin Schauer Geschéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR

Erfolgsunabhangige Vergitung 162 268

Erfolgsabhangige Vergutung 0 160

Sonstige Vergitungsbestandteile 8 14

Gesamt 170 442

Im Falle eines Change of Control kann der Vorstand innerhalb von drei Monaten ab dem Zeitpunkt des
Change of Control mit einer Anklindigungsfrist von zwei Monaten sein Amt niederlegen und den
Anstellungsvertrag aul3erordentlich mit einer Auslauffrist von zwei Monaten zum Monatsende kiindigen.
In diesem Falle erhélt der Vorstand als Abfindung den Betrag, der fir die Restlaufzeit des Vertrages als
Vergitung angefallen ware, maximal jedoch zwei Jahresvergutungen. Sofern die Restlaufzeit des
Dienstverhéltnisses geringer als sechs Monate ist, besteht kein Abfindungsanspruch.

Es besteht ein Anspruch auf einen Dienstwagen zur dienstlichen und privaten Nutzung im Wert von
TEUR 60 netto. Im Todesfall stehen der Ehefrau und den unterhaltsberechtigten Kindern die
Fortzahlung der Bezlige fir sechs Monate zu.

Zu den weiteren Angaben nach 8 285 Nr. 9 a Satz 5 - 8 HGB wird auf den Vergutungsbericht im
Lagebericht verwiesen.

Am 1. Juli 2020 wurde Herr Ralf Drager zum Vorstand ernannt. Fir seine Vorstandstéatigkeit erhalt Herr
Drager von der Gesellschaft weiterhin eine Vergutung entsprechend seines Angestelltenvertrages, die
sich in folgende Gehaltsbestandteile unterteilt:
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Vorstandsvergiitung
Ralf Drager

Erfolgsunabhéangige Vergitung

Erfolgsabhéngige Vergiitung

Sonstige Vergiitungsbestandteile

Gesamt

Geschéftsjahr
2020 2019

TEUR  TEUR
48 0
0 0
11 0
59 0

Aufsichtsrat der Gesellschaft

Der Aufsichtsrat der Travel24 besteht gemaf § 95 AktG i. V. mit § 8 der Satzung aus drei Mitgliedern.
In der Zeit vom 1. Januar 2020 bis zum Zeitpunkt dieser Berichterstattung setzte sich der Aufsichtsrat

wie folgt zusammen:

Mitglied im Aufsichtsrat

Mitgliedschaft in gesetzlich zu bildenden
Aufsichtsrats- und

vergleichbaren Kontrollgremien in anderen
Unternehmen

Michael Klemmer keine
Vorstandsvorsitzender der VICUS GROUP AG,

Leipzig und Geschéftsfuhrer diverser Objektgesellschaften

der Vicus-Gruppe

Mitglied im Aufsichtsrat vom 28. September 2017 bis

17.09.2020,

stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender vom

17. Oktober 2017 bis 17.09.2020

Jens Wiesner keine
Steuerberater

Mitglied im Aufsichtsrat seit 16. Oktober 2019,
Aufsichtsratsvorsitzender seit 12. November 2019

Peter Maurer-Teufert keine

Senior Transaction Manager in der Immobilienbranche,
VICUS GROUP AG
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Mitglied im Aufsichtsrat vom 16. Oktober 2019
bis 31.03.2021

Dr. René Laier Mandat Immovaria Real Estate AG

Rechtsanwalt

Mitglied im Aufsichtsrat seit 18. September 2020,
stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender
seit 25. September 2020

Till B6tz keine
Syndikusrechtsanwalt, VICUS Group AG

Mitglied im Aufsichtsrat seit 22. April 2021

Die Aufsichtsrate haben im Geschéftsjahr 2020 eine Vergltung von der Gesellschaft erhalten. Der
Vorsitzende des Aufsichtsrats erhélt jahrlich TEUR 18, der stellvertretende Vorsitzende des
Aussichtsrates TEUR 10 und ein einfaches Aufsichtsratsmitglied TEUR 7,5. Aufsichtsratsmitglieder, die
nur wahrend eines Teils eines Geschéftsjahres dem Aufsichtsrat angehdrt haben, erhalten die
Vergutung entsprechend der Dauer ihrer Aufsichtsratszugehorigkeit (pro rata temporis). Sofern der
Vorsitzende des Aufsichtsrats, der stellvertretende Vorsitzende des Aufsichtsrats oder das einfache
Aufsichtsratsmitglied in einem Arbeits- oder Dienstverhaltnis als geschaftsfuhrendes Organ oder
abhangiger Beschaftigter mit einem Aktionar der Travel24.com AG, mit einem mit einem Aktionar der
Travel24.com AG im Sinne des § 15 Aktiengesetz verbundenen Unternehmen, mit einem gesetzlichen
Vertreter eines Aktionars der Travel24.com AG oder mit einem gesetzlichen Vertreter eines mit einem
Aktionar der Travel24.com AG im Sinne des § 15 Aktiengesetz verbundenen Unternehmen stehen, ist
die Vergitung der Aufsichtsratsmitglieder der Travel24.com AG mit ihrer Vergitung durch den Aktionar
oder durch dessen gesetzlichen Vertreter bzw. durch das mit dem Aktionar verbundene Unternehmen
oder durch dessen gesetzlichen Vertreter abgegolten.

Aufsichtsratsvergltungen

Geschéftsjahr

2020 2019
TEUR TEUR
Markus Hennig 8 15
Aufsichtsrat 0 14
Anwaltstatigkeit 8 1
Konrad Bdsl 0 6
Aufsichtsrat 0 6
Beratungstatigkeit 0 0
Michael Klemmer 0 0
Dr. René Laier 3 0
Jens Wiesner 28 0
Aufsichtsrat 18 0
Steuerberatertatigkeit 10 0
Peter Maurer-Teufert 0 0

Gesamt 39 21
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5.5.8 Meldungen nach dem Wertpapierhandelsgesetz und dem Aktiengesetz

Aktienbesitz von Vorstand und Aufsichtsrat

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Gesellschaft sind nach 8§ 26 Abs. 2 WpHG
gesetzlich verpflichtet, den Erwerb bzw. die Verdul3erung von Aktien der Travel24 unverziiglich der
Gesellschaft mitzuteilen.

Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2020 werden keine Aktien oder Optionen von den Vorstéanden und
Aufsichtsraten gehalten.

Zum Vorjahresstichtag 31. Dezember 2019 hielt Herr Michael Klemmer 390.122 Aktien.

Anteilsbesitz an der Travel24.com AG

Der Travel24.com AG gingen bis zum Tag der Aufstellung der Bilanz folgende Mitteilungen von
Anteilseignern der Gesellschaft nach den Vorschriften des Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG) zu:
Angaben gemaf § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

Im Berichtsjahr 2020 und im laufenden Geschéftsjahr bis zum Aufstellungszeitpunkt wurden der
Travel24 Group zahlreiche Schwellentiber- und -unterschreitungen nach 8 33 WpHG mitgeteilt. Die
wesentlichen Inhalte der Stimmrechtsmitteilungen sowie die Mitteilungen selbst stehen auf den
Internetseiten der Travel24 Group unter www.travel24group.com — Investor Relations — Corporate News
zur Verfugung.

5.5.9 Ergebnisverwendungsvorschlag

Aufgrund des einbezogenen Verlustvortrags aus dem Vorjahr i.H.v. TEUR 3.568 entsteht im
Geschaéftsjahr ein negatives Ergebnis.

5.5.10 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Die Ereignisse nach dem Bilanzstichtag werden soweit mdglich chronologisch wiedergegeben.
Nachdem die Travel24 Group Ende 2020 die erste erfolgreiche Immobilientransaktion durch Verkauf
eines Objektes erfolgt war die Geschéftstatigkeit im Segment Immobilien durch Erwerb einer ersten
Immobilienbeteiligung aufgenommen hat, konnte die Travel24 Group bereits im Januar eine zweite
Immobilie erfolgreich am Markt verdufRern. Aus den beiden Transaktionen resultiert ein Gewinn in
zweistelliger Millionenhdhe.

Die VICUS GROUP AG, Herr Michael Klemmer, Herr Gabriel Schiitze und Herr Reiner Eenhuis hatten
im November 2020 ein gemeinsames Pflichtangebot zum Erwerb samtlicher Aktien der Travel24 Group
nach Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz (WpUG) verdffentlicht. Im Januar und Februar 2021
erhielt die Travel24 Group Stimmrechtsmitteilungen und Korrekturen friiherer Stimmrechtsmitteilungen,
die unter anderem die Veranderungen in den Stimmrechtsbestidnden durch Annahme des Angebots
durch Aktionare nach Vollzug des Pflichtangebots widerspiegeln.

Ende 2020 hat die Travel24 Group weitere 23% ihrer Anteile an der Travel24 Hotel Leipzig
Betriebsgesellschaft mbH verkauft. Die notarielle Beurkundung der Verauf3erung erfolgte im Januar
2021.

Im Februar hat die Travel24 Group die Rechte an der Domain www.travel24.com von der VICUS
GROUP AG zuruckerworben. Der Kaufpreis entsprach dem damaligen Ver&aufRerungspreis. Die
Travel24 Group hatte 2017 die alleinigen Nutzungsrechte an die VICUS GROUP AG verkauft und
Ubertragen. Damit verbunden war eine entgeltliche und ausschlieliliche Lizenz an die Travel24 Group
zur Nutzung der Domain fir die Ausiibung der Geschéaftstatigkeit des Konzerns im Segment Internet.
Der Rickkauf erfolgte damit wie in den Jahren zuvor berichtet.

Ebenfalls im Februar hat die Travel24 Group eine Vereinbarung Uber Schadensfallangelegenheiten mit
der Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & Co. KG als Vermieterin des Objekts des Travel24 Hotel
Leipzig-City getroffen. Die Travel24 Group hat sich zur Zahlung eines mittleren sechsstelligen
Eurobetrages zur Abgeltung von drei Rechtsstreitigkeiten mit Baufirmen hinsichtlich Mangelhaftung und
Gewabhrleistung aus dem Bau des Travel24 Hotel Leipzig-City verpflichtet. Im Gegenzug Ubernimmt die
Ringmessehaus GmbH & Co. KG das Prozessrisiko der Verfahren. In einem Verfahren wurde die Option
einer Erstattung bei positiven Prozessergebnis vereinbart.
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Im Marz erfolgte die Durchfihrung der von der Hauptversammlung der Travel24 Group am 17.
September 2020 beschlossenen Barkapitalerhhung. Die Neuen Aktien konnten vollstandig platziert
werden. Die vollstandige Zeichnung fuhrte zu einem Mittelzufluss von EUR 8 Mio. Die Mittel flieBen in
den Aufbau des neuen Segments Immobilien, wobei der Schwerpunkt im Ankauf von Immobilien in den
Bereichen Forschung, Technologie, Wissenschaft und ¢ffentliche Hand liegen soll.

Ebenfalls im Marz hat die Travel24 Group mittelbar Gber ihre 100%ige Tochtergesellschaft, die Travel24
Beteiligung GmbH, erfolgreich den Erwerb eines Forschungscampus bei Aachen mit einer
Bruttogeschossflache von etwa 23.250 gm im Rahmen eines Share Deals abgeschlossen. Die Travel24
Beteiligung GmbH halt nun 92,5 % an der Objektgesellschaft. Verkauferin der Mehrheitsanteile an der
Objektgesellschaft war die MK Value Shares GmbH mit Sitz in Leipzig. Es konnte ein Kaufpreis von
32,5 Mio. EUR vereinbart werden, welcher deutlich unter dem von einem global tatigen, namhaften
Beratungsunternehmen ermittelten Marktwert liegt. Die Liegenschaft bei Aachen ist zudem bereits zu
groRen Teilen an ein namhaftes skandinavisches Technologieunternehmen als Ankermieter verpachtet.
Zusétzlich bietet das Areal nach heutigem Stand Nachverdichtungsflachen fir potenziell weitere rund
8.000 gm BGF. Bereits heute gibt es Mietanfragen fir diese neu zu schaffenden Mietbereiche. Die
Zielmiete der Liegenschaft liegt derzeit bei jahrlich ca. 2,1 — 2,3 Mio. Euro.

Schliellich erhielt die Travel24 Group im Marz ein Verlangen auf Einberufung einer aul3erordentlichen
Hauptversammlung von der MK Value Shares GmbH. Die beantragten Tagesordnungspunkte sind die
Umfirmierung der Gesellschaft in German Values Property Group AG, die Anderung des
Unternehmensgegenstands in das Betreiben von Immobiliengeschéften, die Schaffung eines neuen
genehmigten Kapitals in Hohe von 50 % des Grundkapitals, die Ermé&chtigung zur Ausgabe von
Wandelschuldverschreibungen bis zu EUR 100 Mio. und die Schaffung eines entsprechend bedingten
Kapitals, die Erméchtigung zum Erwerb eigener Aktien, die Ergdnzungswahl zum Aufsichtsrat sowie
weitere Satzungsanderungen. Der Vorstand hat unverziglich eine entsprechende auf3erordentliche
Hauptversammlung einberufen, welche am 22. April 2021 stattfindet.

Weitere Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetreten
und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz berlcksichtigt sind, sind nicht
bekannt.

Leipzig, 26. April 2021
Travel24.com AG

Ralf Drager
Vorstand
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Entwicklung des Anlagevermégens vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020

Immaterielle Vermdgensgegenstande

1. Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte

. Sachanlagen

1. Technische Anlagen
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsaustattung

Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen

Anschaffungskosten Abschreibungen Resthuchwerte
01.01.2020 Zugédnge  Umgliederung Abgang 31.12.2020 01.01.2020 Zugange Abgang 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

3.792.255,85 1.170,00 0,00 0,00 3.79342585 _ 1.505.346,85 2.287.920,00 0,00 3.793.266,85 159,00 2.286.909,00
3.792.255,85 1.170,00 0,00 0,00 3.79342585 _ 1.505.346,85 2.287.920,00 0,00 3.793.266,85 159,00 2.286.909,00
3.306,00 0,00 0,00 0,00 3.306,00 675,00 367,00 0,00 1.042,00 2.264,00 2.631,00
234.521,84 1.785,68 0,00 0,00  236.307,52 83.149,84 133.977,68 0,00  217.127,52 19.180,00 151.372,00
237.827,84 1.785,68 0,00 0,00  239.613,52 83.824,84 134.344,68 0,00  218.169,52 21.444,00 154.003,00
90.150,00 0,00 0,00 0,00 90.150,00 0,00 77.650,00 0,00 77.650,00 12.500,00 90.150,00
90.150,00 0,00 0,00 0,00 90.150,00 0,00 77.650,00 0,00 77.650,00 12.500,00 90.150,00
4.120.233,69 2.955,68 0,00 0,00 4.123.189,37  1.589.171,69 2.499.914,68 0,00 4.089.086,37 34.103,00 2.531.062,00
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Bestatigungsvermerk

Vermerk Uber die Prafung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Eingeschranktes Prifungsurteil zum Jahresabschluss und Prifungsurteil
zum Lagebericht

Wir haben den Jahresabschluss der Travel24.com AG, Leipzig, — bestehend aus der Bilanz zum 31.
Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis
zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — geprift. Dartber hinaus haben wir den mit dem Konzernlagebericht
zusammengefassten Lagebericht (nachfolgend: Lagebericht) der Travel24.com AG, Leipzig, fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 gepruft. Die Erklarung zur
Unternehmensfuhrung nach 8§ 289f und § 315d HGB, auf die in Abschnitt D.1. des Lageberichts
verwiesen wird, haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefligte Jahresabschluss mit Ausnahme der Auswirkungen des im Abschnitt
,Grundlage fir das eingeschrankte Prifungsurteil zum Jahresabschluss und fir das
Prufungsurteil zum Lagebericht® beschriebenen Sachverhalts in allen wesentlichen Belangen
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften. Der
Jahresabschluss vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragslage fir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

. vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit einem
den deutschen gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Jahresabschluss, entspricht den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Lagebericht erstreckt sich nicht auf den
Inhalt der oben genannten Erklarung zur Unternehmensfiihrung.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung mit Ausnahme der genannten
Einschrankung des Prufungsurteils zum Jahresabschluss zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaéaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fir das eingeschréankte Prufungsurteil zum Jahresabschluss
und fur das Prufungsurteil zum Lagebericht

Die nach § 161 AktG von Vorstand und Aufsichtsrat abzugebende Entsprechenserklarung hinsichtlich
der Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex wurde nicht rechtzeitig jahrlich,
sondern mit elfmonatiger Verspatung abgegeben und entspricht wegen der fehlenden Darstellung der
Abweichungen von den Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance
Kodex“ in der Fassung vom 7. Februar 2017 nicht den inhaltlichen Anforderungen. Demzufolge ist die
Anhangangabe nach § 285 Nr. 16 HGB zur Entsprechenserklarung unzutreffend.

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB und der EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrvQO®) unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
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ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Dariiber hinaus
erklaren wir gemafl Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen
Nichtprufungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser
eingeschranktes Prifungsurteil zum Jahresabschluss und unser Prifungsurteil zum Lagebericht zu
dienen.

Besonders wichtige Prifungssachverhalte in der Priufung des
Jahresabschlusses

Besonders wichtige Prufungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgeméafien
Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Jahresabschlusses fir das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit
unserer Prifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu
bertcksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab. Zusatzlich zu
dem im Abschnitt ,Grundlage fir das eingeschrankte Prifungsurteil zum Jahresabschluss und fiir das
Prifungsurteil zum Lagebericht® beschriebenen Sachverhalt haben wir den unten beschriebenen
Sachverhalt als den besonders wichtigen Prifungssachverhalt bestimmt, der in unserem
Bestatigungsvermerk mitzuteilen ist.

Ansatz und Bewertung aktiver latenter Steuern

Risiko fiur den Abschluss

In dem Jahresabschluss der Travel24.com AG werden nach Saldierung mit passiven latenten Steuern
aktive latente Steuern in Héhe von TEUR 1.895 (im Vorjahr TEUR 0) ausgewiesen, von denen auf
steuerliche Verlustvortrdge TEUR 1.895 (im Vorjahr TEUR 0) entfallen. Die in 2017 mit der Unister
Holding GmbH i. L. und weiteren Gesellschaften des Unister-Konzerns geschlossene Aufrechnungs-
und Anfechtungsvereinbarung wurde im Juli 2020 von den Vertragsparteien modifiziert und im
Anschluss wirksam. Dadurch ist es im Aktionarskreis der Travel24.com AG zu einem teilweisen Wechsel
gekommen. Darlber hinaus haben die gesetzlichen Vertreter eine strategische Neuausrichtung des
Konzerns beschlossen. Vor diesem Hintergrund sind Ansatz und Bewertung aktiver latenter Steuern in
besonderem Male durch Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter gepragt und daher mit hohen
Schéatzunsicherheiten hinsichtlich der zuklnftigen ertragsteuerlichen Situation der Gesellschaft sowie
der Nutzbarkeit steuerlicher Verlustvortrdge verbunden. Aufgrund dessen und aufgrund der Bedeutung
des Abschlusspostens fir die Vermogens- und Ertragslage der Travel24.com AG war dieser
Sachverhalt im Rahmen unserer Prifung von besonderer Bedeutung.

Priferisches Vorgehen

Im Rahmen unserer Prifung haben wir uns ein Verstandnis Uber den bei der Travel24.com AG
implementierten Prozess zum Ansatz und zur Bewertung aktiver latenter Steuern verschafft. Wir haben
dabei das methodische Vorgehen der gesetzlichen Vertreter bei der Beurteilung des Ansatzes und der
Bewertung aktiver latenter Steuern nachvollzogen. Zudem haben wir Kompetenz, Fahigkeiten und
Objektivitat der von der Travel24.com AG mit der Erstattung von Stellungnahmen unter anderem zur
Anerkennung der steuerlichen Verlustvortrdge beauftragten externen Sachverstandigen beurteilt.
AuRerdem haben wir ein Verstdndnis von deren Tétigkeit gewonnen sowie unter Einbindung unserer
internen Steuerspezialisten die Eignung von deren Ergebnissen gewdrdigt.

Ferner haben wir uns zum einen von den verwendeten Annahmen und Parametern bei der
Unternehmensplanung und der Durchfiihrung von Sensitivitatsanalysen hinsichtlich des von den
gesetzlichen Vertretern erwarteten steuerpflichtigen Gewinns berzeugt. Zum anderen wurdigten wir
die Auslegung der einschlagigen steuerlichen Rechtsvorschriften und die Entstehung kinftiger
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steuerpflichtiger Gewinne. Darliber hinaus haben wir die Angaben im Lagebericht und im Anhang der
Travel24.com AG Uber die aktiven latenten Steuern gewdrdigt.

Verweis auf zugehorige Angaben
Die Angaben der Travel24.com AG zu den aktiven latenten Steuern sind in den Abschnitten 5.2.2.
,Einzelne Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze® und 5.3.5 "Aktive latente Steuern" des Anhangs

sowie in den Abschnitten B.7 ,Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage der Travel24.com AG (HGB)* und
C.4 ,Risikobericht“ des Lageberichts enthalten.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter bzw. der Aufsichtsrat sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die
sonstigen Informationen umfassen

. die Erklarung zur Unternehmensfuhrung nach § 289f HGB und § 315d HGB, auf die im
Lagebericht im Abschnitt D.1. verwiesen wird,

o die Versicherungen nach 8§88 264 Abs. 2 Satz 3, 289 Abs. 1 Satz 5 HGB zum Jahresabschluss
und Lagebericht,

. den Bericht des Aufsichtsrats und

o die dubrigen Teile des ,Jahresfinanzberichts 2020 mit Ausnahme des gepriften
Jahresabschlusses, der inhaltlich gepriiften Bestandteile des Lageberichts sowie unseres
Bestatigungsvermerks.

Fur die Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex, die Bestandteil der Erklarung zur
Unternehmensfuhrung ist, sind die gesetzlichen Vertreter und der Aufsichtsrat verantwortlich. Fiir den
Bericht des Aufsichtsrats ist der Aufsichtsrat verantwortlich. Im Ubrigen sind die gesetzlichen Vertreter
fur die sonstigen Informationen verantwortlich.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die
sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine
andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prufung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

. wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Bestandteilen
des Lageberichts oder zu unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

. anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefuhrten Arbeiten zu dem Schluss gelangen, dass eine
wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, tiber diese
Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze
ordnungsmaéaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen
ordnungsmaRiger Buchflhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten
— falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuhrung der
Unternehmenstéatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafiir verantwortlich,
auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRhahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des  Abschlussprifers fur die Priufung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und
ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MafRR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrvO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaéRiger Abschlussprifung
durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemafRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fuhren
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Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstdzen héher
als bei Unrichtigkeiten, da VerstdBe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme
der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit sowie,
auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.



-F52-

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlielich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir die
relevanten Unabhéngigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle Beziehungen
und sonstigen Sachverhalte, von denen vernlnftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich
auf unsere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen Schutzmafinahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen erortert
haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Jahresabschlusses fiir den aktuellen
Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Priifungssachverhalte
sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere
Rechtsvorschriften schliel3en die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk Uber die Prufung der fur Zwecke der Offenlegung erstellten
elektronischen Wiedergaben des Jahresabschlusses und des
Lageberichts nach § 317 Abs. 3b HGB

Prifungsurteil

Wir haben gemaf § 317 Abs. 3b HGB eine Prifung mit hinreichender Sicherheit durchgefiihrt, ob die in
der beigefiigten Datei travel24comag_31-12-2020.zip, mit dem Hash-Wert
3325CB4D41B7F73637D2DD7522E29778E4CC36E19E75FA6C7ED7C3948DAESCA3,  berechnet
mittels SHA256 enthaltenen und fir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des
Jahresabschlusses und des Lageberichts (im Folgenden auch als ,ESEF-Unterlagen® bezeichnet) den
Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat (,ESEF-Format®) in allen
wesentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften erstreckt
sich diese Prifung nur auf die Uberfilhrung der Informationen des Jahresabschlusses und des
Lageberichts in das ESEF-Format und daher weder auf die in diesen Wiedergaben enthaltenen noch
auf andere in der oben genannten Datei enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten beigefigten Datei enthaltenen und
fur Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts in
allen wesentlichen Belangen den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat.
Uber dieses Priifungsurteil sowie unsere im voranstehenden ,Vermerk Uber die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts® enthaltenen Prifungsurteile zum beigefugten
Jahresabschluss und zum beigefligten Lagebericht fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum
31. Dezember 2020 hinaus geben wir keinerlei Prifungsurteil zu den in diesen Wiedergaben
enthaltenen Informationen sowie zu den anderen in der oben genannten Datei enthaltenen
Informationen ab.

Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten beigefiigten Datei enthaltenen Wiedergaben des
Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3b HGB unter Beachtung
des Entwurfs des IDW Priufungsstandards: Prifung der fur Zwecke der Offenlegung erstellten
elektronischen Wiedergaben von Abschlissen und Lageberichten nach 8 317 Abs. 3b HGB (IDW EPS
410) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung danach ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers
fur die Prifung der ESEF-Unterlagen® weitergehend beschrieben. Unsere Wirtschaftspriiferpraxis hat
die Anforderungen an das Qualitatssicherungssystem des IDW Qualitatssicherungsstandards:
Anforderungen an die Qualitatssicherung in der Wirtschaftspriferpraxis (IDW QS 1) angewendet.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur die ESEF-
Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Erstellung der ESEF-Unterlagen mit den
elektronischen Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts nach Mal3gabe des § 328
Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als notwendig
erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermdglichen, die frei von wesentlichen —
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — Verstéf3en gegen die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das
elektronische Berichtsformat sind.

Die gesetzlichen Vertreter sind zudem verantwortlich fir die Einreichung der ESEF-Unterlagen
zusammen mit dem Bestatigungsvermerk und dem beigefligten gepriften Jahresabschluss und
gepriuften Lagebericht sowie weiteren offenzulegenden Unterlagen beim Betreiber des
Bundesanzeigers.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung der Erstellung der ESEF-Unterlagen als Teil des
Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — Verstéf3en gegen die Anforderungen des § 328
Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Prifung tGben wir pflichtgeméalies Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— VersttBe gegen die Anforderungen des 8§ 328 Abs. 1 HGB, planen und fihren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen.

. gewinnen wir ein Verstandnis von den flr die Prifung der ESEF-Unterlagen relevanten internen
Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen
abzugeben.

o beurteilen wir die technische Giiltigkeit der ESEF-Unterlagen, d. h. ob die die ESEF-Unterlagen
enthaltende Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der zum
Abschlussstichtag geltenden Fassung an die technische Spezifikation fur diese Datei erfuillt.

o beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des gepriiften
Jahresabschlusses und des gepriiften Lageberichts ermdglichen.

Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrvoO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 17. September 2020 als Abschlussprifer gewahlt. Wir
wurden am 30. September 2020 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem
Geschaftsjahr 2019 als Abschlussprifer der Travel24.com AG, Leipzig, tatig.

Wir erklaren, dass das in diesem Bestéatigungsvermerk enthaltene eingeschrankte Prufungsurteil zum
Jahresabschluss und das Prufungsurteil zum Lagebericht mit dem zusétzlichen Bericht an den
Aufsichtsrat nach Artikel 11 EU-APrVO (Prifungsbericht) in Einklang stehen.
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Verantwortlicher Wirtschaftsprtfer

Der fiir die Prifung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Niclas Rauscher.

Leipzig, den 26. April 2021

Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Prof. Dr. Thomas Senger Niclas Rauscher
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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19.3 Konzernabschluss der German

Gruppe

nach IFRS

einschlie3lich

Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung und Konzernkapitalfluss-rechnung fur das

Geschéftsjahr 2020 (gepruft)

Konzernbilanz zum 31. Dezember 2020

31. Dezember

31. Dezember

Verweis auf 2020 2019
VERMOGENSWERTE Notes EUR EUR
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Immaterielle Vermdgenswerte
14,15, 116.;
Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégenswerte 1118.; 159,00 3.609.796,47
IV1;V1
SUMME IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE 159,00 3.609.796,47
Nutzungsrechte
117; 111 6; 111 8;
Nutzungsrechte Travel24 Hotel Leipzig City IV 1; 0,00 17.825.746,16
IV 2
117; 11 6; 111 8;
Sonstige Nutzungsrechte IV 1; 54.263,95 432.404,23
1V 2
Summe Nutzungsrechte 54.263,95 18.258.150,39
Sachanlagen
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 114.;18.;118,; 0.00 1.802.00
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken IV 2. ’ e
Technische Anlagen und Maschinen L8 Is: 2.264,00 21.926,00
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung :{/42 8. 1118.; 27.097,00 860.198,00
SUMME SACHANLAGEN 29.361,00 883.926,00
Finanzanlagen
119.;1V3,; IV
Nach der Equity-Methode bewertete Unternehmen 15.; 0,50 0,00
V7.
SUMME FINANZANLAGEN 0,50 0,00
Latente Steuern g A L0 970.178,42 220.082,69
SUMME LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE 2.053.962,87 22.971.955,55
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KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Zur VerauRBerung gehaltene Grundstiicke und grundstiicksgleiche

Rechte IV 4. 20.751.833,08 0,00
Forderungen und sonstige Vermégenswerte
19, IV5.; IV
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 14. 223.897,69 461.637,51
4.;n9.,; 117,
Forderungen gegen nahestehende Unternehmen IV6.;1V14,;V 470.039,30 2.339.938,22
4.,V 6.
Aktiver Vertragsposten :{/4i;4” 9 V5, 3.327,25 29.246,91
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 249'; V7V 161.321,70 2.000,00
Sonstige nicht-finanzielle Vermdgenswerte V7. 936.722,93 204.508,16
SUMME FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSWERTE 1.795.308,87 3.037.330,80
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente I111.,; 1V 8. 508.719,56 1.017.105,07
119.;1V3.;IVv
Zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte 15, 0,50 0,00
V7.
SUMME KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE 23.055.862,01 4.054.435,87

BILANZSUMME

25.109.824,88

27.026.391,42




-F57-

31. Dezember

31. Dezember

2020 2019
EIGENKAPITAL UND SCHULDEN EUR EUR
EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital IV 9. 2.033.585,00 2.033.585,00
Kapitalriicklage IV 9. 2.913.974,00 2.913.974,00
Verlustvortrag IV 9. -4.028.508,38 -2.495.968,00
Eigenkapital der beherrschenden Anteilseigner 919.050,62 2.451.591,00
Minderheitenanteil IV 9. 1.556.500,50 576.019,97
Eigenkapital der nicht beherrschenden Anteilseigner 1.556.500,50 576.019,97
SUMME EIGENKAPITAL 2.475.551,12 3.027.610,97
SCHULDEN
LANGFRISTIGE SCHULDEN
. - . 117;16;18;

Leasingverbindlichkeit IV 10: 3.207,22 18.199.982,80
SUMME LANGFRISTIGE SCHULDEN 3.207,22 18.199.982,80
KURZFRISTIGE SCHULDEN

11'10.; 11 9.; IV
Steuerschulden 3. 396.956,50 517.458,71

IV 11.
Riickstellungen ! 121V 449.515,72 905.580,35
Finanzverbindlichkeiten 119.; 1V 13. 15.032.438,29 0,00
Leasingverbindlichkeiten :{/qé” 6.118; 51.438,08 872.338,26
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 119.; 1V 15. 1.077.351,76 231.528,45

119, 1117.; IV
Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Unternehmen 15, 5.001.557,78 2.603.823,00

V 6.
Anzahlungen von Kunden IV 14. 0,00 32.633,53
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 1V 14. 621.808,41 609.911,59
Sonstige nicht-finanzielle Verbindlichkeiten 1V 14. 0,00 25.523,76
SUMME KURZFRISTIGE SCHULDEN 22.631.066,54 5.798.797,65

SUMME SCHULDEN

22.634.273,76

23.998.780,45

BILANZSUMME

25.109.824,88

27.026.391,42
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

1. Januar - 31. Dezember
2020 2019
Verweis auf
Notes
EUR EUR

Umsatzerlose 4. 1140001 1.735.331,43 5.188.807,30
Sonstige betriebliche Ertrage 1 2. 812.500,89 208.010,95
Marketingaufwand 3. -34.181,04 -227.293,86
Sonstiger umsatzbezogener Aufwand 1 4. -595.988,80 -1.413.236,95
Personalaufwand lns. -874.865,71  -1.613.662,35
Abschreibungen 6. -723.048,82 -1.224.596,67
Wertminderungen I e. -3.659.216,00 0,00
Modifizierung und Umsetzung des Anfechtungsvergleichs 7. -115.381,46 0,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 8. -1.873.249,44 -1.104.344,78
Operatives Ergebnis -5.328.098,95 -186.316,36
Zinsertrage 119.; 111 8. 142.725,66 101.151,29
Zinsaufwendungen 119.;1116.; 111 8.; -316.470,63 -504.715,72

IV 12.
Finanzergebnis -173.744,97 -403.564,43
Ergebnis vor Ertragsteuern -5.501.843,92 -589.880,79
Ertragsteueraufwand/-ertrag I110.; 9. 100.809,02 -182.587,23
Latenter Ertragsteueraufwand/-ertrag 110 119.;1V3.  3670.103,23 -23.965,68
Jahresfehlbetrag / Gesamtergebnis -1.730.931,67 -796.433,70
auf beherrschende Anteilseigner entfallend -1.532.540,54 -990.259,78
auf nicht beherrschende Anteilseigner entfallend -198.391,13 193.826,08
Ergebnis je Aktie in EUR (unverwéssert und verwassert) I1'15.; 111 10. -0,75 -0,49
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Konzern-Kapitalflussrechnung vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

1. Januar - 31. Dezember

Verweis

auf 2020 2019

Notes

EUR EUR
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit
Periodenergebnis * -1.730.931,67 -796.433,70
0,00

Ertragsteuern * 9. -3.782.691,15 157.954,91
Finanzergebnis I 8. 173.744,97 403.564,43
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 6. 4.382.264,82 1.224.596,67
Zu-/ Abnahme der Riickstellungen IV 11. -706.530,63 31.261,39
Zu-/ Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder 3.687.311,51 -19.009.856,43
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zu-/ Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder -2.075.456,18 19.215.248,66
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Sonstige nicht zahlungswirksame Aufwendungen/Ertrage 157.846,46 149.536,23
Gezahlte Zinsen -11.778,90 -3.287,89
Erhaltene Zinsen 51.267,00 58.290,63
Gezahlte Steuern -10.400,00 -124.252,99
Steuererstattungen Vorjahre 129.123,80 183.163,21
Zahlungsunwirksame Ertrage aus Entkonsolidierung V2. -582.628,84 0,00
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit *) -318.858,81 1.489.785,12
Auszahlungen fiir Investitionen in Sachanlagen v 2. 0,00 -32.720,03
Auszahlungen fiir Investitionen in immaterielle Vermdgenswerte V1 0,00 -35.985,00
Cashflow aus Investitionstatigkeit 0,00 -68.705,03
Auszahlungen aus der Tilgung von Leasingverbindlichkeiten IV 2. -189.526,70 -1.455.112,96
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -189.526,70 -1.455.112,96
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -508.385,51 -34.032,87
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente am Anfang der 111.;1vV
Periode 7.V 2. 1.017.105,07 1.051.137,94
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente am Ende der Periode it v 508.719,56 1.017.105,07

7.,V 2.
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Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung zum 31. Dezember 2020

Im Umlauf Gezeich- Kapital- Verlust- Zwischen- Minder- Summe
Verweis befind- netes Kapital ricklage vortrag summe heitenanteil
auf Notes liche Aktien Eigenkapital
Stuck EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Stand
01 Januar 2019 IV 8. 2.033.585 2.033.585 2.913.974 -1.505.708 3.441.851 382.194 3.824.045
Gesamtergebnis 2019 0 0 -990.260 -990.260 193.826 -796.434
Stand IV 8. 2.033.585 2.033.585 2.913.974 -2.495.968 2.451.591 576.020 3.027.611
31. Dezember 2019
Entkonsolidierung HLB -377.629 -377.629
Erstkonsolidierung HUMNOR 1.556.501 1.556.501
GmbH
Gesamtergebnis 2020 0 0 -1.532.541 -1.532.541 -198.391 -1.730.932
Stand

IV 8. 2.033.585 2.033.585 2.913.974 -4.028.508 919.051 1.556.500 2.475.551

31. Dezember 2020
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Konzernanhang fir das Geschéftsjahr 2020

I. Das Unternehmen

1. Beschreibung der Geschéftstatigkeit

Die Travel24.com AG, Leipzig, Deutschland, ist die Konzernobergesellschaft des Travel24.com
Konzerns (nachfolgend ,das Unternehmen®, ,die Travel24®, ,der Konzern®, ,die Gesellschaft®), der aus
der Travel24 und ihren zehn Tochtergesellschaften besteht (zusammen die ,Travel24 Group®).

Der Hauptsitz der Travel24 ist in 04103 Leipzig, Deutschland (Salomonstral3e 25a). Das Unternehmen
besitzt zum 31. Dezember 2020 zehn Tochtergesellschaften, von denen alle ihren Sitz in Deutschland
haben.

Die Travel24 ist im Handelsregister des Amtsgerichtes Leipzig unter der Nummer HRB 25538 einge-
tragen. Der Konzernabschluss ist am Sitz der Gesellschaft erhaltlich bzw. wird im Internet sowie im
Bundesanzeiger vertffentlicht.

Die Geschaftstatigkeit des Konzerns hat im Berichtsjahr weitreichende Anderungen erfahren. Das
bisherige Segment Internet wurde aufgrund der massiven Auswirkungen der Corona-Pandemie bis auf
Weiteres eingestellt. Travel24 geht davon aus, dass das Segment vor dem Hintergrund der
Konkurrenzsituation sowie der zu erwartenden mittel- und langfristigen Folgen und strukturellen
Veranderungen nicht in die Gewinnzone zurlickgefuhrt werden kann.

Innerhalb des Segments Hotellerie werden klassische Beherbergungsleistungen erbracht. Dies umfasst
die Vermietung von Betten, Bewirtungsleistungen und spezifische Komplementérleistungen, v.a. die
Vermietung von Parkplatzen. Die Travel24 Group ist in diesem Segment seit dem 1. Juli 2020 mit zwei
Managementbetrieben téatig: zum einen mit dem Travel24 Hotel Leipzig-City im Bereich der Lifestyle-
Hotels (Budget- bzw. Midscale-Design 2-Sterne Plus bzw. 3-Sterne) und zum anderen mit einem Hotel
in Leipzig im Bereich der Luxushotellerie. Bis zum 30. Juni 2020 wurde das Travel24 Hotel Leipzig-City
als eigener Pachtbetrieb gefihrt.

Die seit 2020 andauernde Corona-Pandemie hat zu massiven EinbuRen und einschneidenden
Veranderungen in der Hotelbranche gefuhrt. Der Vorstand geht davon aus, dass sich sowohl das
Anforderungsprofil fiir geschaftliche und dienstliche Reise- und Ubernachtungsleistungen als auch das
Konsumverhalten beim Stédtetourismus signifikant und dauerhaft verdndern und im Volumen verringern
werden. Uberkapazitdten miissen somit abgebaut werden. Zudem zeigt sich in der Branche im
Allgemeinen und fir die Travel24 Group im Speziellen, dass durchschnittlich erzielbare Gewinne und
die daraus resultierende Eigenkapitaldecke schwerwiegende Schocks nicht hinreichend abfedern
kénnen. Aufgrund dessen sah sich die Travel24 Group dazu gezwungen, ihre bisherige Strategie im
Segment Hotellerie zu verandern.

Die Travel24 Group plant zum Berichtszeitpunkt nicht mehr mit dem Aufbau einer Kette von
urspringliche geplanten zehn und langfristig bis zu 25 markengebundenen Lifestyle-Hotels. Vielmehr
steht fiir den Vorstand nun die strategische Option im Fokus, Ergebnisbeitrage im Segment Hotellerie
durch Betriebsfuhrung von Hotels als Managementdienstleistung fur Dritte auf Grundlage von
Managementvertragen zu erzielen. Die skizzierten einschneidenden Veranderungen und Risiken lassen
vermuten, dass in den kommenden Jahren intensive Restrukturierungs- und Change-Management-
Prozesse erforderlich werden. Dies wird bei Hotelbetreibern und Hotelkonzernen, insbesondere fir
hohere Hotelkategorien, zu Bedarf an externen Management- und Beratungsdienstleistungen im
Zusammenhang mit Effizienzsteigerung fuhren. Die vorhandene Expertise der Travel24 Group in
operativen und leitenden Funktionen in der Hotellerie kann auf die Erzielung von Ergebnisbeitragen in
diesem Bereich gelenkt werden.

Die Travel24 Group hat die Erweiterung des Geschaftszwecks um die Verwaltung eigenen Vermdgens
und den Ankauf von Grundbesitz und Beteiligungen wie beabsichtigt vorgenommen. Die
Geschéftstatigkeit des neuen Segments Immobilien besteht im Ankauf, dem Handel und der Verwaltung
von Grundbesitz und Immobilienbeteiligungen mit Schwerpunkt auf Gewerbeimmobilien im
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technologisch-wissenschaftlichen Bereich. Der Kern des Segments besteht erstens in der Erzielung von
Ertragen aus der Vermietung und aus der VerauRerung von Renditeimmobilien. Zweitens ist der Handel
mit Immobilien durch Ankauf und vergleichsweise zeithahe Wiederverduflerung von Immobilien
wesentlicher Bestandteil des Segments. Dartiber hinaus wird ein Grundbesitz-Portfolio im Bereich Land
Banking und Land Development aufgebaut. Dabei handelt es sich um den Erwerb von Grundstiicken
mit hohem Entwicklungspotential. Durch die Entwicklung, Sanierung und Modernisierung des
Grundbesitzes erfolgt eine Revitalisierung, um vorhandenes Ertragspotential zu heben.

Der Aufbau und die Entwicklung des Segments erfolgen in Zusammenarbeit mit strategischen
Aktionaren aus der Immobilienbranche. Die Travel24 Group arbeitet sowohl bei der Realisierung der
Projektpipeline unterstiitzend mit diesen zusammen und wird dartber hinaus auch im Asset
Management durch die strategischen Aktionare als Partner begleitet. Diese Aktionare stellen somit die
zentralen strategischen Partner fiir die Travel24 Group dar. Zum Berichtszeitpunkt sind Investitionen
fur die kommenden Jahre in zwei- bis dreistelligen Millionenbetrégen pro Jahr in Immobilien vornehmlich
mit einer Mieterstruktur aus den Bereichen Forschung, Wissenschaft und Technologie avisiert. Die
Investitionen werden Uber die Travel24 Beteiligung GmbH als 100%ige Tochtergesellschaft der
Travel24.com AG vorgenommen.

Die strategische Ausrichtung der Travel24 Group im Segment Immobilien zielt auf die Entwicklung eines
Portfolios aus Zukunftswerten mit der gezielten Ausrichtung auf Forschung, Wissenschaft und
Technologie in wachsenden und aufstrebenden Regionen. Die Travel24 Group geht davon aus, dass
sich diese Branchen uberdurchschnittlich dynamisch entwickeln. Zentrale Faktoren fir dieses
Wachstum sieht die Travel24 Group in flexibel gestaltbaren Biroflachen, Forschungs- und
Entwicklungslaboren oder Produktionsflachen fir aufstrebende Technologien und der weiteren
intensiven Forderung der o6ffentlichen Hand in diesen Bereichen. Die Travel24 Group ist bestrebt,
insbesondere durch namhafte und ertragsstarke Ankermieter stabile Vermietungsertréage zu erzielen
und die Attraktivitat der Liegenschaften auf einem hohen Niveau zu halten.

2. Grundlagen der Rechnungslegung

Der Konzernabschluss der Travel24 wurde nach den International Financial Reporting Standards
(,IFRS") des International Accounting Standards Board (,IASB“), London, und den erganzend nach
§ 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt und
berlcksichtigt alle bis zum 31. Dezember 2020 verabschiedeten und verpflichtend anzuwendenden
Bilanzierungsstandards und Interpretationen, wie sie in der EU anzuwenden sind. Er basiert auf der
Annahme der Unternehmensfortfihrung und entspricht in der vorliegenden Fassung der Vorschrift des
§ 315a des Handelsgesetzbuches (,HGB"). Sie bildet die Rechtsgrundlage flr die Konzernrechnungs-
legung nach internationalen Standards in Deutschland zusammen mit der Verordnung (EG)
Nr. 1606/2002 des Européischen Parlaments und des Rates vom 19. Juli 2002 betreffend die
Anwendung internationaler Rechnungslegungsstandards.

Der Konzernabschluss wurde unter Zugrundelegung des Grundsatzes der Fortfihrung der Unter-
nehmenstétigkeit aufgestellt. Im laufenden Geschéaftsjahr wird die Annahme insbesondere durch die
erfolgte Barkapitalerhdhung sowie die erste erfolgreiche Immobilientransaktion gestutzt. Aufgrund
weiterer geplanter KapitalmalBnahmen ab dem laufenden Geschéftsjahr sowie der avisierten
erfolgreichen Entwicklung des Segments Immobilien gemaf der mittelfristigen Konzernplanung geht die
Travel24 Group auch von einer weiteren Fortriihrung der Unternehmenstatigkeit aus. Die Annahme wird
nach Einschatzung der Travel24 Group nicht durch die Auswirkungen der andauernden Corona-
Pandemie eingeschrankt, weil das Segment Immobilien wie dargestellt vergleichsweise stabil reagiert.
Bezulglich der bestehenden Risiken, denen die Travel24 ausgesetzt ist, verweisen wir auf die im
zusammengefassten Konzernlagebericht im Abschnitt C.4. Risikobericht dargestellten Risiken.

Das Geschéftsjahr der Travel24 und ihrer Tochtergesellschaften endet zum 31. Dezember.

Die in den Konzernabschluss einbezogenen Abschliisse der Gesellschaften werden nach einheitlichen
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden auf den Stichtag der Travel24 aufgestellt.

Die Bilanz ist in Anwendung von IAS 1 nach lang- und kurzfristigen Vermégenswerten und Schulden
gegliedert. Als kurzfristig werden solche Vermodgenswerte und Schulden angesehen, deren Reali-
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sierung, Verbrauch oder Verkauf innerhalb des Ublichen Geschéaftszyklus erwartet wird, wenn der Ver-
mdgenswert oder die Schuld priméar zu Handelszwecken gehalten wird oder die Realisierung innerhalb
von 12 Monaten erwartet wird.

Entsprechend IAS 1.56 werden latente Steuern als langfristige Vermdgenswerte und Schulden ausge-
wiesen.

Sofern nicht ein anderer Standard eine Abweichung vom Grundsatz verlangt, basiert der Abschluss
grundsatzlich auf der Bilanzierung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten.

Die Gesamtergebnisrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze
1. Konsolidierungsgrundlagen

Der Konzernabschluss umfasst die Abschlisse der Travel24 und samtlicher Tochterunternehmen.
Tochterunternehmen sind alle Gesellschaften, die von der Travel24 unmittelbar oder mittelbar
beherrscht werden. Eine Beherrschung durch die Travel24 liegt vor, wenn die Travel24 schwankenden
Renditen aus den Tochterunternehmen ausgesetzt ist bzw. Anrechte auf diese hat und zusatzlich die
Fahigkeit hat, diese Renditen im Rahmen bestehender Verfligungsgewalt zu beeinflussen. Daneben
umfassen die Abschllisse der Travel24 Beteiligungen an assoziierten Unternehmen. Diese liegen vor,
wenn die Travel24 einen mal3geblichen Einfluss auf die beteiligten Unternehmen austiben kann. Ein
mal3geblicher Einfluss wird grundsatzlich angenommen, wenn Uber einen direkten oder indirekten
Stimmrechtsanteil von mindestens 20 %, aber weniger als 50 % verfugt wird. Derartige Beteiligungen
werden nach der Equity-Methode in den Konzernabschluss einbezogen.

Die Gesellschaft stellt einen Konzernabschluss fiir den grof3ten und kleinsten Kreis von Unternehmen
auf, der im elektronischen Bundesanzeiger bekannt gemacht wird.

Im Berichtsjahr haben sich Anderungen des Konsolidierungskreises ergeben. Die Travel 24 erwarb die
Beteiligung an zwei Gesellschaften. Die Vicus Real Estate 37 Leipzig GmbH als 100%ige Tochter,
welche eine Beteiligung an der HUMNOR GmbH zu 89,9 % halt.

Aufgrund des Ausscheidens von Herrn Schauer als Vorstand der Travel24 Group zum 30. Juni 2020
und ein in diesem Zusammenhang erfolgter Verkauf von 2% der Anteile an der Travel24 Hotel Leipzig
Betriebsgesellschaft mbH (bt die Travel24 Group keine Beherrschung im Sinne des IFRS 10 Uber die
Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH mehr aus. Die Travel24 Hotel Leipzig
Betriebsgesellschaft mbH unterliegt keiner Vollkonsolidierung mehr, sodass es zum 30. Juni 2020 zu
einer Entkonsolidierung aller Vermdgenswerte und Schulden gekommen ist. Die Travel24 AG (bt
weiterhin einen maf3geblichen Einfluss auf die Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft aus, sodass
die Beteiligung seit dem 1. Juli 2020 at-equity zu bilanzieren ist. Diese wird in der Position ,Nach der
Equity-Methode bewertete Unternehmen® abgebildet.

Die Travel24 beherrscht ihre Tochterunternehmen durch die vertraglich abgesicherte
Verfugungsgewalt. Eine vollstdndige Aufstellung zum Anteilsbesitz der Travel24 befindet sich unter
Abschnitt V.14. ,Angaben zum Anteilsbesitz (konsolidierte Gesellschaften)® in diesem Konzernanhang.

Alle malgeblichen konzerninternen Transaktionen, Salden, Aufwendungen und Ertrage sowie
Zwischenergebnisse zwischen Konzernunternehmen wurden im Rahmen der Konsolidierung eliminiert.
Anteile Fremder am Eigenkapital werden als gesonderter Posten im Eigenkapital (Anteile der nicht
beherrschenden Anteilseigner) ausgewiesen.

2. Unternehmenszusammenschliisse

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt unter Anwendung der Erwerbsmethode gemafR IFRS 3.4 ,Unter-
nehmenszusammenschliisse“. Dabei werden im Rahmen der Erstbewertung die identifizierbaren Ver-
mdgenswerte und Schulden, einschlieRlich Eventualverbindlichkeiten, mit ihren beizulegenden Zeit-
werten im Erwerbszeitpunkt bewertet. Anteile nicht-beherrschender Gesellschafter kbnnen bei ihrem
erstmaligen Einbezug in den Konzernabschluss in Hohe ihres Anteils an den beizulegenden Zeitwerten
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der Vermogenswerte und Schulden oder nach dem beizulegenden Zeitwert des Unternehmens, der
sog. Full-Goodwill-Methode, bewertet werden. Die Anschaffungskosten der erworbenen Anteile werden
mit dem Konzernanteil des zu Zeitwerten bewerteten Nettoreinvermdgens des Tochterunternehmens
aufgerechnet. Anschaffungsnebenkosten werden unmittelbar als Aufwand erfasst. Sofern nach der
Aufrechnung ein aktiver Unterschiedsbetrag verbleibt, wird dieser als Geschéfts- oder Firmenwert
ausgewiesen und jahrlich einem Impairment-Test unterzogen. Ein verbleibender passivischer
Unterschiedsbetrag wird nach nochmaliger Uberpriifung in der Gesamtergebnisrechnung der jeweiligen
Periode erfolgswirksam erfasst.

Die Ergebnisse der erworbenen Tochterunternehmen werden entsprechend ihrer Konzernzugehorigkeit
in die Gesamtergebnisrechnung einbezogen. Ein Tochterunternehmen wird zu dem Zeitpunkt
entkonsolidiert, zu dem die Travel24 die Beherrschung tber das Unternehmen verliert.

3. Wéhrungsumrechnung

Der Konzernabschluss ist in Euro aufgestellt, da der Hauptteil der Konzerntransaktionen in dieser
Wahrung realisiert wird und diese Wahrung somit die funktionale Wahrung der Travel24 darstellt. Alle
Betrage werden in Tausend Euro (TEUR) angegeben, soweit nicht anderweitig angegeben. Es wird
kaufmannisch gerundet. Hierdurch kann es zu Rundungsdifferenzen kommen.

Geschéftsvorfélle, die in Fremdwahrung abgewickelt wurden, werden mit dem Umrechnungskurs zum
Transaktionszeitpunkt umgerechnet. Monetére Aktiva und Passiva, wie beispielsweise Zahlungsmittel
und Zahlungsmittelédquivalente, Forderungen oder Schulden in Fremdwé&hrung werden bis zum Abgang
zu jedem Berichtszeitpunkt erneut bewertet. Die Ertrdge oder Aufwendungen aus der Wahrungs-
umrechnung werden in der Gesamtergebnisrechnung unter den sonstigen betrieblichen Ertrdgen oder
sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen.

Im Berichts- wie im Vorjahrjahr lagen keine Fremdwéahrungstransaktionen vor.

4. Gebrauch von Ermessensentscheidungen und Schéatzungen

Die Aufstellung des Konzernabschlusses unter Beachtung der IFRS erfordert Ermessensentschei-
dungen, Annahmen und Schéatzungen, die sich auf Hohe und Ausweis der bilanzierten Vermdgenswerte
und Schulden, der Ertrage und Aufwendungen sowie der Eventualverbindlichkeiten auswirken. Ange-
geben werden zunéachst die wichtigsten Annahmen und Schéatzunsicherheiten am Abschlussstichtag,
die ein betrachtliches Risiko fur eine materielle Anpassung in der folgenden Berichtsperiode beinhalten.

Ruckstellungen/Eventualverpflichtungen

Der Ansatz und die Bewertung von Ruckstellungen unterliegtim hohen MalRe dem Risiko sich andernder
Annahmen, insbesondere hinsichtlich der Wahrscheinlichkeit des Ressourcenabflusses und der
Schatzung der Verpflichtung der Hohe nach sowie hinsichtlich des Zeitpunkts des Anfalls (z. B. bei
Prozessrisiken, Rechtsbehelfsverfahren, Haftungsandrohungen) und bezogen auf die Verwendung
adaquater Zinssatze zur Abzinsung langfristiger Rickstellungen. Der Vorstand holt fir wesentliche
Sachverhalte Gutachten oder rechtliche Stellungnahmen bei Rechtsanwalten, Wirtschaftsprifern oder
Steuerberatern ein.

Es wird auf die weiteren Erlauterungen in Abschnitt 1V.12 und V.3 verwiesen.

Realisierung von kurzfristigen Vermdgenswerten und Schéatzung des Verwertungserloses
erhaltener Sicherheiten

Fir die Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts von kurzfristigen Vermdgenswerten, insbesondere
bei Forderungen zur Uberpriifung derer Werthaltigkeit, werden Schétzungen vorgenommen, die zum
Teil Ermessensentscheidungen umfassen. Aufgrund unvollstandiger Kenntnisse beziiglich der Bonitat
des jeweiligen Schuldners kann nicht ausgeschlossen werden, dass die tatsachliche Realisierung der
Forderungen von dem im Rahmen der Schatzung ermittelten Wert abweicht.

Es wird auf die weiteren Erlauterungen in Abschnitt IV.4 und IV.5 verwiesen.
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Latente Steuern

Weiterhin trifft die Travel24 Annahmen fiir den Ansatz aktiver latenter Steuern aus Verlustvortréagen,
wobei insbesondere Annahmen zur zukinftigen Ertragslage getroffen werden missen. Der Ansatz
latenter Steuern auf Verlustvortrdge erfolgt anhand der durch die Finanzbehdrden festgestellten
Verlustvortrage gesondert je Gesellschaft und Steuerart. Soweit fur Veranlagungszeitrdume keine
Steuerbescheide vorliegen, werden die Verlustvortrage anhand der Steuerklarungen oder Berechnun-
gen fur den jeweiligen Veranlagungszeitraum fortentwickelt. Hierbei wird das Risiko des Untergehens
von Verlustvortradgen aus begonnenen steuerlichen AuRenprifungen gegebenenfalls durch Abschlage
bertcksichtigt.

Fur die Bestimmung, ob eine Wertminderung der aktiven latenten Steuern vorliegt, ist die Ermittlung
des Nutzungswertes der Verlustvortrage durchzufiihren. Fir die Berechnung des Nutzungswertes
werden klnftige steuerliche Ergebnisse aus den die steuerlichen Verlustvortrage bilanzierenden
Unternehmen geschéatzt und im Rahmen der steuerlichen Planung zugrunde gelegt. Bei der Bewertung
werden die Ergebnisentwicklung und die Plan-Ist-Abweichungen der vergangenen Jahre bericksichtigt.
Das Risiko aus Schéatzungsunsicherheiten wird als hoch eingeschétzt.

Die tatsachlichen Werte konnen in Einzelféllen von den getroffenen Annahmen und Schatzungen
abweichen, wobei Anderungen zum Zeitpunkt einer besseren Kenntnis bericksichtigt werden.

Es wird auf die weiteren Erlauterungen in Abschnitt V.11 verwiesen.

Die folgenden Schatzunsicherheiten weisen aus Sicht der Travel24 Group ein vergleichsweise
geringeres Risiko fur materielle Anpassungen in der folgenden Berichtsperiode auf.

Langfristiges Vermdgen

Die Bilanzierung des Sachanlagevermégens unterliegt im Wesentlichen dem Anderungsrisiko
getroffener Nutzungsdauerannahmen. Der negative Geschéftsverlauf in den Segmenten Internet und
Hotellerie aufgrund der andauernden Corona-Pandemie und die daraus folgenden strategischen
Veréanderungen haben zu aul3erplanmafigen Abschreibungen und Wertminderungen im Rahmen des
durchgefiihrten Impairment-Tests der Vermdgenswerte der Segmente in vollem Umfang gefihrt.
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung haben eine Nutzungsdauer zwischen 3 und 10
Jahren. Das Risiko aus Schatzungsunsicherheiten wird als gering eingeschéatzt.

Es wird auf die weiteren Erlauterungen in Abschnitt IV.2 verwiesen.
Wertminderungsaufwand gem. IAS 36

Fur die Bestimmung, ob eine Wertminderung eines Vermdgenswertes vorliegt, ist die Ermittlung des
erzielbaren Betrages des Vermogenswertes oder der zahlungsmittelgenerierenden Einheit, der der
Vermdgenswert zugerechnet wird, durchzufiihren. Der erzielbare Betrag eines Vermégenswertes ist der
hohere der beiden Betrdge aus beizulegendem Zeitwert eines Vermogenswertes oder
zahlungsmittelgenerierender Einheit abzlglich Veraul3erungskosten und dem Nutzungswert. Fur die
Berechnung des Nutzungswertes werden kunftige Zahlungsstrome aus dem Vermoégenswert
beziehungsweise der zahlungsmittelgenerierenden Einheit geschéatzt und im Rahmen der Barwert-
ermittlung mit einem geeigneten Abzinsungssatz versehen. Sowohl die Bestimmung der zukinftig
erwarteten Zahlungsstrome als auch die Ermittlung des risikogewichteten Abzinsungssatzes ist
ermessensbehaftet und unterliegt somit Unsicherheiten. Im Berichtsjahr konnten die
Wertminderungstests auf qualitative Analysen gestitzt werden. Die zu testenden immateriellen
Vermdgenswerte wurden vollstandig abgeschrieben.

Es wird auf die weiteren Erlauterungen in Abschnitt 11.18 und V.1 verwiesen.
Erlésrealisation

Mit der Umsetzung des IFRS 15 ab 1. Januar 2018 werden Umsétze aus der Reisevermittlung zum
Buchungszeitpunkt und damit mit der Vertragserfillung durch die Travel24 abgebildet. Der Unsicherheit
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Uber die tatsachlich erzielten Provisionen wird mit einer Stornoquote und der Abgrenzung von
Erlésschmélerungen durch Gutscheine Rechnung getragen. Gutscheine werden bei der Vermittlung
einer Pauschalreise Uber das Portal travel24.com ausgegeben. Bei der Reisebuchung tber das Portal
sind diese einldsbar und stellen einen Rabatt auf die gebuchte Pauschalreise dar. Fiir Abreisen bis zum
Aufstellungszeitpunkt koénnen Provisionen abziglich Erlésschmélerungen und deren direkten
Aufwendungen bereits werterhellend abgegrenzt werden. Erldse aus Provision fir spéatere
Abreisezeitraume werden um die Stornoquote und Gutscheineinlésequote bereinigt. Die Gesellschaft
nutzt hierfiir eine Erfahrungskurve beziglich des Einléseverhaltens innerhalb der letzten zwei Jahre.

Dariiber hinaus werden Abgrenzungen vorgenommen fiir durch Kunden erworbene Servicepakete im
Bereich der Flugvermittlung, bei denen die Gegenleistung durch den Kunden bereits realisiert wurde,
aber der Kunde bis zum Antritt seiner Reise Uber den Stichtag hinaus Serviceleistungen in Anspruch
nehmen kann. Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes erfolgt ebenfalls anhand einer
Erfahrungskurve.

Aufgrund der Einstellung des Segments Internet bestehen diese Schéatzunsicherheiten ab dem
kommenden Jahr nicht mehr. Es wird auf die weiteren Erlauterungen in Abschnitt 111.1 verwiesen.

Auswirkungen der Corona-Pandemie auf Ermessensentscheidungen und Schéatzunsicherheiten

Annahmen, Ermessensentscheidungen und Schatzungen kénnen mit bekannten und unbekannten
Risiken und Ungewissheiten verbunden sein. Insbesondere die andauernde Corona-Pandemie kdnnte
zu Abweichungen in der Entwicklung erwarteter oder geschatzter Grol3en fiuhren. Diese
Schatzunsicherheiten beziehen sich insbesondere auf die Geschaftstatigkeit in den Segmenten Internet
und Hotellerie. Das Segment Internet wurde bis auf Weiteres eingestellt. Die Auswirkungen sind somit
vernachlassigbar. Im Segment Hotellerie kdnnten Schatzunsicherheiten insbesondere beim Zeitpunkt
und der Entwicklung einer Erholung der Geschéaftstatigkeit zum Tragen kommen. Das Segment
Immobilien ist nach Einschatzung der Travel24 Group im Vergleich zum Segment Hotellerie weniger
anféllig fur Auswirkungen der Corona-Pandemie. Hier kénnten Schétzunsicherheiten insbesondere
hinsichtlich der Bonitat von Mietschuldnern vorliegen. Insgesamt halt die Travel24 Group den Einfluss
der Corona-Pandemie auf Ermessensentscheidungen und Schatzungen fir nicht besonders hoch.

Weitere mogliche Anderungen rechnungslegungsbezogener Schatzungen, die sich im Zusammenhang
mit dem neuen Segment Immobilien zukinftig ergeben kénnten, sind in ihren Auswirkungen hinsichtlich
Art und Betrag aktuell nicht absehbar.
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5. Immaterielle Vermdgenswerte mit unbestimmter Nutzungsdauer

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgenswerte werden mit ihren Anschaffungskosten angesetzt,
sofern der Zufluss eines Nutzens fir den Konzern wahrscheinlich ist und verlasslich bewertet werden
kann. Von einer unbestimmten Nutzungsdauer wird ausgegangen, wenn die Vermdgenswerte keiner
Abnutzung unterliegen und dem Unternehmen daher auf unbestimmte Zeit zur Verfugung stehen.
Aufgrund der Moglichkeit dauerhafter Bewerbung und somit der Lebenserhaltung des immateriellen
Vermodgenswerts Marke sieht Travel24 keine Mdglichkeit einer Nutzungsdauerschétzung, sodass keine
bestimmte Lebensdauer ermittelt werden konnte. Aufgrund der Méglichkeit zur dauerhaften Nutzung
der Domain im Internet sehen wir hier ebenfalls keine Mdglichkeit einer Nutzungsdauerschéatzung,
sodass auch in diesem Fall keine bestimmte Lebensdauer ermittelt werden konnte.

Immaterielle Vermogenswerte mit unbestimmter Nutzungsdauer (hier: Domain und Marke) werden nicht
planmafig abgeschrieben, sondern mindestens einmal jahrlich auf vorliegende Wertminderungen
gemal IAS 36 gepruft (Impairment-Test).

Die Travel24 weist im Abschluss 2020 keinen Geschéfts- oder Firmenwert aus.
6. Sonstige immaterielle Vermdgenswerte

Bei immateriellen Vermogenswerten, die Uber eine bestimmte Nutzungsdauer verfligen, erfolgt eine
planmafige lineare Abschreibung Uber die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungsdauer, beginnend
ab dem Zeitpunkt, zu dem eine moégliche Nutzung einsetzt.

Die Auswirkungen der Corona-Pandemie sind im Geschéftsjahr akut. Der Vorstand hat beschlossen,
die Geschaftstatigkeit im Segment Internet bis auf Weiteres ruhen zu lassen (siehe dazu auch die
Erlauterung unter Ill. 6 Abschreibungen und Wertminderungen).

Im Segment Hotellerie wird mit keinen weiteren Travel24-Hotels geplant.
Die Gesellschaft aktiviert keine selbsterstellten immateriellen Vermogenswerte.
7. Leasingverhéltnisse

In Anwendung von IFRS 16 bilanziert Travel24 seit dem 1. Januar 2019 als Leasingnehmer
grundsatzlich fir alle Leasingverhaltnisse in der Bilanz Vermdgenswerte flr die Nutzungsrechte an den
Leasinggegenstanden und Verbindlichkeiten fir die eingegangenen Zahlungsverpflichtungen zu
Barwerten. Die Leasingverbindlichkeiten beinhalten folgende Leasingzahlungen:

- feste Zahlungen, abziiglich vom Leasinggeber zu leistende Leasinganreize,

- variable Zahlungen, die an einen Index oder Zinssatz gekoppelt sind,

- erwartete Restwertzahlungen aus Restwertgarantien,

- Ausubungspreis einer Kaufoption, wenn die Auslibung als hinreichend sicher eingeschétzt wurde
und

- Vertragsstrafen fir die Kindigung des Leasingverhéltnisses, wenn in dessen Laufzeit
berucksichtigt ist, dass eine Kindigungsoption in Anspruch genommen wird.

Nach IFRS 16.26 wird die Leasingverbindlichkeit am Bereitstellungsdatum zum Barwert angesetzt.
Wenn ohne Weiteres bestimmbar, ist nach dem Standard der dem Leasingverhéaltnis zugrunde liegende
Zinssatz zu verwenden. Da dieser jedoch auf Informationen des Leasinggebers basiert, die in der Praxis
regelmaRig nicht verfigbar sind, wird in der Travel24 grundsétzlich auf den Grenzfremdkapitalzinssatz
des Leasingnehmers zurickgegriffen. Der angewendete Grenzfremdkapitalzinssatz setzt sich
zusammen aus dem risikolosen Basiszinssatz unendlicher Laufzeit (Svensson-Methode) zum
Abschlussstichtag und einem Risikoaufschlag auf Grundlage laufzeitadaquater Credit Spreads der
S&P-Bonitatsklasse BBB.

Nutzungsrechte werden mit den Anschaffungskosten bewertet, die sich wie folgt zusammensetzen:
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- Leasingverbindlichkeit,

- bei oder vor der Bereitstellung geleistete Leasingzahlungen abzlglich erhaltener Lea-
singanreize,

- anféngliche direkte Kosten und

- Ruckbauverpflichtungen.

Splittet sich die monatliche Zahlung in mehrere Komponenten in die monatliche Leasingzahlung und
monatliche Zahlungen fur Wartung und Verschlei3, so werden die einzelnen Komponenten getrennt.
Zahlungen fir Wartung und VerschleiR sowie sonstige Servicezahlungen sind nicht als
Leasingzahlungen zu erfassen und flieBen nicht in die Leasingverbindlichkeit sowie den Nutzungswert
ein.

Nutzungsrechte werden planmaRig linear tiber den kiirzeren der beiden Zeitraume aus Laufzeit und
erwarteter Nutzungsdauer des Leasinggegenstandes abgeschrieben. Wenn das Eigentum an dem
Leasinggegenstand am Ende der Laufzeit des Leasingverhéltnisses tibergeht oder in den Kosten die
Ausiubung einer Kaufoption berlicksichtigt ist, werden die Abschreibungen anhand der erwarteten
Nutzungsdauer des Leasinggegenstands ermittelt.

Die Leasingverbindlichkeit wird in den Folgeperioden mit der Effektivzinsmethode bewertet. Hierbei
werden Zins- und Tilgungszahlungen voneinander abgegrenzt.

Fur Leasinggegenstande von geringem Wert (weniger als TEURS5) und fir kurzfristige
Leasingverhaltnisse (weniger als zwélf Monate und ohne Kaufoption) wird von den
Anwendungserleichterungen Gebrauch gemacht und die Zahlungen werden linear als Aufwand in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Wird ein Leasingverhéltnis anfanglich als kurzfristig eingeschéatzt
und &ndert sich im Laufe der Grundmietzeit die Einschatzung Uber die Ausibung der
Verlangerungsoption in hinreichend sicher, so ist das Leasingverhéltnis wie ein neues Leasingverhaltnis
zu behandeln und entsprechend neu einzuschétzen.

Einige Leasingvertrage, insbesondere im Immobilienbereich, enthalten automatische Verlangerungs-
und Kindigungsoptionen. Bei der Bestimmung der Vertragslaufzeiten werden samtliche Tatsachen und
Umstande berlicksichtigt, die einen wirtschaftlichen Anreiz zur Ausiibung von Verlangerungsoptionen
oder Nicht-Austbung von Kindigungsoptionen bieten: Laufzeitdnderungen aus der Austbung
beziehungsweise Nicht-Austibung solcher Optionen werden bei der Vertragslaufzeit nur beriicksichtigt,
wenn sie hinreichend sicher sind.

Die Vorschriften werden auch auf Leasingverhéltnisse tiber immaterielle Vermégenswerte angewendet.

Die Nutzungsrechte werden auf Wertminderung tberprift, wenn Anhaltspunkte fir eine Wertminderung
vorliegen.

8. Sachanlagevermdogen

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzuglich kumulierter planméagiger
Abschreibungen und kumulierter Wertminderungsaufwendungen bewertet. Die Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten beinhalten Aufwendungen, die dem Erwerb des Vermdgenswertes direkt zurech-
enbar sind. Die Herstellungskosten fir selbsterstellte Vermdgenswerte beinhalten Materialkosten und
Fertigungslohne sowie alle anderen direkt zurechenbaren Kosten, die anfallen, um die Vermégenswerte
in einen betriebsbereiten Zustand fur ihren beabsichtigten Zweck zu bringen. Hierzu gehéren die
geschéatzten Kosten fur den Abbruch bzw. die Beseitigung der Gegenstande und die Wiederherstellung
des Standorts, an dem sie sich befinden, sofern hierzu eine Verpflichtung besteht sowie aktivierte
Fremdkapitalkosten.

Jeder Gewinn oder Verlust aus dem Abgang einer Sachanlage (berechnet als Differenz zwischen dem
NettoveraulRerungserlés und dem Restbuchwert) wird erfolgswirksam erfasst und in der Gesamt-
ergebnisrechnung innerhalb des sonstigen betrieblichen Ertrags bzw. Aufwands ausgewiesen.

Nachtragliche Anschaffungs- und Herstellungskosten sind nur dann gegeben und flhren zur Akti-
vierung, sofern es wahrscheinlich ist, dass der mit den Aufwendungen verbundene kinftige
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wirtschaftliche Nutzen auch zuflieBen wird. Laufende Reparaturen und Instandhaltungen werden sofort
aufwandswirksam erfasst.

Sachanlagen werden ab dem Zeitpunkt planmafig linear abgeschrieben, an dem sie zur Verfiigung
stehen bzw. im Sinne ihres Zweckes genutzt werden kénnen oder, im Hinblick auf selbsterstellte
Vermdgenswerte, ab dem Zeitpunkt, an dem diese fertiggestellt und gebrauchsfahig sind. Die
Abschreibung wird berechnet, um die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, abzlglich geschétzter
Restwerte, linear tber den Zeitraum der geschatzten Nutzungsdauer aufwandswirksam zu verteilen.
Sofern Indikatoren fiir einen au3erplanmaRigen Wertminderungsbedarf vorliegen, wird ein anlass-
bedingter Impairment-Test durchgefihrt.

Fur die Abschreibung der Betriebs- und Geschéftsausstattung wurden je nach Nutzungsdauer

unterschiedliche Pools gebildet und diese gemeinschaftlich mit der entsprechenden Nutzungsdauer
abgeschrieben.

Technische Anlagen 9 Jahre

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung 3-10 Jahre

Die Abschreibungsmethode, Nutzungsdauer und die Restwerte werden grundséatzlich an jedem
Abschlussstichtag Uberprift und gegebenenfalls angepasst.

9. Finanzinstrumente

Finanzielle Vermodgenswerte und finanzielle Verbindlichkeiten werden ab dem Zeitpunkt in der
Konzernbilanz berticksichtigt, zu welchem der Konzern Vertragspartei des Finanzinstrumentes wird. Die
Bilanzierung von finanziellen Vermdgenswerten, die marktiblich erworben bzw. verduR3ert werden,
erfolgt entweder zum Handels- oder Erfullungstag. Finanzielle Vermdgenswerte werden, mit Ausnahme
von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, beim erstmaligen Ansatz zum beizulegenden
Zeitwert bewertet. Bei finanziellen Vermégenswerten oder finanziellen Verbindlichkeiten, die nicht
erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, werden zusatzlich Transaktionskosten
hinzugerechnet. Falls der beizulegende Zeitwert des finanziellen Vermdgenswertes beim erstmaligen
Ansatz vom Transaktionspreis abweicht, bilanziert das Unternehmen den Vermdgenswert zum Zeitwert,
wenn der beizulegende Zeitwert in einem aktiven Markt fir einen identischen Vermégenswert belegt
wird oder auf einer Bewertungstechnik basiert, die nur Daten aus beobachtbaren Méarkten verwendet.
Dann wird die Differenz zwischen beizulegendem Zeitwert und Transaktionspreis als Gewinn bzw.
Verlust bilanziert. Fir alle anderen Falle ist die Differenz zwischen beizulegendem Zeitwert und
Transaktionspreis abzugrenzen. Nach dem erstmaligen Ansatz erfasst das Unternehmen diese
abgegrenzte Differenz nur in dem Umfang als einen Gewinn oder Verlust, in dem sie aus einer
Veranderung eines Faktors (einschlie3lich des Zeitfaktors) entsteht, den Marktteilnehmer bei einer
Preisfestlegung fur den Vermoégenswert oder die Schuld beachten wirden. Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen werden ohne signifikante Finanzierungskomponente zum
Transaktionspreis bewertet.

Finanzielle Vermogenswerte im Sinne von IFRS 9 werden entweder zu fortgeflhrten
Anschaffungskosten, erfolgsneutral zum fair value (,FVOCI* — fair value through other comprehensive
income) oder erfolgswirksam zum fair value (,FVTPL" — fair value through profit or loss) bewertet. In der
Kategorie der Eigenkapitalinstrumente als FVOCI verbleiben die Gewinne/Verluste im Sonstigen
Ergebnis. Bei Schuldinstrumenten, die erfolgsneutral zum fair value bewertet werden, werden die
kumulierten Gewinne/Verluste bei Ausbuchung in die Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert. Die
Klassifizierung ist abhéangig vom Geschéaftsmodell des Unternehmens, fur die Verwaltung der
Vermdgenswerte und der Charakteristika der einhergehenden Cashflows.

Finanzielle Verbindlichkeiten werden mit Ausnahme von Finanzgarantien und Kreditzusagen entweder
erfolgswirksam zum fair value oder zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.

Folgebewertung
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Die Folgebewertung von finanziellen Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten hangt folgendermafen
von deren Klassifizierung ab:

Finanzielle Vermdgenswerte zu fortgefuhrten Anschaffungskosten

Die Gruppe der finanziellen Vermoégenswerte zu fortgefuhrten Anschaffungskosten enthélt
Vermdgenswerte, die gehalten werden, um die vertraglich vereinbarten Cashflows zu vereinnahmen.
Die Cashflows dienen dabei ausschlie3lich Tilgungs- und Zinszahlungen auf den ausstehenden
Kapitalbetrag. Wird die Fair-Value-Option nicht ausgelibt, erfolgt die Folgebewertung zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten. Bei Ausiibung der Fair-Value-Option siehe den Abschnitt zu Bewertungsverfahren
von Schuldinstrumenten, die erfolgswirksam zum fair value bewertet werden.

Der Konzern hatte wahrend der Geschéftsjahre 2019 und 2020 dieser Kategorie im Wesentlichen die
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, kurzfristig finanzielle Vermégenswerte, die Forderungen
gegen nahestehende Personen sowie die Liquiden Mittel zugeordnet.

Finanzielle Vermdgenswerte erfolgsneutral zum fair value (FVOCI)

Zu dieser Kategorie zahlen Vermogenswerte, die im Rahmen des Geschéftsmodells gehalten werden,
um vertraglich vereinbarte Cashflows zu vereinnahmen und finanzielle Vermdgenswerte zu verkaufen.
Die Cashflows dienen auch hier ausschlieZlich Tilgungs- und Zinszahlungen auf den ausstehenden
Kapitalbetrag.

Der Konzern hatte wahrend der Geschéftsjahre 2019 und 2020 keine Vermogenswerte dieser
Kategorie.

Finanziellztg SXe Vermdgenswerte erfolgswirksam zum fair value (FVTPL)

Finanzielle Vermdgenswerte, die weder zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet werden noch in
die Kategorie der erfolgsneutral zum fair value bewerteten finanziellen Vermdgenswerte fallen, werden
erfolgswirksam zum fair value bilanziert. Finanzielle Vermogenswerte dieser Kategorie werden
demnach zu Handelszwecken gehalten oder auf Basis des fair value verwaltet. In der Regel werden
Eigenkapitalinstrumente und Derivate dieser Kategorie zugeordnet.

Ein Unternehmen kann ungeachtet der Klassifizierung von Schuldinstrumenten der Kategorien
~Finanzielle Vermdgenswerte zu fortgefiihrten Anschaffungskosten® oder ,Finanzielle Vermégenswerte
erfolgsneutral zum fair value (FVOCI)* ein Schuldinstrument beim erstmaligen Ansatz unwiderruflich als
serfolgswirksam zum fair value“ einstufen, wenn dadurch Ansatz- und Bewertungsinkongruenzen
vermieden oder erheblich verringert werden.

Der Konzern hatte wahrend der Geschéftsjahre 2019 und 2020 keine finanziellen Vermdgenswerte
dieser Kategorie.

Ausbuchung eines finanziellen Vermégenswertes

Ein finanzieller Vermogenswert (bzw. ein Teil eines finanziellen Vermoégenswertes oder ein Teil einer
Gruppe ahnlicher finanzieller Vermodgenswerte) wird ausgebucht, wenn eine der folgenden Voraus-
setzungen erfullt ist:

o Die vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus einem finanziellen Vermdgenswert
sind erloschen.

. Der Konzern hat seine vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus dem finanziellen
Vermdgenswert an Dritte Ubertragen oder eine vertragliche Verpflichtung zur sofortigen Zahlung
des Cashflows an eine dritte Partei im Rahmen einer Vereinbarung, die die Bedingungen in
IFRS 9 Paragraph 3.2.5 erfiillt (sog. Durchleitungsvereinbarung), tGbernommen und dabei
entweder (a) im Wesentlichen alle Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum am finanziellen
Vermdgenswert verbunden sind, Gbertragen oder (b) zwar im Wesentlichen alle Chancen und
Risiken, die mit dem Eigentum am finanziellen Vermégenswert verbunden sind, weder libertragen
noch zuriickbehalten, jedoch die Verfligungsmacht an dem Vermégenswert tibertragen.
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. Wenn der Konzern seine vertraglichen Rechte auf Cashflows aus einem Vermoégenswert
Ubertragt oder eine Durchleitungsvereinbarung eingeht und dabei im Wesentlichen alle Chancen
und Risiken, die mit dem Eigentum an diesem Vermdgenswert verbunden sind, weder Ubertragt
noch zurtickbehalt, jedoch die Verfligungsmacht an dem Ubertragenen Vermdgenswert behalt,
erfasst der Konzern einen Vermoégenswert im Umfang seines anhaltenden Engagements.

. In diesem Fall erfasst der Konzern auch eine damit verbundene Verbindlichkeit. Der tibertragene
Vermdgenswert und die damit verbundene Verbindlichkeit werden so bewertet, dass den Rechten
und Verpflichtungen, die der Konzern behalten hat, Rechnung getragen wird.

o Wenn das anhaltende Engagement der Form nach den Gbertragenen Vermdgenswert garantiert,
so entspricht der Umfang des anhaltenden Engagements dem niedrigeren Betrag aus dem ur-
springlichen Buchwert des Vermdgenswertes und dem Hochstbetrag der erhaltenen Gegenleis-
tung, den der Konzern eventuell zuriickzahlen musste.

Bei Abgang eines Vermogenswertes werden weder Dividenden- noch Zinsertrage in die Berechnung
des Nettogewinns oder -verlusts einbezogen.

Finanzielle Verbindlichkeiten erfolgswirksam zum fair value (FVTPL)

In die Gruppe der Finanziellen Verbindlichkeiten erfolgswirksam zum fair value fallen finanzielle
Verbindlichkeiten, die zu Handelszwecken gehalten werden oder die beim erstmaligen Ansatz der
Auslbung der Fair-Value-Option dieser Kategorie zugeordnet wurden. Die Fair-Value-Option dient wie
bei den finanziellen Vermdgenswerten der Vermeidung von Bewertungs- oder Ansatzinkongruenzen.
Finanzielle Verbindlichkeiten kdnnen zudem dieser Kategorie zugeordnet werden, wenn sie auf Basis
des fair values gesteuert und beurteilt werden.

Fur Finanzielle Verbindlichkeiten, die aufgrund der Fair-Value-Option der FVTPL-Kategorie zugeordnet
wurden, werden Gewinne und Verluste in der Regel im sonstigen Ergebnis erfasst (Anderung aufgrund
des eigenen Kreditrisikos). Die Gewinne und Verluste werden nicht in die Gewinn- und Verlustrechnung
umgegliedert, sollte die Verbindlichkeit mit einem Disagio zuriickgekauft werden. Sollte der Ausweis im
sonstigen Ergebnis zu einer Rechnungslegungsanomalie fihren, missten die Verdnderungen des fair
value in der Gewinn- und Verlustrechnung dargestellt werden.

Der Konzern hatte wahrend der Geschéftsjahre 2019 und 2020 lediglich die erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert zu bewertenden finanziellen Verbindlichkeiten aus Anteilen Dritter an
Personenhandelsgesellschaften in dieser Kategorie ausgewiesen. Die finanzielle Verbindlichkeit aus
Anteilen Dritter an der Hotel KdIn Perlengraben GmbH & Co. KG stellt eine finanzielle Verbindlichkeit
dar, die zum beizulegenden Zeitwert erfolgswirksam zu bilanzieren ist. Der Buchwert der zum
31. Dezember 2020 hier ausgewiesenen Verbindlichkeiten betragt wie im Vorjahr TEUR 0.

Finanzielle Verbindlichkeiten zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
Finanzielle Verbindlichkeiten dieser Kategorie werden in der Folgebewertung mit fortgefihrten
Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode angesetzt.

Eingebettete derivative Finanzinstrumente, die in den Anwendungsbereich des IFRS 9 fallen, sind vom
Basisvertrag separat zu erfassen. Beide Bestandteile des Vertrags werden der Definition nach bewertet,
wobei der hybride Vertrag zu fortgefiihrten Anschaffungskosten zu bilanzieren ist.

Der Konzern hatte wahrend der Geschéftsjahre 2019 und 2020 in dieser Kategorie im Wesentlichen die
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und die Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden
Personen zugeordnet.

Ausbuchung einer finanziellen Verbindlichkeit
Eine finanzielle Verbindlichkeit wird ausgebucht, wenn die dieser Verbindlichkeit zugrundeliegende
Verpflichtung erfiillt, aufgehoben oder erloschen ist.

Wird eine bestehende finanzielle Verbindlichkeit durch eine andere finanzielle Verbindlichkeit desselben
Kreditgebers mit substanziell verschiedenen Vertragsbedingungen ausgetauscht oder werden die
Bedingungen einer bestehenden Verbindlichkeit wesentlich geandert, wird ein solcher Austausch oder
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eine solche Anderung als Ausbuchung der urspriinglichen Verbindlichkeit und Ansatz einer neuen
Verbindlichkeit behandelt. Die Differenz zwischen den jeweiligen Buchwerten wird erfolgswirksam
erfasst.

Saldierung von Finanzinstrumenten

Finanzielle Vermégenswerte und Verbindlichkeiten werden nur dann saldiert, sodass nur der Netto-
betrag in der Bilanz ausgewiesen wird, wenn zum gegenwartigen Zeitpunkt ein Rechtsanspruch besteht,
die erfassten Betrage miteinander zu verrechnen und beabsichtigt ist, den Ausgleich auf Nettobasis
herbeizufilhren oder gleichzeitig mit der Realisierung des betreffenden Vermogenswertes die
dazugehdrige Verbindlichkeit abzulésen.
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Beizulegender Zeitwert von Finanzinstrumenten

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes erfolgt nach den Vorgaben des IFRS 13. Der Standard
sieht eine sog. 'Fair-Value-Hierarchie' vor. Die Hierarchie teilt die in den Bewertungsverfahren verwen-
deten Inputfaktoren in drei Stufen ein. In der Hierarchie wird (unveranderten) notierten Preisen auf
einem aktiven Markt fur identische Vermdgenswerte oder Schulden die héchste und nicht beobacht-
baren Inputfaktoren die niedrigste Prioritat eingeraumt.

Falls die zur Bemessung des beizulegenden Zeitwerts verwendeten Inputfaktoren verschiedenen Stufen
der Bemessungshierarchie angehéren, richtet sich die Bemessung des beizulegenden Zeitwerts zur
Ganze nach der Stufe des am niedrigsten eingestuften Inputfaktors, der flir die gesamte Bemessung
von Bedeutung ist (auf Grundlage von zur Anwendung gelangendem Ermessen).

Inputfaktoren auf Stufe 1

Inputfaktoren auf Stufe 1 sind Preisnotierungen auf aktiven Markten fir identische Vermdgenswerte
oder Schulden, zu denen das Unternehmen am Bewertungsstichtag Zugang hat. Eine Marktpreis-
notierung auf einem aktiven Markt stellt den verlasslichsten Nachweis fur den beizulegenden Zeitwert
dar und wird ohne Anpassungen bei der Bemessung des beizulegenden Zeitwerts verwendet, wo immer
das mdglich ist, wobei begrenzt Ausnahmen bestehen.

Wenn der Konzern fir einen einzelnen Vermdgenswert oder eine einzelne Schuld eine Position halt und
der Vermogenswert bzw. die Schuld auf einem aktiven Markt gehandelt wird, wird der beizulegende
Zeitwert des Vermogenswerts bzw. der Schuld innerhalb der Stufe 1 als Produkt aus der Markt-
preisnotierung fur den einzelnen Vermdgenswert bzw. die einzelne Schuld und der vom Konzern
gehaltenen Menge bemessen, selbst wenn das normale Handelsvolumen eines Tages fur den Markt
nicht ausreicht, um die gehaltene Menge aufzunehmen und die Erteilung einer Order, die Position in
einer einzigen Transaktion zu ver&duf3ern, den notierten Preis beeinflussen mag.

Inputfaktoren auf Stufe 2

Inputfaktoren auf Stufe 2 sind andere als die auf Stufe 1 genannten Marktpreisnotierungen, die fiir den
Vermodgenswert oder die Schuld entweder unmittelbar oder mittelbar zu beobachten sind.
Inputfaktoren auf Stufe 2 beinhalten:

e Preisnotierungen fur &hnliche Vermdgenswerte oder Schulden auf aktiven Méarkten

e Preisnotierungen fur identische oder ahnliche Vermdgenswerte oder Schulden auf Markten, die
nicht aktiv sind

e andere Inputfaktoren als Preisnotierungen, die fir den Vermodgenswert oder die Schuld
beobachtet werden kénnen, zum Beispiel

e Zinssatze und -kurven, die fir gemeinhin notierte Stiitzpunkte beobachtbar sind
e implizite Volatilitaten
e Credit Spreads

e Inputfaktoren, die vorrangig im Wege der Korrelation oder auf anderem Wege aus beobacht-
baren Marktdaten abgeleitet oder von ihnen gestiitzt werden (‘'marktgestttzte Inputfaktoren').

Inputfaktoren auf Stufe 3
Inputfaktoren auf Stufe 3 sind nicht beobachtbare Inputfaktoren fiir den Vermdgenswert oder die Schuld.

Nicht beobachtbare Inputfaktoren werden zur Bemessung des beizulegenden Zeitwerts in dem Mal3e
verwendet, wie relevante beobachtbare Inputfaktoren nicht zur Verfigung stehen, wodurch Situationen
Rechnung getragen wird, in denen wenig (wenn tberhaupt) Marktaktivitat fur den Vermdgenswert oder
die Schuld am Bewertungsstichtag besteht. Der Konzern entwickelt nicht beobachtbare Inputfaktoren
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unter Verwendung der in diesem Umstand bestmdéglich verfligbaren Informationen, was unterneh-
menseigene Daten beinhalten mag. Dabei sind alle Informationen Uber die von Marktteilnehmern ge-
tatigten Annahmen zu berticksichtigen, die verniinftigerweise verfugbar sind.

Wertminderung finanzieller Vermdgenswerte
Forderungen werden zum Nennwert, abziglich eventueller Wertberichtigungen fur den voraussichtlich
nicht werthaltigen Teil der Forderungen, angesetzt.

Der Konzern ermittelt die Wertberichtigungen von zweifelhaften Forderungen und Ausleihungen auf
Grundlage von systematischen, regelmaRigen Uberprifungen sowie Bewertungen im Rahmen der
Kreditiiberwachung. Diese Uberwachung beriicksichtigt historische Forderungsausfille, die Héhe und
Angemessenheit von Sicherheiten sowie andere relevante Faktoren. Wertminderungen werden anhand
von objektiven Hinweisen vorgenommen und tragen dem Ausfallrisiko Rechnung. Objektive Hinweise
kénnen beispielsweise erhebliche finanzielle Schwierigkeiten des Schuldners, ein Vertragsbruch, wie
Ausfall oder Verzug von Zins- oder Tilgungszahlungen, oder die hohe Wahrscheinlichkeit eines
Insolvenzverfahrens gegen den Schuldner sein.

Im Rahmen des Fulfillments mit der Invia Flights werden nicht einbringliche Forderungen gegen Kunden
bis zur dritten Mahnstufe bearbeitet. Falls die Forderung danach immer noch besteht, werden sie durch
die Travel24 an externe Inkassounternehmen Ubergeben.

Wertberichtigungen werden auf einem separaten Wertberichtigungskonto erfasst. Forderungen und
Ausleihungen werden gegen diese Wertberichtigungen ausgebucht, wenn sich endgiltig herausstellt,
dass diese uneinbringlich sind. Weiterfihrende Angaben zu Kreditrisiken erfolgen unter Abschnitt V 7.
~Finanzielles Risikomanagement®.

Ertrage und Aufwendungen sowie Gewinne und Verluste aus finanziellen Vermdgenswerten enthalten
Wertminderungen und Zuschreibungen, Zinsertrage und -aufwendungen, Dividenden sowie Gewinne
und Verluste aus dem Abgang solcher Vermégenswerte. Dividenden werden mit Beschluss der jeweili-
gen Gesellschafterversammlung/Hauptversammlung als Ertrag erfasst. Zinsertrage werden auf Basis
der Effektivzinsmethode erfasst.

10. Ertragsteuern

Tatséchliche Steuern

Samtliche Schulden oder Anspriiche aus Steuern vom Einkommen und vom Ertrag, die wahrend eines
Geschéftsjahres entstehen, werden im Konzernabschluss entsprechend den jeweiligen Steuergesetzen
ausgewiesen.

Latente Steuern

Latente Ertragsteuern werden jahrlich nach dem bilanzorientierten Ansatz im Einklang mit den Bestim-
mungen des IAS 12 ,Ertragsteuern® zur Behandlung von Ertragsteuern ermittelt. Zur Bertcksichtigung
der steuerlichen Folgen von Unterschieden zwischen Wertansatzen fir Vermégenswerte und Schulden
in der Konzernbilanz und den entsprechenden steuerlichen Bemessungsgrundlagen sowie fir
Unterschiede aus Konsolidierungsvorgangen und fur Verlustvortrage werden jahrlich auf Grundlage der
geltenden oder in Kiurze geltenden Steuersatze fur den steuerpflichtigen Gewinn latente Steuern
gebildet, sofern ein Ausgleich dieser Unterschiede im Zeitablauf zu erwarten ist.

Gegebenenfalls bestehende latente Steuererstattungsanspriiche auf steuerliche Verlustvortrage
werden mit dem Betrag angesetzt, zu dem die Realisierung der damit verbundenen Steuervorteile durch
zukiinftige steuerliche Gewinne wahrscheinlich ist. In diesem Fall erfolgt eine steuerliche Planung, die
die Verwertbarkeit der steuerlichen Verlustvortrage entsprechend einschétzt. Hierzu wird der Buchwert
der latenten Steueranspriiche an jedem Abschlussstichtag tberpriuft und in dem Umfang reduziert, in
dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfigung
stehen wird, gegen das der latente Steueranspruch zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht
angesetzte latente Steueranspriiche werden an jedem Abschlussstichtag Uberpriift und in dem Umfang
angesetzt, in dem es wahrscheinlich geworden ist, dass ein kiinftig zu versteuerndes Ergebnis die
Realisierung des latenten Steueranspruchs innerhalb von fiinf Jahren erméglicht.

Latente Steueranspriiche werden fir alle abzugsfahigen temporaren Unterschiede, noch nicht genutz-
ten steuerlichen Verlustvortrage und nicht genutzten Steuergutschriften in dem Mal3e erfasst, in dem es
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wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Einkommen verfligbar sein wird, gegen das die abzugs-
fahigen temporaren Differenzen und die noch nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrage und Steuer-
gutschriften verwendet werden kénnen, mit Ausnahme von:

e latenten Steuerschulden aus zu versteuernden temporaren Differenzen, die im Zusammenhang
mit Beteiligungen an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und Anteilen an Gemein-
schaftsunternehmen stehen, wenn der zeitliche Verlauf der Umkehrung der temporaren
Differenzen gesteuert werden kann und es wahrscheinlich ist, dass sich die temporaren
Unterschiede in absehbarer Zeit nicht umkehren werden.

Latente Steuern, die sich auf Posten beziehen, die nicht in der Gesamtergebnisrechnung erfasst
werden, werden in Ubereinstimmung mit dem zugrundeliegenden Geschéftsvorfall direkt im Eigen-
kapital erfasst.

Aktive und passive latente Steuern werden nur dann saldiert ausgewiesen, sofern ein Recht zur Auf-
rechnung tatsachlicher Forderungen und Verbindlichkeiten aus Ertragsteuern besteht und sich die
latenten Steuererstattungsanspriche und -schulden auf Ertragsteuern beziehen, die von denselben
Steuerbehdrden erhoben und denselben Konzerngesellschaften geschuldet werden.

Unter dem Ertragssteueraufwand sind die fir den Berichtszeitraum zu zahlenden oder von den Finanz-
behodrden zu erstattenden Steuern zuziglich bzw. abzuglich der Veranderungen bei den (erfolgswirk-
sam zu beriicksichtigenden) latenten Steuern ausgewiesen. Die Auswirkungen von Anderungen der
Steuersatze auf aktive oder passive latente Steuern werden in dem Zeitraum berlcksichtigt, in dem die
Anderung rechtskréaftig beschlossen wurde.

11. Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Der Posten umfasst in der Bilanz grundsatzlich den Kassenbestand, Bankguthaben sowie kurzfristige
hochliquide Einlagen, d.h. in der Regel Mittel mit einer ursprunglichen Laufzeit von weniger als drei
Monaten. In 2020 umfasste der Posten Guthaben bei Kreditinstituten und den Kassenbestand. Die
Buchwerte der Zahlungsmittel entsprechen aufgrund ihrer kurzfristigen Falligkeit deren Zeitwerten.

12. Rickstellungen

Eine Rickstellung wird dann angesetzt, wenn der Konzern eine gegenwartige (faktische oder rechtliche)
Verpflichtung aufgrund eines vergangenen Ereignisses besitzt, der Abfluss von Ressourcen mit
wirtschaftlichem Nutzen zur Erfullung der Verpflichtung wahrscheinlich und eine verlassliche Schatzung
der Hohe der Verpflichtung mdglich ist. Sofern der Konzern fir eine passivierte Rickstellung zumindest
teilweise eine Rickerstattung erwartet (wie z. B. bei einem Versicherungsvertrag), wird die Erstattung
als gesonderter Vermdgenswert nur dann erfasst, wenn die Erstattung so gut wie sicher ist.

Ist die Wirkung des Zinseffekts wesentlich, werden Ruckstellungen mit einem markt- und fristadaquaten
Zinssatz vor Steuern abgezinst, der die fur die Schuld spezifischen Risiken widerspiegelt. Im Falle einer
Abzinsung wird die durch Zeitablauf bedingte Erhéhung der Rickstellung als Zinsaufwand erfasst. Der
Abzinsungssatz ist dabei nach unten auf einen Wert von Null begrenzt. Riickstellungen werden nach
der voraussichtlichen Falligkeit unterteilt, sodass Riickstellungen mit einer Félligkeit von bis zu einem
Jahr als kurzfristig und Ruckstellungen mit einer Falligkeit von mehr als einem Jahr als langfristig
angesehen werden.

13. Eventualverbindlichkeiten

Bei Eventualverbindlichkeiten handelt es sich um maogliche Verpflichtungen, die aus vergangenen
Ereignissen resultieren und deren Bestehen von kiinftigen Ereignissen abhéangt, die nicht unter der
Kontrolle des Unternehmens stehen. Ferner kann es sich um bestehende Verpflichtungen handeln, die
nicht passiviert werden kdnnen, weil ein Ressourcenabfluss nicht wahrscheinlich ist oder die H6he der
Verpflichtung nicht hinreichend zuverlassig geschatzt werden kann. Diese Eventualschulden werden
mit ihrem am Bilanzstichtag bestehenden Haftungsumfang angegeben.
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14. Erfassung der Umsatzerldse

Die Travel24 wendet IFRS 15 ,Erlése aus Vertragen mit Kunden® seit dem 1. Januar 2018 an.

Erlose werden in der Hohe erfasst, in der das Unternehmen fiir Leistungsverpflichtungen (Ubertragung
von Waren oder Erbringung von Dienstleistungen) Gegenleistungen erwartet. Fiir die Feststellung wird
folgendes flinfstufiges Rahmenmodell umgesetzt:

e Identifizierung des Vertrags/der Vertrdge mit einem Kunden,

e Identifizierung der eigenstandigen Leistungsverpflichtung im Vertrag,

e Bestimmung des Transaktionspreises,

e Verteilung des Transaktionspreises auf die Leistungsverpflichtungen durch das Unternehmen,
e Erloserfassung bei Erflllung der Leistungsverpflichtung durch das Unternehmen.

Ein Vertrag mit einem Kunden féllt in den Anwendungsbereich von IFRS 15, wenn folgende
Bedingungen erflllt sind (IFRS 15.9):

e Alle Parteien stimmen dem Vertrag zu,

e Die Rechte jeder Partei in Bezug auf die zu Ubertragenden Waren oder zu erbringenden
Dienstleistungen kdnnen identifiziert werden,

e Die Zahlungsbedingungen in Bezug auf die zu ubertragenden Waren oder zu erbringenden
Dienstleistungen kdnnen identifiziert werden,

e Der Vertrag hat wirtschaftliche Substanz,

e Es ist wahrscheinlich, dass die Gegenleistung, auf die das Unternehmen im Austausch fir
Waren oder Dienstleistungen ein Anrecht hat, vereinnahmt wird.

Der Transaktionspreis ist die Gegenleistung, die ein Unternehmen vom Kunden fiir die Ubertragung von
Waren oder die Erbringung von Dienstleistungen erwartet. Im Falle variabler Gegenleistungen schéatzt
die Travel24 den Betrag der variablen Gegenleistung und bezieht nur Betrdge ein, die
hochstwahrscheinlich zu realisieren sind, sodass es zu keiner nachtraglichen Anpassung der
Umsatzerlése kommen wird. Dabei handelt es sich beispielsweise um Ruckerstattungen, Boni,
Anreizvereinbarungen, Leistungspramien oder &hnlichen Posten.

Erlose werden erfasst, sobald die Verfigungsmacht tibergeht. Das kann zu einem bestimmten Zeitpunkt
oder uber einen Zeitraum hinweg erfolgen. Verfugungsmacht tber einen Vermogenswert ist die
Maoglichkeit Nutzen aus dem Vermégenswert zu ziehen oder den weiteren Gebrauch zu bestimmen. Die
Travel24 erfasst die Erlése Uber einen Zeitraum hinweg, wenn der Nutzen aus der erbrachten Leistung
dem Kunden bereits zuflie3t und er ihn gleichzeitig verbraucht, der Kunde Verfiigungsmacht wéahrend
der Erzeugung oder Verbesserung besitzt oder es sich um einen Vermdgenswert handelt, der nicht
anderweitig von der Travel24 genutzt werden kann, aber bereits der Anspruch auf die Gegenleistung
durch den Kunden besteht und es zu erwarten ist, dass der Vertrag erflllt wird.

Verfugungsmacht geht auf den Kunden Uber, sobald das Unternehmen gegenwaértig das Recht auf
Gegenleistung besitzt, der Kunde das rechtliche Eigentum am Vermdgenswert besitzt, das
Unternehmen den Vermdgenswert physisch Ubertragen hat, die wesentlichen Chancen und Risiken
Ubertragen wurden oder der Kunde den Vermdgenswert abgenommen hat.

Fur Vertrage mit einer (erwarteten) Laufzeit von mehr als einem Jahr missen die Vertragskosten, also
die Kosten, die zur Erlangung eines Vertrages angefallen sind, aktiviert werden. Dies gilt nur, wenn
erwartet wird, dass die Kosten in der Zukunft erstattet werden und diese ohne den Vertrag nicht
angefallen waren. Darunter fallen Kosten, die sich direkt auf einen Vertrag beziehen oder Kosten fir
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Betriebsmittel zur Erfullung von Leistungsverpflichtungen, u.a. direkte Lohnkosten, direkte
Materialkosten und Anteile an Gemeinkosten, die sich auf den Vertrag beziehen. Die aktivierten
Vermdgenswerte sind so abzuschreiben, wie die zugehdrigen Waren/Dienstleistungen auf den Kunden
Ubertragen werden bzw. erbracht werden.

Der Konzern realisierte im Segment Internet Umsatzerlose aus Vermittlungsleistungen (im
Wesentlichen Provisionen aus Agententatigkeit und Entgelte fur die Vermittlung von Flugtickets) Gber
vertragliche Vereinbarungen mit erf24 touristic services GmbH (kurz: erf24) bzw. mit Invia Flights. Die
Gesellschaft wird hierbei als Untervermittler fiir die erf24 bzw. Invia Flights tatig. Die Realisierung des
Provisionsanspruchs/Umsatzes erfolgt unter Anwendung des IFRS 15 mit Buchung durch den Kunden
und der Ubermittlung der Kundendaten an den Reiseveranstalter.

Fir den Flugbereich, der sowohl Linienfliige als auch sogenannte ,Lowcost*-Fliige umfasst, wurden ab
2014 Erlése aus der Vermittlung generiert, die auf direkten Vertragsverhéltnissen zwischen der
Gesellschaft und den Kunden basieren. Die Umsatzrealisierung erfolgt zum Zeitpunkt der Flugbuchung
durch den Kunden. Die Leistungsverpflichtung der Gesellschaft besteht hierbei lediglich darin, dass dem
Kunden ein Flugticket vermittelt wird. Nach erfolgter Vermittlung gegeniiber dem Dritten bestehen keine
weiteren Anspriche des Kunden gegeniiber der Gesellschaft. Durch die vertragliche Festlegung mit
Invia Flights tragt das Storno- und Bonitétsrisiko die Travel24.

Neben der reinen Vermittlung von Flug- und Pauschalreisen ist die Vermittlung von Versicherungen
eine bedeutende Komponente der Umsatzerlose. Seit November 2017 besteht eine direkte
Kooperationsvereinbarung mit der HanseMerkur Krankenversicherung AG. In dem Vertragsverhaltnis
tritt die Travel24 als erlaubnisfreier Annexvermittler auf, sodass eine Vermittlung der Versicherung als
Nebenprodukt mdglich ist.

Weiterhin werden wie im Vorjahr Umsatzerldse aus Bestandsversicherungen, die im Zeitraum vor 1.
November 2017 mit der versicherung.de GmbH geschlossen wurden, sowie deren Verlangerung, tUber
eine alte Vertragsbeziehung mit versicherung.de GmbH abgegolten.

Im Bereich der Pauschalreisevermittiung gewahrt die Gesellschaft den Reisenden bei Vermittlung einer
Pauschalreise Uber das Portal travel24.com einen Gutschein, welcher bei der Reisebuchung tber das
Portal einlosbar ist. Die Hohe des Gutscheins richtet sich nach dem zukinftigen Reisepreis. Die
Gutscheine sollen Anreize fir den Verbraucher setzen, erneut bei der Gesellschaft zu buchen.
Wirtschaftlich stellt der Gutschein einen Rabatt auf die gebuchte Reise dar. Eingeldste Gutscheine
werden als Erlosschmalerung bei Buchung durch den Kunden beriicksichtigt.

Im Bereich der Vermittlung von Flugtickets wird neben der reinen Vermittlung von Tickets zusétzlich ein
optionales Servicepaket angeboten, welches dem Kunden neben gewissen Leistungen (bspw.
Benachrichtigungen bei Flugplananderungen oder priorisierte Telefonhotline mit Fluggastinformationen)
bis zum Zeitpunkt des Abfluges auch einen Gutschein fir spatere Buchungen einrGumt. Die
ausgegebenen Gutscheine geben dem Kunden Anreize erneut Uber das Portal zu buchen. Bei der
Einlésung von Gutscheinen bekommt der Kunde auf die nachste Flugreise einen Rabatt, der mit dem
Serviceentgelt verrechnet wird.

Als Umsatz wird der Nettobetrag nach Abzug von Reisevorleistungen, Skonti, Kundenboni und Rabatten
unter Berticksichtigung der Stornoquote erfasst. Allgemein gilt, dass Erlése nur erfasst werden, wenn
die Gesellschaft mit einem Zufluss von Ressourcen rechnet.

Die Umsatzrealisation in der Hotellerie erfolgt, sobald der Kunde die Leistung in Anspruch nimmt. Das
heiRRt Erlose aus Ubernachtung und Parken werden dem jeweiligen Tag der Ubernachtung, Erlése aus
dem F&B-Bereich (Speisen und Getréanke) dem Tag des Konsums zugerechnet. Stornierungen und no-
shows (Nicht-Anreisen) sind nach jeweiliger Rate differenziert geregelt. Fur die Pre-Paid-Rate (Rate,
die nicht stornierbar ist) wird eine Gebiihr fiir die Ubernachtungen bei Stornierung bzw. nNo-show in
Hohe des Gesamtpreises erhoben. Fur die Flex Rate gibt es erneut zwei Mdglichkeiten. Erstens kann
der Kunde durch Hinterlegen seiner Kreditkarte eine garantierte Buchung auslésen. Das ermdglicht dem
Kunden bis 18 Uhr kostenfrei zu stornieren. Bei einer Stornierung nach 18 Uhr bzw. bei no-show wird
eine Gebuhr in Hohe eines prozentualen Anteils (zwischen 90 % und 100 %) an der ersten gebuchten
Nacht realisiert. Zweitens besteht die Mdglichkeit von Buchungen mit Flex Raten, die nicht garantiert
sind. Diese verfallen automatisch bei Nichtanreise bis 18 Uhr. Hier werden keine Stornierungsgebiihren
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erhoben. An bestimmten Tagen oder zu bestimmten Zeitraumen werden Event Raten angeboten. Diese
sind im Regelfall bis 14 Tage vor Anreise kostenfrei stornierbar. Im Falle einer spateren Stornierung
oder no-show wird eine Geblhr in Hohe eines prozentualen Anteils (zwischen 90 % und 100 %) der
ersten gebuchten Nacht realisiert. Weitere Raten sind Firmenraten und Complementary Raten. Bei
Firmenraten werden Firmenkunden Rabatte auf den aktuellen Flex-Preis gewdahrt. Complementary
Raten sind kostenlose Ubernachtungen, die als Gutscheine fir Werbezwecke oder
Reklamationskompensation dienen.

Zudem werden verschiedene Nebenleistungen angeboten. Das umfasst Frihstick, Parken und
Haustiere. Im Falle eines zahlungspflichtigen Stornos oder no-show werden allerdings keine
Nebenleistungen als Gebihren erhoben.

Weiterhin werden Umsatze aus der Betriebsfiihrung von Hotels als Managementdienstleistung fur Dritte
auf Grundlage von Managementvertragen realisiert.

15. Ergebnis je Aktie

Das unverwasserte, in dem vorliegenden Fall auch das verwéasserte, Ergebnis je Aktie wurde mittels
Division des auf die Gesellschafter des Mutterunternehmens entfallenden Konzernergebnisses in Héhe
von TEUR -1.731 (Vj.: TEUR -796) durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der wahrend jeder
einzelnen Periode ausgegebenen Stammaktien berechnet. Wie im Vorjahr belief sich die Aktienzahl in
diesem Geschéftsjahr unveréndert auf 2.034 Tsd. Stuck. Wandel- oder Optionsrechte waren nicht im
Umlauf. Durch die (potentielle) Ausgabe von Aktien oder Bezugsrechten aus dem genehmigten oder
dem bedingten Kapital konnte das Ergebnis je Aktie potenziell verwassert werden.

16. Fremdkapitalkosten

Fremdkapitalkosten werden in der Periode, in der sie anfallen, aufwandswirksam verbucht. Bei quali-
fizierten Vermdgenswerten entsprechend IAS 23.5 werden Fremdkapitalkosten aktiviert, sofern nicht
auf eine Aktivierung verzichtet werden muss (IAS 23.21). Bei der Travel24 wurden im Berichtszeitraum
keine Fremdkapitalkosten aktiviert.

17. Geschéftliche Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Der grof3te Einzelaktionar der Travel24 ist die ANNA Beteiligungsgesellschaft mbH. Geschéftsvorfélle,
zum Beispiel Ertréage, Forderungen und Schulden gegentber nahestehenden Unternehmen werden im
Abschnitt V 6. ,Geschaftliche Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen® getrennt
erlautert.

Mit der modifizierten Umsetzung des Aufrechnungs- und Anfechtungsvergleichs ist die insolvente
Unister-Gruppe im Geschéaftsjahr 2020 nicht mehr als nahestehendes Unternehmen zu betrachten.
Samtliche Forderungen und Verbindlichkeiten wurden mit Umsetzung der Vereinbarung eliminiert sowie
gebildete Wertberichtigungen aufgelost.

18. Wertminderungen von Sachanlagen und immateriellen Vermdgenswerten

Die Buchwerte von Sachanlagen werden bei Indikation fir auRerplanmaliige Wertminderungen
(triggering events) auf Anhaltspunkte fir eine eingetretene Wertminderung tberprift (Impairment-Test
gemal IAS 36). Die Buchwerte der nicht oder noch nicht planméaRig abgeschriebenen immateriellen
Vermdgenswerte werden grundsétzlich jahrlich zum 31. Dezember sowie bei triggering events auf
Anhaltspunkte fir eine eingetretene Wertminderung Uberprift (Impairment-Test gemaR IAS 36).
Hinweise fur eine Wertminderung koénnen beispielsweise das Absinken des Marktwertes des
Vermdgenswertes (sofern ein solcher ermittelt werden kann), nachteilige Entwicklung in Bezug auf die
Méglichkeiten zur Nutzung des Vermoégenswertes und/oder ein physischer Schaden sein.

Sind derartige Anhaltspunkte erkennbar, wird der erzielbare Betrag des Vermdgenswertes geschatzt
und dem Buchwert gegentuibergestellt, um den Umfang eines eventuellen Wertminderungsaufwands
festzustellen. Sofern der erzielbare Betrag auf Ebene des einzelnen Vermdgenswertes nicht geschatzt
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werden kann, wird die Ermittlung auf Ebene der zahlungsmittelgenerierenden Einheit (= Cash Gene-
rating Unit, ,CGU") durchgefiihrt, der der jeweilige Vermdgenswert zugeordnet ist. Die Verteilung erfolgt
dabei auf angemessener und stetiger Grundlage auf die einzelnen CGUs bzw. auf die kleinste Gruppe
von CGUs.

Der erzielbare Betrag ist der h6here Betrag aus beizulegendem Zeitwert abzgl. VerauRerungskosten
(fair value less costs to sell) und dem Nutzungswert (value in use).

Zur Ermittlung des Nutzungswerts werden die geschéatzten zuklnftigen Zahlungsstrome mit
einem Diskontierungssatz abgezinst. Dieser bertcksichtigt dabei sowohl die momentane Markt-
einschatzung Utber den Zeitwert (time value) des Geldes als auch die den Vermdgenswert
betreffenden Risiken, sofern diese nicht bereits in der Schatzung der Zahlungsstréme Bertick-
sichtigung gefunden haben. Den Berechnungen liegen Prognosen zugrunde, die auf den vom
Management genehmigten Finanzplanen beruhen. Uber den Detailplanungszeitraum hinaus-
gehende Cashflow-Prognosen werden anhand geeigneter Wachstumsraten berechnet.

Der beizulegende Zeitwert abzgl. VerdufRerungskosten wird auf Basis verflgbarer
Transaktionspreise ermittelt. Soweit beobachtbar werden Bewertungsmultiplikatoren, Borse-
nkurse von bérsengehandelten Anteilen an Tochterunternehmen oder andere zur Verfigung
stehende Indikatoren flr den beizulegenden Zeitwert herangezogen. Die berechneten
Cashflows werden durch externe Informationsquellen abgesichert.

Fur die Berechnung des Nutzungswerts waren bzw. sind die wesentlichen GrolRen, welche von
Annahmen des Managements abhangig sind:

Deckungsbeitragsentwicklung

Umsatzentwicklung (CGU Internet)

Auslastung des Hotels und somit Umsatzprognose (CGU Hotel)
Diskontierungsfaktor (Zinssatz)

Kundengewinnung und Kosten fir Kundenbindung (CGU Internet)
Kosten des Hotelbetriebs (CGU Hotel)

Wachstumsrate, die der Extrapolation der Cashflow-Prognosen auf3erhalb des Budgetzeit-
raums zugrunde gelegt wird

Noch zu tatigende Investitionskosten.

Fur die Berechnung des beizulegenden Zeitwerts abzgl. VerduRerungskosten sind die wesentlichen
Annahmen des Managements:

Noch zu tatigende Investitionskosten

Veraulierungspreis.

Sofern der erzielbare Betrag eines Vermdgenswertes bzw. einer CGU dessen Buchwert unterschreitet,
wird der Buchwert auf den erzielbaren Betrag wertgemindert. Der Wertminderungsaufwand wird sofort
erfolgswirksam mittels einer auf3erplanmafigen Abschreibung erfasst.
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Fur den Fall, dass sich der Wertminderungsaufwand wieder aufholen sollte, wird der Buchwert des
Vermdgenswertes bzw. der CGU auf den neu ermittelten erzielbaren Betrag erfolgswirksam erhdht (mit
Ausnahme etwaiger Goodwill Abschreibungen).

Dabei ist die Wertobergrenze der Zuschreibung in Héhe des fortgeschriebenen ursprunglichen Buch-
werts des Vermogenswerts bzw. der CGU zu beachten. Eine Wertaufholung wird sofort erfolgswirksam
erfasst.

Das Unternehmen fiihrte mindestens jahrliche Impairment-Tests fir die im Jahr 2012 erworbenen im-
materiellen Vermdgenswerte (Domain und Markenrechte) mit unbestimmter Nutzungsdauer sowie fir
die immateriellen Vermogenswerte, mit bestimmter Nutzungsdauer (Hotelkonzept) durch. Das Hotel-
konzept wurde seit Oktober 2017, nach Fertigstellung des ersten Travel24-Hotels, genutzt und Uber
eine geschatzte Nutzungsdauer von 22 Jahren linear abgeschrieben.

Im Rahmen des Jahres- und Konzernabschlusses fiihrte Travel24 eine jahrliche Prifung auf
Wertminderung der Marke, der Domain und des Hotelkonzepts zum 31. Dezember durch, die einen
vollstandigen Wertminderungsbedarf und entsprechende aul3erplanméfiige Abschreibungen bei allen
gepriften immateriellen Vermogenswerten in beiden Segmenten ergab. Aufgrund der Anpassungen der
Strategie fUr die zukinftige Geschaftstatigkeit in beiden Segmenten, waren formell-quantitativer
Wertminderungstests auf Basis der CGU ,Internet* sowie der CGU ,Hotellerie® entbehrlich. Fr
Einzelheiten wird auf Abschnitt V.1. in den Erlauterungen verwiesen.

19. Neue und geanderte Rechnungslegungsstandards mit Relevanz fiir den Konzern

Folgende neue bzw. geanderte Standards sind erstmalig verpflichtend fir Geschéftsjahre anzuwenden,
die am 31. Dezember 2020 enden:
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Vermdgenswerten und Schulden sowie
neue Leitlinien zu Bewertung und
Ausbuchung, Ausweis und Angaben.
Anpassungen von Verweisen auf das
Rahmenkonzept in IFRS-Standards (IFRS
2,IFRS 3, IFRS 6, IFRS 14, I1AS 1, IAS 8,
IAS 34, IAS 37, IAS 38, IFRIC 12, IFRIC
19, IFRIC 20, IFRIC 22 und SIC-32)

Geéanderter IAS/IFRS Standard Kurze Erlduterung Verbindliche
Anwendung
IFRS 3 Die Anpassung des IFRS 3 dienen der 01.01.2020
Unternehmenszusammenschliisse Definition, ob ein Unternehmen einen
Geschaftsbetrieb oder eine Gruppe von
Vermdgenswerten erworben hat.
IAS 1 und IAS 8 Die Anpassung dient der Verschéarfung der | 01.01.2020
Darstellung des Abschlusses und Definition von ,wesentlich“ und der
Rechnungslegungsmethoden, Vereinheitlichung der Definitionen im
Anderungen von Rahmenkonzept und in den Standards
rechnungslegungsbezogenen
Schétzungen und Fehler
IFRS 9 Reform der Referenzzinssatze 01.01.2020
Finanzinstrumente
IAS 39
Finanzinstrumente: Ansatz und
Bewertung
IFRS 7
Finanzinstrumente: Angaben
IFRS 16 Ausnahmeregelungen bei Covid-19- 01.06.2020
Leasingverhéaltnisse bedingten Mietkonzessionen
Uberarbeitung Rahmenkonzept Uberarbeitete Definitionen von 01.01.2020

Keine der vorstehend aufgefihrten Regelungen hatte eine wesentliche Auswirkung auf den

Konzernabschluss der Travel24.

Zudem wurden folgende Standards vom IASB und IFRIC IC verabschiedet, die teilweise ins EU-Recht
umgesetzt wurden, deren Anwendung fiir die Travel24 im Geschéaftsjahr noch nicht verpflichtend war.

Geanderter IAS/IFRS Standard

Kurze Erlauterung

Verpflich-
tender
Anwendungs
-zeitpunkt fir
Geschafts-
jahre, die

beginnen am
oder nach
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IFRS 17
Versicherungsvertrage

IFRS 17 regelt die Grundsatze in Bezug
auf den Ansatz, die Bewertung, den
Ausweis sowie die Angaben fiir
Versicherungsvertrage innerhalb des
Anwendungsbereichs des Standards.
Die Zielsetzung von IFRS 17 besteht in
der Bereitstellung relevanter
Informationen durch die bilanzierenden
Unternehmen und soll so zu einer
glaubwiirdigen Darstellung der
Versicherungsvertrage fihren. Diese
Informationen dienen als Grundlage fur
die Abschlussadressaten, um die
Auswirkungen von
Versicherungsvertragen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
sowie die Zahlungsstréme eines
Unternehmens beurteilen zu kdnnen.

01.01.2021

Von der Méglichkeit der vorzeitigen Inanspruchnahme wurde kein Gebrauch gemacht.

Ferner gibt es zwar weitere Verlautbarungen von IASB und IFRS IC, von denen jedoch keine
wesentliche Auswirkung auf den Konzernabschluss erwartet wird.

Die Auswirkungen der Standards auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Travel24-
Konzerns werden noch geprift. Sie werden voraussichtlich insgesamt von untergeordneter Bedeutung

sein.

20. Zur VeraulRerung gehaltene Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Zur VerauRerung gehaltene Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte werden grundsatzlich zum
niedrigeren Wert aus fortgefuhrten Anschaffungs- und Herstellungskosten und

NettoveraufRerungspreis bilanziert.

21. Sonstige Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Auf mogliche Anderungen oder Anpassungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im
Zusammenhang mit dem neuen Segment Immobilien wird fur das Berichtsjahr nicht eingegangen.
Aufgrund der Aufnahme der Geschéftstatigkeit am Ende der Berichtsperiode sind diese unwesentlich.
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Ill. Erlauterungen zur Konzern-Gesamtergebnisrechnung
1. Umsatzerlose

Die Konzernertréage fir die Geschéftsjahre 2020 bestehen im Wesentlichen aus Umsatzerlésen. Diese
Umsatzerlése werden maRRgeblich durch die Erbringung von Dienstleistungen generiert; Umsatzerlose
aus dem Verkauf von Gutern bestehen nicht. Eine Aufgliederung stellt sich wie folgt dar:

Geschaéftsjahr

2020 2019

TEUR TEUR
Provisionen aus Reisevermittlung 36 207
Erlése aus der Vermittlung von Fligen 420 326
Provisionen fir die Vermittlung von Reisenebenleistungen 184 236
Erlése aus kaufmannischen Dienstleistungen 0 42
Umsatzerlése im Segment Internet 640 812
Erl6se aus Logis 661 3.221
Erlése aus F&B 79 608
Sonstige Hotel-Umsétze 115 153
Erl6se aus Managementvertrédgen 240 395
Umsatzerlése im Segment Hotellerie 1.095 4.377
Gesamt 1.735 5.189

Die Umsatzerlése im Segment Internet wurden wie im Vorjahr allein im deutschsprachigen Raum
realisiert. Provisionen flir getétigten Buchungen (abzlglich Stornos und Gutscheinen) aus der
Reisevermittlung in 2020 fur Abreisen in 2021 wurden bereits im Berichtsjahr in Hohe von TEUR 3
berlcksichtigt. Dabei werden die Provisionen mit einer Stornoquote (4,4 %) abgegrenzt, solange die
Provision nicht durch die Abreise der Kunden bereits feststeht. Dartiber hinaus werden Abgrenzungen
vorgenommen fiir durch Kunden erworbene Servicepakete im Bereich der Flugvermittlung, bei denen
die Gegenleistung durch den Kunden bereits realisiert wurde, aber der Kunde bis zum Antritt seiner
Reise Uber den Stichtag hinaus Serviceleistungen in Anspruch nehmen kann. Die Ermittlung des beizu-
legenden Zeitwertes erfolgt anhand einer Erfahrungskurve. Zum Stichtag wurden diesbezuglich
Abgrenzungen in Héhe von TEUR 2 (Vj.: TEUR 3) vorgenommen.

Im Segment Hotellerie konnte Travel24 Umsatzerlése von TEUR 1.095 (Vj.: TEUR 4.377) erzielen:
davon TEUR 661 (Vj.: TEUR 3.221) aus der Unterbringung und TEUR 79 (Vj.: TEUR 608) aus F&B.
Sonstige Hotel-Umsétze beziehen sich zum grof3ten Teil auf die Vermietung von Parkplatzen. Aufgrund
der Entkonsolidierung der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH, welche das Travel24 Hotel
Leipzig-City betreibt, zum 30. Juni 2020 entfallen die Umsatzerldse ausschliellich auf diesen Zeitraum.
Im zweiten Halbjahr 2020 wurden ausschlieR3lich Erlése aus Managementvertrdgen von TEUR 240 (Vj.:
TEUR 395) erzielt.

Im Segment Immobilien wurden im Berichtsjahr keine Umsatzerldse realisiert.

Die Umsatzerlose unterliegen keinem wesentlichen Ruckstellungsrisiko, wie Gewahrleistungen, da
diese erst realisiert werden, wenn alle Leistungsverpflichtungen durch die Gesellschatft erfillt wurden.
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2. Sonstige betriebliche Ertrage

Geschéftsjahr

2020 2019

TEUR TEUR
Ertrage aus Kostenliibernahme (Garantie RMH) 0 62
Ertrage aus Auflésung Ruckstellungen 127 45
Ertrage aus Weiterbelastung 24 21
Periodenfremde Ertrage 6 18
Ertrdge aus Sachbezligen 3 10
Ertrage aus Aufwendungsausgleichsgesetz 26 10
Ertrdge aus Ausbuchung von Verbindlichkeiten 7 5
Ertrage aus Entkonsolidierung 583 0
Ubrige 38 38
813 208

Die sonstigen betrieblichen Ertrage wurden aus Auflésung fir Rickstellungen, im Wesentlichen aus der
Auflésung von Ruckstellungen fiir Rechtsstreitigkeiten TEUR 95 und TEUR 13 aus der Aufldsung von
Ruckstellungen Zinsen fur Kérperschaftssteuer erzielt.

Durch Entkonsolidierung der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH wurden sonstige
betriebliche Ertrédge in Hohe von TEUR 583 realisiert.

Ertrage aus Weiterbelastungen sind laufende Aufwendungen aus dem Managementvertrag im Bereich
Hotellerie, die an Gesellschaften der VICUS-Gruppe weiterberechnet wurden.

Unter Ubrige sind im Wesentlichen Zuwendungen der Séchsischen AufbauBank aus
Uberbriickungshilfen in Bezug auf die Corona-Krise erfasst.

3. Marketingaufwand

Die Marketingaufwendungen sind im Wesentlichen Aufwendungen fur Suchmaschinenwerbung.
4. Sonstiger umsatzbezogener Aufwand

Geschéftsjahr

2020 2019

TEUR TEUR
Kosten fir Fulfillment 296 217
Providerkosten 30 21
Kreditkartengebihren 10 12
Sonstige 0 7
Segment Internet 336 256
Fremdreinigung 88 418
Kommission 65 362
Wareneinkauf 42 205
Energie 57 131
Kreditkartengebuhren 7 37
Unterbringung aul3er Haus 0 4
Segment Hotellerie 260 1.157

Gesamt 596 1.413
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Der sonstige umsatzbezogene Aufwand beinhaltet im  Wesentlichen  Providerkosten,
Kreditkartengebiihren sowie Kosten fur das von der erf24 sowie Invia Flights erbrachte Fulfillment.
Hierbei Ubernimmt der Dienstleister (erf24) insbesondere die Buchungsbearbeitung und den
Kundenservice einschlielBlich der Abwicklung der Eintreibung der Forderungen der Travel24
(Fulfillmentkosten).

Aus der Anwendung des IFRS 15 wurden im Vorjahr korrespondierende Aufwendungen im
Zusammenhang mit der Erlsrealisation aus der Reisevermittlung abgegrenzt. Direkte Aufwendungen
bezogen auf Provisionen fiir getatigte Buchungen in 2020 und Abreisen in 2021 werden gleichlautend
zu den Umsatzerldsen in den Gewinnriicklagen zum 1. Januar 2020 dargestellt (TEUR 1).

Im Segment Hotellerie werden unter diesem Posten Kommissionen angegeben. Darunter versteht man
die Gebuhren von Online Travel Agencies (kurz: OTA’s), die Hotelibernachtungen vermitteln. Des
Weiteren enthalten sind Kostenbestandteile fur die Zimmer- und Waschereinigung, die durch
Dienstleister erbracht wurden sowie Energiekosten.

5. Personalaufwand

Der Personalaufwand gliedert sich wie folgt:

Geschéftsjahr

2020 2019

TEUR TEUR
Léhne und Gehalter 717 1.375
Gesetzliche soziale Aufwendungen 157 239
davon aus beitragsorientierten Rentenversicherungen 67 87
davon aus Altersversorgung 9 8
875 1.614

In den gesetzlichen sozialen Aufwendungen sind TEUR 9 (Vj.: TEUR 8) aus Direktversicherungen und
TEUR 67 (Vj.: TEUR 87) aus dem Arbeitgeberanteil zur gesetzlichen Rentenversicherung enthalten.
Hierbei handelt es sich um beitragsorientierte Plane im Sinne des IAS 19. Beitragsorientierte Plane
zugunsten von nahestehenden Personen sind nicht im Aufwand enthalten.

6. Abschreibungen und Wertminderungen

Die Abschreibungen enthalten im Geschéftsjahr 2020 planmafiige Abschreibungen auf immaterielle
Vermodgenswerte, technische Anlagen und Maschinen, Fahrzeuge, Betriebs- und Geschéftsausstattung
und geringwertige Sachanlagen.

AuRerdem wurden im Berichtsjahr au3erplanméafRige Abschreibungen fur immaterielle Vermdgenswerte
(TEUR 3.545) sowie Sachanlagen (TEUR 113) erfasst.

Die im Zusammenhang mit den Auswirkungen der Corona-Pandemie sowie der strategischen
Neuausrichtung des Konzerns ausbleibende aktive Nutzung sowie Bewerbung der Vermdgenswerte
Marke, Domain und Website flhrte zu einem raschen Wertverlust und damit dauernder Wertminderung.
Folglich kam es zu einem auf3erplanméaRigen Abschreibungsbedarf in voller Héhe.
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Die planmaRigen jahrlichen Abschreibungsraten, sowie aul3erplanmafiige Wertminderungen werden in
den separaten Posten ,Abschreibungen® und ,Wertminderung auf immaterielle Vermogenswerte*
innerhalb der Gesamtergebnisrechnung ausgewiesen.

Die Abschreibungen und Wertminderungen gliedern sich wie folgt:

2020 2019
TEUR TEUR
PlanmaRige Abschreibung
Sachanlagen 106 196
Immaterielle Vermdgenswerte 65 73
Nutzungsrechte IFRS 16 552 923
723 1.191
Wertminderungen
Sachanlagen 113 0
Immaterielle Vermdgenswerte 3.545 34
3.658 34
4.381 1.225

7. Aufwendungen aus Anfechtungsvergleich

Im Geschéftsjahr 2020 gibt es Einmaleffekte fir die die im Jahr 2017 mit der Unister Holding sowie
weiteren Gesellschaften des insolventen Unister-Konzerns geschlossene Aufrechnungs- und
Anfechtungsvereinbarung ursachlich sind. Diese Vereinbarung regelt die Abwendung von méglichen
Anfechtungsrisiken fir die Travel24 sowie den Ausgleich und Verzicht samtlicher gegenseitiger
Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den Vertragsparteien. Der Anfechtungsvergleich wurde
im Geschéftsjahr 2020 wirksam umgesetzt. Der Eliminierung samtlicher Verbindlichkeiten (TEUR 2.396)
und Auflésung gebildeter Wertberichtigung bzw. Herabsetzung von Wertberichtigungen (TEUR 4.221)
steht ein Forderungsverlust (TEUR 6.481) aus abgeschriebenen Forderungen sowie Aufwand Uber
TEUR 251 entgegen.

Die vereinbarte Ubertragung der Eigentumsrechte an diversen Travel24-Domains konnte nicht erwirkt
werden, so dass sich nach Eliminierung samtlicher Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Auflésung
der gebildeten Wertberichtigung ein Aufwand Gber TEUR 115 ergibt.

2020

TEUR
Ertrage aus Auflosung EWB 4.221
Ertrdge aus Ausbuchung von Verbindlichkeiten 2.396
Wertberichtigung auf Forderungen -6.481
Aufwendungen Anfechtungsvergleich -251

-115
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8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen gliedern sich wie folgt:

2020 2019
TEUR TEUR

Rechts-, Beratungs- und Prifungskosten 725 331
Notargebuhren 136 0
Sonstige Steuern 10 165
Wertberichtigung auf Forderungen 217 154
Aufwendungen fir den operativen Hotelbetrieb 79 136
Periodenfremde Aufwendungen 3 50
Burobedarf 44 41
Kosten fur Kapitalmarkt 44 40
Aufsichtsrat 21 24
Aufwendungen zur Weiterbelastung 5 22
Versicherungen/Beitrage 14 21
Raumkosten 13 14
Aufwendungen aus Kostentibernahme Ringmessehaus 422 12
Sonstige Kfz-Kosten 7 11
Leasing Kfz 2 10
Nebenkosten Geldverkehr 11 9
Reisekosten 8 8
Mieten fur Einrichtungen 3 7
Verlust aus Abgang von Vermodgenswerten 0 1
Aufwand aus Korrektur Baukostenzuschuss 35 0
Ubrige 74 48

1.873 1.104
Die Aufwendungen fur sonstige Steuern resultieren aus Umsatzsteuern im Flugbereich.
Die Aufwendungen aus Kostenibernahme resultieren aus Rickstellungen fur die

Kostentbernahmeverpflichtung gegentiber der Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH und Co. KG.

9. Finanzergebnis

Zinsertrage
Geschaéftsjahr

2020 2019
TEUR TEUR

Zinsertrag Darlehen Unister Holding 91 91
Zinsen fir Steuerguthaben 52 10
Sonstige 0 0

143 101

In 2020 wurden im Wesentlichen Zinsen im Rahmen des Darlehens mit der Unister Holding erfasst, die
jedoch vollstandig wertzuberichtigen waren. Die Verzinsung dieses Darlehens erfolgt mit 7,5 % p.a.

Zinsen flr Steuerguthaben ergeben sich aus Steuererstattungen fir Vorjahre.
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Zinsaufwendungen

Geschaéftsjahr

2020 2019
TEUR TEUR
Zinsaufwand iZm IFRS 16 245 503
Zinsen fir Steuerschulden 57 0
Zinsen Darlehen 12 2
Sonstige 2 0
316 505

Die Zinsaufwendungen resultieren im Wesentlichen aus der Anwendung des IFRS 16, der.

Zufihrung fur Ruckstellungen fir Versicherungssteuern und den entsprechenden Zinsen sowie
Zinsaufwendungen fur Darlehen.

10. Ertragsteuern

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag gliedern sich wie folgt:

Geschéftsjahr

2020 2019

TEUR TEUR
Laufende Steuern -101 183
Deutschland -101 183
(davon periodenfremde Ertrage) -101 0
Latente Steuern -3.670 24
Deutschland -3.670 24
(davon auf temporare Unterschiede) -1.775 24
(davon auf Verlustvortrage) -1.895 57
Gesamt -3.771 207

In Ubereinstimmung mit dem im Geschaftsjahr 2020 geltenden Steuerrecht unterliegt das Einkommen
inlandischer Konzernunternehmen einem Korperschaftsteuersatz von 15 % (Vj.: 15 %). Unter
Berlcksichtigung des Solidaritatszuschlages sowie des Gewerbesteuerhebesatzes fur Leipzig von
460 % ergibt sich fur die Gruppe ein Gesamtsteuersatz von 31,93 % (Vj.: 31,93 %).

Als anzuwendender Steuersatz fiir die steuerliche Uberleitungsrechnung wird der im abgelaufenen

Geschaftsjahr glltige Nominalsteuersatz des Mutterunternehmens Travel24 von 31,93 % (Vj.: 31,93 %)
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herangezogen. Latente Steuern werden mit dem geltenden Nominalsteuersatz des Mutterunte-
rnehmens Travel24 von 31,93 % (Vj.: 31,93 %) berechnet.

Aus dem Verkauf des Grundstiicks ,Nordstraf3e® im Januar 2021 sowie aus der Erstkonsolidierung der
HUMNOR GmbH ergibt sich ein Steuerertrag aus latenten Steuern in Héhe von TEUR 3.670. Davon
entfallen TEUR 1.895 auf Verlustvortrage aus dem Verkauf des Grundstiicks und TEUR 1.775 auf
temporéare Unterschiede durch die Erstkonsolidierung der HUMNOR GmbH, in welcher das Grundstlick

bilanziert ist.

Die Uberleitung des erwarteten Ertragsteueraufwandes bezogen auf das Ergebnis vor Ertragsteuern

zum tatséchlichen Aufwand fur Steuern vom Einkommen und vom Ertrag stellt sich wie folgt dar:

Geschéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR
Vorsteuerergebnis -5.502 -590
Ertragsteueraufwand bei einem Steuersatz von 31,9% -1.757 -188
Auswirkungen von ungenutzten und nicht als latente 1.766 373
Steueranspriiche erfassten steuerlichen Verlusten
Latenter Steueraufwand/-ertrag aus temporéaren Differnzen
Latente Steuern aus aktiven Vertragsposten -8 -3
Latente Steuern aus immateriellen Vermoégenswerten 0 58
Latente Steuern aus sonstigen Verbindlichkeiten -1 -22
Latente Steuern aus Bewertung IFRS 16 0 47
Latente Steuern aus Erstkonsolidierung HUMNOR GmbH -1.775 0
Ertragsteuern Vorjahre -101 -1
Auflésung / Zuschreibung latenter Steuern auf
Verlustvortrage -1.895 57
Tatsachlicher Ertragsteueraufwand/ -ertrag -3.771 207

Bezulglich einer Darstellung der temporaren Differenzen im Berichtsjahr und im Vorjahr wird auf ,IV.3

Latente Steuern® verwiesen. Zudem wird auf die Darstellungen zu den Bilanzposten verwiesen.
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11. Ergebnis je Aktie

Die folgende Tabelle zeigt die Berechnung des Ergebnisses je Aktie:

Geschaéftsjahr

2020 2019

TEUR TEUR
Jahresergebnis -1.731 -796
vom Jahresergebnis entfallen auf beherrschende Anteilseigner  -1.533 -990
Gewichteter Durchschnitt ausstehender Aktien (in Tsd. Stiick) 2.034 2.034
Ergebnis je Aktie in € (verwassert und unverwassert) -0,75 -0,49

12. Dividende

Wahrend des Berichtszeitraumes wurde an die Aktionare der Travel24 — wie im Vorjahr — keine

Dividende ausgeschiittet.
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IV. Erlauterungen zur Konzern-Bilanz

1. Immaterielle Vermdgenswerte

Die Entwicklung der immateriellen Vermogenswerte stellt sich fiir die Geschéftsjahre 2020 und 2019

wie folgt dar:
Immaterielle Vermdgenswerte
2020

Marken- Hotelkonzept Domain Website EDV- _Imm.VerG Gesamt
name Software  in Entwicklung
(Angaben in TEUR)
Anschaffungs- und
Herstellungskosten
Stand 1. Januar 2020 2.705 953 5 128 8 0 3.800
Anpassung durch IFRS 16 0 0 0 0 0 0 0
Zugange 0 0 0 1 0 0 1
Abgénge 0 0 0 0 8 0 8
Stand 31. Dezember 2020 2.705 953 5 129 0 0 3.793
Abschreibungen
Stand 1. Januar 2020 0 98 0 87 5 0 189
Zugange planméagige Abschreibungen 0 43 0 20 2 0 65
Zugange auferplanmafige Abschreibungen 2.705 812 5 23 0 0 3.545
Abgénge 0 0 0 0 7 0 7
Stand 31. Dezember 2020 2.705 953 5 130 0 0 3.792
Nettobuchwerte zum
31. Dezember 2019 0 0 0 0 0 0 0
2019
Marken- Hotelkonzept Domain Website EDV- . Imm._VerG Gesamt
name Software in Entwicklung

(Angaben in TEUR)
Anschaffungs- und
Herstellungskosten
Stand 1. Januar 2019 2.704 953 5 93 8 0 3.764
Zugange 1 0 0 35 0 0 36
Abgénge 0 0 0 0 0 0 0
Stand 31. Dezember 2019 2.705 953 5 128 8 0 3.800
Abschreibungen
Stand 1. Januar 2019 0 54 0 23 4 0 81
Zugange planméagige Abschreibungen 0 43 0 30 2 0 75
Zugénge aulRerplanméaRige Abschreibungen 0 0 0 34 0 0 34
Abgénge 0 0 0 0 0 0 0
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Stand 31. Dezember 2019 0 98 0 87 5 0 189

Nettobuchwerte zum
31. Dezember 2019 2.705 855 5 42 3 0 3.610

Die Aktivierung und Entwicklung der Nutzungsrechte stellen sich im Berichtsjahr wie folgt dar:

2020 ) .
|mrTl1.ater|eIIe | Sachanlagevermdgen |
Vermodgenswerte
Gesamt
EDV- Andere Anlagen,
Domain Software Grundstiicke Fahrzeuge Betriebs- und

(Angaben in TEUR) Geschéftsausstattung
Anschaffungs- und Herstellungskosten
Stand 1. Januar 2020 175 97 18.970 12 97 19.351
Zugéange 0 11 0 0 15 26
Abgéange 7 64 18.902 12 74 19.129
Stand 31. Dezember 2020 98 44 68 0 38 248
Abschreibungen
Stand 1. Januar 2020 59 48 947 10 29 1.093
Zugange planméaRige Abschreibungen 30 23 471 2 26 551
Zugénge aulRerplanméRige Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Abgange 0 38 1.367 12 34 1.451
Stand 31. Dezember 2020 89 33 51 0 21 193
Nettobuchwerte zum
31. Dezember 2020 9 11 17 0 17 55

Die Abgéange fur das Grundstiick resultiert in Hohe von TEUR 18.902 aus der Entkonsolidierung des
Travel24 Hotel Leipzig City. Der Restbetrag von TEUR 17 bezieht sich auf die Mietrdume der

Verwaltungsraume der Travel24.
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2. Sachanlagen

Die Entwicklung der Sachanlagen stellt sich fur die Geschaftsjahre 2020 und 2019 wie folgt dar:

Bauten Andere Anlagen
einschlieBlich der technische ) gen,
Fahrzeuge Betriebs- und Gesamt
Bauten auf fremden Anlagen L
2020 Grundstiicken Geschéftsausstattung
(Angaben in TEUR)
Anschaffungs- und
Herstellungskosten
Stand 1. Januar 2020 2 22 30 1.322 1.377
Zugéange 0 0 0 8 8
Abgange 2 22 27 1.082 1.133
Stand 31. Dezember 2020 0 0 3 248 252
Abschreibungen
Stand 1. Januar 2020 0 3 8 481 492
Zugénge 0 5 2 212 219
Abgéange 0 8 9 472 489
Stand 31. Dezember 2020 0 0 1 221 223
Nettobuchwerte zum
31. Dezember 2020 Y Y z i e
Bauten einschlief3lich technische Andere Anlagen,
der Bauten auf fremden Fahrzeuge Anlagen Betriebs- und Gesamt
2019 Grundstiicken & Geschéftsausstattung
(Angaben in TEUR)
Anschaffungs- und
Herstellungskosten
Stand 1. Januar 2019 0 0 30 1.313 1.344
Zugange 2 22 0 10 33
Abgange 0 0 0 -1 -1
Stand 31. Dezember 2019 2 22 30 1.322 1.377
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Abschreibungen

Stand 1. Januar 2019

Zugénge

Zuschreibung

Stand 31. Dezember 2019

Nettobuchwerte zum
31. Dezember 2019

0 5 295 300
3 3 186 192
0 0 0 0

3 8 481 492
19 22 841 884

Die Entkonsolidierung der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH hat einen Abgang des

Anlagevermogens zur Folge. Auf die Sachanlagen ,Gussformen® und ,Musterzimmer* erfolgte vor dem

Hintergrund der strategischen Neupositionierung eine au3erplanméaRige Abschreibung in voller Hohe

(TEUR 113).
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3. Latente Steuern

Die latenten Steuerforderungen und -schulden gliedern sich auf die folgenden Bilanzposten auf:

Geschéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR
Aktive Passive Aktive Passive
latente latente latente latente
Steuern Steuern Steuern Steuern
Verlustvortrage 3.780 - 540 -
Immaterielle Vermdgenswerte 0 0 0 422
Finanzielle Forderungen 0 109 0 109
Sonstige Aktiva 0 1 0 9
Sonstige Verbindlichkeiten 75 0 218 0
Rickstellungen 0 0 2 0
Verkauf Grundsttick 0 1.775 0 0
Summe 3.855 1.885 760 540
Saldierung - 1.885 - 1.885 -540 -540
Konzernausweis 1.970 0 220 0

Sowohl im Berichtsjahr als auch im Vorjahr hat die Travel24 Group einen steuerlichen Verlust erlitten.
Der Verlust resultiert im Wesentlichen aus Wertminderungen im Geschaftsjahr 2020 und aus operativen
Verlusten aufgrund der Auswirkungen der Corona-Pandemie im Geschéftsjahr 2019. Das Management
der Travel24 Group geht fir die folgenden drei Geschaftsjahre mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit von steuerlichen Gewinnen aus und erachtet die aktiven Steuerlatenzen auf
Verlustvortrage daher als werthaltig. Diese Einschatzung wird durch die zu Jahresbeginn 2021 erzielten

Ergebnisse gestitzt.

In der Konzernbilanz wurde soweit notwendig eine Saldierung gemaf IAS 12 zwischen aktiven latenten

Steuern und passiven latenten Steuern vorgenommen.

Latente Steuerverbindlichkeiten sind mit entsprechenden -anspriichen saldiert, soweit es sich um
dasselbe Steuersubjekt und dieselbe Steuerbehdrde handelt. Die Saldierung erfolgte in Hohe von TEUR
1.885 (Vj.: TEUR 540).



-F96-

Im Konzernabschluss der Travel24 sind im Berichtsjahr steuerliche Verlustvortrdge von Tochte-
rgesellschaften fur Kérperschaftsteuer TEUR 1.378 und Gewerbesteuer TEUR 2.247 enthalten. Im
Vorjahr betrugen die Verlustvortrége fiir Korperschaftsteuer TEUR 1.368 sowie fur Gewerbesteuer
TEUR 389.

Aktive latente Steuern auf temporére Differenzen wurden zum Stichtag in Hohe von TEUR 1.970 erfasst.

Dies resultiert aus dem Verkauf des Grundstlicks ,Nordstrae” im Januar 2021.

4. Kurzfristige Vermogenswerte

Die als kurzfristige Vermogenswerte zur Veréuf3erung gehaltenen Grundstiicke sind in Hohe von TEUR
20.752 (Vj: TEUR 0) bilanziert.

5. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen/Aktiver Vertragsposten

Geschéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR
Bruttoausweis 1.318 1.509
- Wertberichtigung -1.094 -1.047
- Ausbuchung 0 0
Nettoausweis 224 462

Die Entwicklung der Wertberichtigungen stellt sich dabei wie folgt dar:

Geschéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR
Zufuhrung Auflésung

Flug 727 27 0 700

Inkasso 367 20 0 347

Summe Einzelwertberichtigungen 1.094 47 0 1.047
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Der Aktive Vertragsposten ergibt sich aus der Anwendung des IFRS 15. Die Abgrenzung der
Umsatzerlése ermdglicht Provisionen aus der Reisevermittlung fir in 2020 gebuchte Pauschalreisen
mit einer Abreise im Jahr 2021 bereits in 2020 abzubilden. Daraus ergibt sich ein Aktivposten fiir eine
Dienstleistung, fur die die Travel24 noch keine Gegenleistung erhalten hat. Der Anspruch auf
Gegenleistung wird durch die tatsdchliche Abreise des Kunden und der Abrechnung durch den
Dienstleister erf24 begriindet. In 2020 konnten Provisionen in Héhe von TEUR 3 aus bereits vermittelten
Pauschalreisen abgegrenzt werden. Fir das Vorjahr hat sich ein Abgrenzungsbedarf von TEUR 29

ergeben.

Bezuglich Informationen zu dem Posten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wird auf die
Erlauterungen im Rahmen der Berichterstattung zu den Kreditrisiken verwiesen (Abschnitt V. 7.

.Finanzielles Risikomanagement®).

6. Forderungen gegen nahestehende Unternehmen

Die Neubewertung der Forderungen gegen nahestehende Unternehmen der Unister-Gruppe basiert auf
der 2017 geschlossenen und in 2020 wirksamen Aufrechnungs- und Anfechtungsvereinbarung,
wodurch alle Forderungen eliminiert wurden. Die insolvente Unister-Gruppe ist nicht mehr als
nahestehendes Unternehmen in den Konzernabschluss einzubeziehen. Entsprechend gebildete

Einzelwertberichtigungen wurden im Berichtsjahr vollstandig aufgelést.



-F98-

Geschaéftsjahr
2020 2019
TEUR TEUR

Unister Travel 0 2.183
Unister Holding 0 85
versicherungen.de GmbH 0 10
MAINVILLE GmbH 419 0
Hotel- und Betriebsgesellschaft Furstenhof Leipzig GmbH 30 43
Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & Co. KG 21 19
Summe 470 2.340

Im Wesentlichen bestehen Darlehensforderungen gegen die MAINVILLE GmbH. Die Forderungen
gegentber der Hotel- und Betriebsgesellschaft Firstenhof Leipzig GmbH resultieren aus

Managementvertrag.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten, die Gegenstand des Anfechtungsvergleichs mit dem
Insolvenzverwalter der Unister-Gesellschaften waren, wurden im Gegensatz zur Vorperiode saldiert
ausgewiesen. Die Anderung wurde vorgenommen, da der Anfechtungsvergleich in modifizierter Form

durchgefiihrt wurde und die Forderungen und Verbindlichkeiten damit gegenseitig erloschen sind.

7. Sonstige kurzfristige finanzielle und nicht finanzielle Vermégenswerte

Der Posten kurzfristige finanzielle Vermogenswerte betrifft Anzahlungen und Sicherheitshinter-
legungen, die nicht innerhalb von drei Monaten liquidierbar sind und somit nicht als Bestandteil der

liquiden Mittel ausgewiesen werden.

Die nicht finanziellen Vermdgenswerte beinhalteten zum 31. Dezember 2020 TEUR 937 (Vj.: TEUR
205) und resultieren im Wesentlichen aus der Kaufpreisdifferenz der Vicus Real Estate Leipzig 37
GmbH (TEUR 360), aus dem Verkauf von Grundstiicken (TEUR 140) sowie aus Forderungen gegen
das Finanzamt aus Umsatzsteuer (TEUR 29; Vj.: TEUR 205).

8. Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Der Bestand an Zahlungsmitteln besteht im Wesentlichen aus Bankguthaben mit einer urspringlichen
Laufzeit von bis zu drei Monaten. Verfigungsbeschrankungen bestehen nicht. Der Kassenbestand ist

von untergeordneter Bedeutung.
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9. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital der Travel24 ist, unverédndert zum vorangegangenen Geschéftsjahr, auf 2.033.585
nennwertlose Stiickaktien mit gleichen Rechten zu einem rechnerischen Betrag von je 1 EUR aufgeteilt
und war voll eingezahlt. Mit der Inhaberschaft an den Aktien verbunden sind das Stimmrecht in der
Hauptversammlung sowie das Gewinnbezugsrecht bei beschlossenen Ausschiittungen. Beziiglich der
Angabe der im Umlauf befindlichen Aktien wird auf die Konzern-Eigenkapital-Veranderungsrechnung

als Bestandteil des Konzernabschlusses verwiesen.

Bedingtes Kapital

Das gezeichnete Kapital der Travel24 ist Gegenstand einer bedingten Erhéhung. Die bedingte Kapital-
erhéhung wird nur insoweit durchgeflhrt, wie Inhaber von Optionsscheinen und Wandlungsrechten von
ihnren Rechten Gebrauch machen. Gemal der Eintragung in das Handelsregister vom 7. Dezem-
ber 2010 betragt das bedingte Kapital 2004/ Il noch EUR 8.213,00.

Die Gesellschaft hat aktuell keine Optionsscheine ausgegeben.

Kapitalricklage
Die Kapitalricklage enthalt die bei der Ausgabe der Aktien Uber den rechnerischen Betrag hinaus

erzielten Betréage.

Erméachtigung zum Erwerb eigener Aktien

Mit Beschluss in der Hauptversammlung vom 28. September 2017 wurde die Gesellschaft erméachtigt,
eigene Aktien zu erwerben. Die Ermachtigung ist auf den Erwerb von eigenen Aktien mit einem
anteiligen Betrag des Grundkapitals von insgesamt bis zu EUR 203.358,50 (10 Prozent) beschrankt.
Die Ermachtigung kann im Rahmen des vorstehend bezeichneten Gesamtvolumens ganz oder in Teil-
betragen, einmal oder mehrmals ausgetibt werden. Die Erméachtigung gilt vom Tag der Beschluss-

fassung an bis zum Ablauf des 27. Septembers 2022.

Verlustvortrag
Der zur Ausschittung an die Aktionare verfigbare Dividendenbetrag ist laut Aktiengesetz vom Eigen-

kapital abhéngig, wie es im Einzelabschluss der Travel24 entsprechend dem Deutschen Handelsge-
setzbuch (HGB) ausgewiesen wird. Dividenden kdnnen nur aus einem etwaigen Bilanzgewinn (nach
Dotierung gesetzlicher Riicklagen) beschlossen und ausgeschittet werden. Der im Einzelabschluss der
Travel24 nach HGB ausgewiesene Gewinn weicht regelmafig vom kumulierten Gewinn im vorlie-
genden Konzernabschluss nach IFRS ab. Zum 31. Dezember 2020 wies der Einzelabschluss der
Travel24 einen Bilanzverlust von TEUR -3.970 (Vj.: Verlust von TEUR -3.568) aus.
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Sonstige Bestandteile des Eigenkapitals (other comprehensive income)

Die Travel24 verfligt sowohl im aktuellen Jahr als auch im Vorjahr Gber keine Posten im sonstigen
Gesamtergebnis.

Minderheitenanteil im Eigenkapital

Im Eigenkapital werden im Berichtsjahr Minderheitenanteile ausgewiesen. Der Posten umfasst die
Kapitalriicklage der HUMNOR GmbH.

10. Langfristige Finanzverbindlichkeiten

Mit Erstanwendung des IFRS 16 zum 1. Januar 2019 wurden zusatzliche Verbindlichkeiten aus
Leasingverhaltnissen erfasst. Mit Entkonsolidierung der Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH kommt
es zu einer Verringerung der Leasingverbindlichkeiten, da diese im Wesentlichen aus dem
Mietverhaltnis des Hotel Leipzig City resultierten. Zum Bilanzstichtag ergaben sich kinftige
Mittelabflisse in Héhe von TEUR 3 (Vj.: TEUR 18.200).

11. Steuerschulden

Die Steuerschulden setzen sich zum einen aus Verbindlichkeiten zur Versicherungssteuer TEUR 169
(Vj.: TEUR 169), Umsatzsteuer aus dem franzdsischen Reisebereich TEUR 67 (Vj.: TEUR 67), nicht
abziehbarer Vorsteuern fur Vorjahre laut Betriebsprifung TEUR 153 (Vj.: TEUR 190) sowie

Umsatzsteuer aus Vorjahren (TEUR 8) zusammen.
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12. Rickstellungen

Die Entwicklung der kurzfristigen Riickstellungen fur die Jahre 2020 und 2019 stellt sich wie folgt dar:

Ruckstellungen fir

Rechtsstreitigkeiten

(Angaben in TEUR) Anfechtungs- drohende Segment Segment  Archivie Verzinsungs- Ruckbau- Summe
vergleich Verluste Internet Hotel rung rickstellungen verpflichtung
Stand 1. Januar
2020 749 42 79 6 14 3 13 905
Zufuhrung 251 0 317 0 0 57 0 606
Aufldsung 0 2 35 0 0 0 0 37
Inanspruchnahme 1.000 0 25 6 0 0 13 1.025
Stand 31.
Dezember 2020 0 40 336 0 14 60 0 449
Rickstellungen fur
Rechtsstreitigkeiten
(Angaben in TEUR) Anfechtungs- drohende Segment Segment Archi-  Verzinsungs- Ruckbau- Summe
vergleich Verluste Internet Hotel vierung rickstellung verpflichtung
Stand 1. Januar
2019 749 38 54 6 14 6 8 875
Zufiihrung 0 4 60 0 0 0 4 68
Auflésung 0 0 6 0 0 2 0 8
Inanspruchnahme 0 0 29 0 0 1 0 30
Stand 31.
Dezember 2019 749 42 79 6 14 3 13 905

Aufgrund der im Wesentlichen unterstellten Kurzfristigkeit der Ruckstellungen wurde keine Abzinsung

vorgenommen.
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Die bestehenden Risiken aus rechtlichen Verfahren werden in der Riickstellung fir Rechtsstreitigkeiten
abgebildet (TEUR 336; Vj.: TEUR 85). Hierbei handelt es sich zum einen um Verfahren aus dem
Segment Internet (TEUR 6; Vj.: TEUR 79). Zum Stichtag ist insgesamt ein Verfahren offen, in denen die
Travel24 Beklagte oder Beteiligte ist. Bei dem Verfahren handelt es sich um Anfragen von
Verbraucherschutzorganisationen. Das Risiko der Verfahren besteht zumeist nur in den Kosten der
Bearbeitung, da in der Regel keine Geldleistung, sondern lediglich eine Unterlassungshandlung begehrt
wird. Fir die Hohe ist dabei der wahrscheinlichste Wert des Ausgangs beriicksichtigt, wobei der
Eintrittszeitpunkt unsicher ist. Hierbei berlicksichtigen wir eine Schatzung, welche aufgrund von
Erfahrungswerten &hnlicher Verfahren die Bearbeitungskosten und mdogliche Auszahlungen beziffert.
Zum anderen wurde eine Ruckstellung (TEUR 330; Vj.. TEUR 0) fir den Beschluss des
Bundesgerichtshofs im Revisionsverfahren zum Sachverhalt ,Runterbuchen® (Wertersatzurteil)

gebildet.

Die Ruckstellung fir den Anfechtungsvergleich wurde entsprechend in Anspruch genommen und die
Zahlungsverpflichtung gegentber der Vicus Group tUber TEUR 1.000 als Verbindlichkeit gegentber
nahestehenden Unternehmen ausgewiesen. Vergleiche dazu Abschnitt V.6 Sonstige Angaben®.

Im Berichtsjahr wurden Zinsen (TEUR 57; Vj.: TEUR 0) auf Versicherungssteuern bilanziert. Weitere
Verzinsungsrickstellungen bestehen flr Umsatzsteuernachzahlungen (TEUR 3; Vj.. TEUR 3).

Vergleiche dazu Abschnitt ,1V.11 Steuerschulden®.

Bezlglich der Verwendung von Schétz- und Ermessensannahmen und der damit verbundenen

Unsicherheit wird auf ,11.4 Gebrauch von Ermessensentscheidungen und Schatzungen® verwiesen.

Die Travel24 hat grundsatzlich keine Anspriiche auf mogliche Erstattungen bezlglich der oben
erlauterten Sachverhalte, welche im Zuge der Bewertung der Hohe nach als Minderung der Verbind-

lichkeit oder Rickstellung zu bertcksichtigen wéren.

13. Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten bestehen gegeniber Kreditinstituten in Hohe von TEUR 15.032 in
Form eines Kontokorrentkredits befristet bis Ende des ersten Quartals 2023. Als Kontokorrentkredit

handelt es sich qua Definition um kurzfristige Verbindlichkeiten.

Mit Erstanwendung des IFRS 16 zum 1. Januar 2019 wurden zusatzliche Verbindlichkeiten aus
Leasingverhéltnissen erfasst. Mit Entkonsolidierung der Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH kommt
es zu einer Verringerung der kurzfristigen Leasingverbindlichkeiten, da diese im Wesentlichen aus dem
Mietverhaltnis des Hotel Leipzig City resultierten. Zum Bilanzstichtag ergaben sich kinftige
Mittelabflisse in Hohe von TEUR 51.
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14. Sonstige kurzfristige nicht finanzielle und finanzielle Verbindlichkeiten

In den sonstigen kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten sind nahezu sichere Verpflichtungen aus
ausstehenden Rechnungen, Abschluss- und Prufungskosten sowie solche gegeniiber Personal ent-
halten. Aus Kostenlibernahmeverpflichtungen mit der Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & und Co.
KG bzgl. Rechtsstreitigkeiten entstehen finanzielle Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 400.

Geschaéftsjahr

2020 2019

TEUR TEUR
Abschluss-, Priifungskosten 153 186
Verbindlichkeit ggu. Personal 44 287
Ausstehende Rechnungen 425 137
Summe sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 622 610
Sonstige 0 26
Summe sonstige nicht-finanzielle Verbindlichkeiten 0 26

Sonstige nicht-finanzielle Verbindlichkeiten fallen im Berichtsjahr nicht an.

15. Zusatzliche Angaben zu Finanzinstrumenten

Aufgrund der erstmaligen Anwendung des IFRS 16 im Vorjahr ist eine Angabe des Zeitwertes fir
Leasingverbindlichkeiten gemaR IFRS 7 nicht mehr erforderlich. Sie gehéren keiner
Bewertungskategorie des IFRS 9 an, dennoch handelt es sich bei Leasingverbindlichkeiten nach IFRS

16 grundsatzlich um Finanzinstrumente.

Die folgenden Tabellen zeigen die Buchwerte nach Wertberichtigungen, Wertansatze und
beizulegenden Zeitwerte nach Bewertungskategorien der Finanzinstrumente zum 31. Dezember 2020
sowie zum 31. Dezember 2019.
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(Angaben in TEUR)

Originare
Finanzinstrumente

Aktiva

Zur VerauRRerung gehaltene
Grundstiicke

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

Forderungen gegen
nahestehende Unternehmen

Aktiver Vertragsposten

Sonstige finanzielle
Vermdgenswerte

Zahlungsmittel

Passiva

Finanzverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber
nahestehende Unternehmen

Verpflichtungen aus der
méglichen Kiindigung von
Kommanditanteilen

Erhaltene Anzahlungen von
Kunden

Sonstige

Davon aggregiert nach
Bewertungskategorien
gemal IFRS 9

Finanzielle Vermdgenswerte
zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten
Finanzielle Verbindlichkeiten
zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten

Finanzielle Verbindlichkeiten
erfolgswirksam zum fair value
(FVTPL)

31. Dezember 2020

Wertansatz Bilanz nach IFRS 9

Fair Fair
Value Value

Biwertun_gs- Fortgefiihrte erfolg erfolgs
ategorie
nach IERS 9 Anschaffung s- -
Buchwer s- neutra wirksa
t kosten | m Fair Value *
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskos 20.752 20.752 - - 20.752
ten
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskos 224 224 - - 224
ten
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskos 470 470 - - 470
ten
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskos 3 3 - - 3
ten
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskos 161 161 - - 161
ten
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskos 509 509 - - 509
ten
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskos 15.032 15.032 - - 15.032
ten
Zu fortgefuihrten
Anschaffungskos 1.077 1.077 - - 1.077
ten
Zu fortgefuihrten
Anschaffungskos 5.002 5.002 - - 5.002
ten
FVTPL 0 - - 0 0
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskos 0 0 - - 0
ten
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskos 622 622 622
ten
22.119 22.119 - - 22.119
21.733 6.701 - - 6.701
0 - - 0 0
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(Angaben in TEUR)

Originére
Finanzinstrumente

Aktiva

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

Forderungen gegen
nahestehende Unternehmen
Aktiver Vertragsposten

Sonstige finanzielle
Vermdgenswerte

Zahlungsmittel

Passiva
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber
nahestehende Unternehmen

Verpflichtungen aus der
moglichen Kiindigung von
Kommanditanteilen

Erhaltene Anzahlungen von
Kunden

Sonstige

Davon aggregiert nach
Bewertungskategorien
gemal IFRS 9

Finanzielle Vermbgenswerte zu

fortgefiihrten
Anschaffungskosten

Finanzielle Verbindlichkeiten zu

fortgefuhrten
Anschaffungskosten

Finanzielle Verbindlichkeiten
erfolgswirksam zum fair value
(FVTPL)

31. Dezember 2019

Wertansatz Bilanz nach IFRS 9

Fair
Value
Bewertungs-
kategorie erfolgs
nach IERS 9 Fortgefuhrte - Fair
Buchwe Anschaffungs- wirksa Valu
rt kosten m e*
Zu fortgeflhrten
Anschaffungskosten 462 462 ) 462
Zu fortgefihrten 2.34
Anschaffungskosten 2340 2340 ) 0
Zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten 29 29 ) 29
Zu fortgefihrten 5 P ) 5
Anschaffungskosten
Zu fortgefihrten 1.01
Anschaffungskosten 1.017 1.017 ) 7
Zu fortgefihrten
Anschaffungskosten 232 232 ) 232
Zu fortgefihrten 2.60
Anschaffungskosten 2604 2.604 ) 4
FVTPL 0 - 0 0
Zu fortgefihrten
Anschaffungskosten 33 33 ) 33
Zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten 610 610 610
3.850 3.850 - 385
3.478 3.478 -0 3
0 - 0 0
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Bei den Finanzinstrumenten handelt es sich um kurzfristige Finanzinstrumente. Das Management der
Travel24 Group erachtet die jeweiligen Buchwerte als geeignete Naherungswerte fir die beizulegenden

Zeitwerte.

Im Berichtsjahr wurden keine Umgliederungen zwischen den einzelnen Kategorien der Finanzinstru-

mente vorgenommen.

Die beizulegenden Zeitwerte der Finanzinstrumente, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet

werden, ermitteln sich wie folgt:

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
andere nichtderivative finanzielle Vermdgenswerte:

Da die zum Stichtag ausgewiesenen finanziellen Vermdgenswerte ausschlieRlich kurzfristigen Charak-
ter haben, wird angenommen, dass die beizulegenden Zeitwerte anndhernd ihren Buchwerten ent-
sprechen. Unverzinsliche oder niedrigverzinsliche langfristige Ausleihungen an Dritte oder Mitarbeiter
zinsen wir auf den Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows ab und wenden daflr den urspriinglichen
Effektivzinssatz an, den ein Darlehensnehmer bei einem Finanzinstitut fir ein &hnliches Darlehen
zahlen misste. Auf die Erlauterungen zu den ,Forderungen gegen nahestehende Unternehmen® unter

IV. 6 Sonstige kurzfristige finanzielle und nichtfinanzielle Vermdgenswerte wird verwiesen.

Ausleihungen an nahestehende Unternehmen, Personen, Dritte oder Mitarbeiter bestehen nicht.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und nichtderivative finanzielle Verbindlichkeiten:

Die nichtderivativen finanziellen Verbindlichkeiten umfassen Finanzschulden und andere nichtderivative
finanzielle Verbindlichkeiten. Da die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, jene gegeniber
nahestehenden Personen und sonstigen nichtderivativen finanziellen Verbindlichkeiten vor allem
kurzfristigen Charakter haben, gehen wir davon aus, dass die beizulegenden Zeitwerte annahernd ihren

Buchwerten entsprechen.

Finanzielle Verbindlichkeiten zum fair value:

Die Bewertung der finanziellen Verpflichtungen im Zusammenhang mit einer (mdglichen) Kiindigung
von Kommanditanteilen erfolgt jahrlich zum Bilanzstichtag. Etwaige Anderungen des fair values der
Verpflichtungen werden in der Gesamtergebnisrechnung im Posten ,Sonstiger betrieblicher Aufwand*
bzw. ,Sonstiger betrieblicher Ertrag” ausgewiesen. Aus der Bewertung des Berichtsjahres ergab sich
keine Veranderung zum Vorjahr. Nicht berticksichtigt ist das eigene Ausfallrisiko der Verbindlichkeiten,

da sich dies nicht signifikant auf den fair value auswirkt.

Bei der Bewertung der KG-Anteile des Bewertungsobjektes in Kéln wurde folgendermalRen vorge-

gangen.
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Hotel Perlengraben Kéln GmbH & Co. KG:

Die Gesellschaft war bis Dezember 2015 Besitzgesellschaft eines Grundstiickes nebst aufstehendem
Gebéaudes. Von dem erzielten Verkaufspreis wurden anschlieBend alle Verbindlichkeiten der KG (zu
Buchwerten) abgezogen und somit ergibt sich ein negativer Wert der KG-Anteile. Nach Beriick-
sichtigung der Abzinsung (Kundigungsfrist betrdgt 6 Monate) ergibt sich wie im Vorjahr keine

Verpflichtung aus KG-Anteilen gegentiber dem Minderheitsgesellschafter.

Bei den Inputfaktoren fiir die Fair-Value-Bewertung handelt es sich um Faktoren, die nicht aus einem
aktiven Markt ableitbar sind (Level 3 Bewertung). Die verwendeten Inputfaktoren waren somit zu
schéatzen. Da die Gesellschaft keine Geschaftstatigkeit ausibt, wurde der Free-Cash-Flow auf Basis
des operativen Cash-Flows in Summe mit EUR 0 geschétzt, sodass sich ein Fair Value von EUR 0
ergibt. Ein unrealisierter Ergebniseffekt besteht nicht und eine Uberleitungsrechnung sind nicht
erforderlich. Bei einer Anderung der Inputfaktoren wiirde sich kein anderer Wert der Verpflichtung

ergeben. Keine der Annahmen wird in der Bewertung als sensitiv angesehen wird.

In folgender Ubersicht wird die Fair-Value-Hierarchie nach IFRS 13 fiir Finanzinstrumente dargestellt:

Bemessungshiercharie Originare Finanzinstrumente |Marktwerte (Angaben in TEUR)

Level 1 - -

Level 2 - -

Verpflichtung aus der moglichen
Level 3 Kindigung von 0
Kommanditanteilen

Die Ermittlung des fair value der KG-Anteile erfolgt wiederkehrend fur Bewertungszwecke im Abschluss.

Im Geschéftsjahr 2018 hat die Travel24 mit der VICUS GROUP AG zwei Darlehensvertrége tber jeweils
EUR 1,0 Mio. abgeschlossen, die teilweise zweckgebunden sowie mit Rducktritts- und

Wandlungsrechten versehen sind. Die Darlehen wurden zum Stichtag noch nicht abgerufen.
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V. Sonstige Angaben

1. Impairment-Test fir immaterielle Vermdgenswerte mit zum Teil unbestimmter Nutzungsdauer

Erworbene immaterielle Vermdgenswerte mit zum Teil unbestimmter Nutzungsdauer werden zur

Uberpriufung der Werthaltigkeit grundsétzlich Cash Generating Units (CGUS) zugeordnet.
Die CGUs entsprechen den operativen Segmenten.

Die im Geschéaftsjahr 2020 vollstandig wertgeminderte Marke (Vj.: TEUR 2.705) stellte einen
gemeinschaftlich genutzten Vermogenswert (corporate assets) dar, der keine eigenstandigen
Cashflows generiert und dessen Buchwert somit keiner der beiden CGUs ,Internet” und ,Hotellerie®
allein zugerechnet werden konnte. Aus diesem Grund erfolgt die Aufteilung der Marke auf beide CGUs.
Eine exakte Berechnung der Nutzungsanteile ist naturgemaf nicht maglich. Travel24 hatte eine quotale
Aufteilung daher nach den Umsatzanteilen der Segmente vorgenommen.

Corporate Costs wurden seit der Aufnahme des Geschaftsbetriebs im Segment Hotellerie tber einen

Uber die Jahre variablen Umsatzschliissel verteilt.

1.1. Erlauterung der CGUs

CGU ,Internet*
Der Geschéftsbereich Internet ist in die Teilbereiche der Reise- und Flugvermittlung eingeteilt. Darunter

sind sowohl Pauschal- als auch Last-minute-Reisen, sowie die Vermittlung von Fligen und
Hotelzimmern zu fassen. Alle Leistungen kdnnen Uber das Internet oder die Buchungshotline gebucht

werden.

Zu der CGU zahlen einzelne Portale (travel24.com, flug24.de), Uber welche touristische Dienst-
leistungen im deutschen Markt erworben werden konnen. Die CGU wird einheitlich durch das

Management gesteuert.

Die CGU entspricht der Buchungsstrecke, welche fur die Bearbeitung der Kundenanfragen notwendig
ist. Unter einer Buchungsstrecke wird eine Ansammlung von Vermodgenswerten verstanden, die
notwendig sind, um Zahlungsmittelzuflisse zu genieren. Hierzu zéhlen neben der gemieteten Domain
(z. B. travel24.com) sowohl die fur den Kunden sichtbaren Softwarebestandteile (sog. frontend oder
Domain Content) als auch die fir den Kunden nicht ersichtlichen Softwarebestandteile (sog. backend
oder Internet Booking Engine). Die Softwarebestandteile des Front- und Backends des Hauptportals
travel24.com im Reisebereich stehen im Eigentum von Travel24. Die Softwarebestandteile des Portals
flug24.de im Flugbereich stehen im Eigentum des Fulfillmentpartners Invia Flights und werden Travel24
auf vertraglicher Basis zur Verfigung gestellt. Die Summe dieser Vermégenswerte generiert
Zahlungsmittelzufliisse, da alle gemeinschaftlich genutzt werden missen, um die Anfragen der Kunden

Zu verarbeiten.
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Die Abwicklung der Kundenanfragen zu Buchungen im Reisebereich wird durch einen spezialisierten

externen Dienstleister sichergestellt. Im Flugbereich wird diese Dienstleistung von Invia Flights erbracht.

Travel24 fihrte auf Basis der CGU ,Internet” eine jahrliche Prifung auf Wertminderung der Marke und
Domain zum 31. Dezember durch. Im Gegensatz zum grundsétzlich in den Vorjahren angewendeten
Verfahren der Bestimmung des erzielbaren Betrages der CGU ,Internet* durch Berechnung des
Nutzungswert (value in use) auf Basis eines DCF-Verfahrens konnte fiir das Berichtsjahr auf eine

qualitative Ermittlung zurtickgegriffen werden.

Danach ist die Werthaltigkeit der genannten Vermdégenswerte nicht mehr gegeben. Es ist von
voraussichtlich dauernden Wertminderungen auf den beizulegenden Wert von Null Euro auszugehen.
Die Vollabschreibung der genannten Vermégenswerte zum 31.12.2020 auf den Erinnerungswert von je
einem Euro geboten. Im Einzelnen sind Wertminderungen der Marke in Hohe von TEUR 2.705 und von

Domains sowie Websites in Hohe von TEUR 28,8 vorgenommen worden.

Der Vorstand hat beschlossen, die Geschéftstatigkeit im Segment Internet bis auf Weiteres ruhen zu
lassen (,Einfrieren“). Die Buchbarkeit touristischer Leistungen Uber das Touristikportal
www.travel24.com wurde im ersten Quartal 2021 eingestellt. Im Bereich Flug wurde die
Trafficweiterleitung vom Fulfillmentpartner INVIA Flights Germany GmbH im ersten Quartal 2021
eingestellt. Damit sinken die Buchungen flugbezogener Leistungen voraussichtlich um anndhernd
100%. Mittelfristig wird in der 5-Jahresplanung 2021 bis 2025 keine Wiederaufnahme des Segments
geplant. Mit nennenswerten Umsatzerldsen wird nicht gerechnet und Mittel zur Bewerbung und
Aufrechterhaltung der Marke, der Portale oder der Domains werden nicht geplant. Zudem ist avisiert,

die Travel24.com AG im zweiten Quartal 2021 in ,German Values Property Group AG“ umzufirmieren.

Die voraussichtlich ausbleibende aktive Nutzung der Vermdgenswerte und die fehlende Bewerbung
bedeuten einen sehr raschen Wertverlust der Vermdgenswerte, insbesondere der Marke. Daher waren

die Wertminderungen geboten.

CGU ,Hotellerie*®

Der Geschéftsbereich Hotellerie umfasst zum  Aufstellungszeitpunkt die beiden als

Managementbetriebe gefuhrten Hotels Travel24 Hotel Leipzig-City und Hotel Furstenhof Leipzig. Bis
zum 30. Juni 2020 wurde das Hotel Leipzig-City als eigener Pachtbetrieb der Travel24 Group gefihrt.

Zur CGU zahlt das Hotelkonzept, das sich in seiner Gesamtheit in der Einrichtung und dem Design,
dem Marktauftritt und der Preisgestaltung, der personellen und der Fihrungsstruktur sowie den

operativen Prozessen im Travel24 Hotel Leipzig-City niederschlagt.

Travel24 fihrte auf Basis der CGU ,Hotellerie” eine jahrliche Prifung auf Wertminderung der Marke und
Domain zum 31. Dezember durch. Im Gegensatz zum grundsatzlich in den Vorjahren angewendeten

Verfahren der Bestimmung des erzielbaren Betrages der CGU ,Internet® durch Berechnung des
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Nutzungswert (value in use) auf Basis eines DCF-Verfahrens konnte fiir das Berichtsjahr auf eine

qualitative Ermittlung zurtickgegriffen werden.

Danach iSt die Werthaltigkeit der genannten Vermdégenswerte nicht mehr gegeben. Es ist von
voraussichtlich dauernden Wertminderungen auf den beizulegenden Wert von Null Euro auszugehen.
Die Vollabschreibung der genannten Vermodgenswerte zum 31.12.2020 auf den Erinnerungswert von je
einem Euro geboten. Im Einzelnen sind au3erplanméfige Abschreibungen des Hotelkonzepts in Hohe

von TEUR 812 vorgenommen worden.

Aufgrund der andauernden Corona-Pandemie mit ihren akuten Auswirkungen rechnet die Travel24
Group damit, dass das laufende Geschéftsjahr 2021 erneut mit einem signifikanten Verlust
abgeschlossen wird. Der Vorstand erwartet, dass die Corona-Pandemie dariiber hinaus mittel- und
langfristig starke negative Auswirkungen auf die gesamte Brache haben und es zu weitreichenden
Anpassungsprozessen kommen wird. Die Travel24 Group avisiert 2022 im Travel24 Hotel Leipzig-City
zwar wieder das gute Niveau des Geschaftsjahres 2019, allerdings geht der Vorstand davon aus, dass
im Gegensatz zu friheren Planungen kein weiteres Gewinnwachstum erreicht werden kann. Im
Gegensatz zu den bisherigen Planungen der Travel24 Group werden zudem in der mittelfristigen 5-
Jahresplanung keine weiteren Travel24-Hotels mehr berlcksichtigt. Der Vorstand avisiert, die
Geschéftstatigkeit im Segment auf die Fihrung von weiteren Fremdhotels als Managementbetriebe
auszuweiten. Die Generierung von Ergebnisbeitréagen aus Managementbetrieben durch die Erbringung
von Fuhrungsaufgaben und Dienstleistungen resultiert jedoch nicht aus der Nutzung des
Hotelkonzeptes. Weiterhin trifft die geplante Umfirmierung auch das Hotel- und Markenkonzept der CGU

,Hotellerie“.

Die voraussichtlich ausbleibende aktive Nutzung der Gesamtheit der wertbildenden Faktoren des
Hotelkonzepts durch eine Kette von darauf basierenden Hotels bedeuten einen direkten Wertverlust

des Vermdgenswertes. Daher waren die aul3erplanméafigen Abschreibungen geboten.

2. Angaben zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung gemaf3 1AS 7 (Kapitalflussrechnungen) zeigt, wie sich Zahlungsmittel und
Zahlungsmittelaquivalente im Konzern im Laufe des Berichtsjahres durch Mittelzu- und -abflisse
verandert haben. Der Bestand an Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelaquivalenten umfasst ausschlief3-
lich Kontokorrentguthaben mit einer Restlaufzeit von bis zu drei Monaten. Der Kassenbestand spielt in
dieser Betrachtung eine untergeordnete Rolle. Die Kapitalflussrechnung unterscheidet zwischen

Mittelveranderungen aus laufender Geschaftstatigkeit, aus Investitions- und aus Finanzierungstatigkeit.

Gemal IAS 7.33 Ubt die Travel24 das Wahlrecht aus, die gezahlten und operativen Zinsen innerhalb

des operativen Cashflows auszuweisen. Die zahlungswirksamen Vorgange resultieren aus erhaltenen
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bzw. gezahlten Zinsen fir Ertragsteuern und sind aus diesem Grund dem operativen Geschaft

zuzuordnen.

Durch Erstkonsolidierung der HUMNOR GmbH und der Vicus Real Estate Leipzig 37 GmbH entstand
ein positiver Cashflow in Héhe von TEUR 2.236 aus dem Erwerb der Gesellschaften. Dieser Cashflow
resultiert aus einem VeraufRRerungsgewinn einer vor dem Erstkonsolidierungszeitpunkt bereits erfolgten
Immobilientransaktion.

Es ergeben sich keine zahlungsunwirksamen Veranderungen aus Finanzschulden.

Aus Entkonsolidierung der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH resultiert ein nicht-

zahlungswirksamer Ertrag (TEUR 583) im Rahmen des Cashflows aus operativer Geschéftstatigkeit.

Einzelwertberichtigungen in Hohe von TEUR 47 (Vj.: TEUR 152) sowie Forderungsverluste in Héhe von
TEUR 6.481 stellen weitere nicht-zahlungswirksame Aufwendungen im Berichtsjahr dar. Gegenlaufig
wirken sich Ertrage aus der Herabsetzung von Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 2.403 (Vj.: TEUR
5) sowie Auflésung von Einzelwertberichtigungen (TEUR 3.970) aus. Diese resultieren aus der

Umsetzung des Anfechtungsvergleichs.

Erlauterung der Investitionstatigkeit:

Im Berichtsjahr wurden keine Auszahlungen fir Investitionen in Sachanlagen (Vj.: TEUR 33) getatigt.

Erlauterung der Finanzierungstatigkeit:

Im Berichtsjahr wurde ein Cashflow aus Finanzierungstatigkeit in Héhe von TEUR 190 erzielt. Dieser

resultiert vollstandig aus der Tilgung von Nutzungsrechten gem. IFRS 16.

Der Finanzmittelfonds laut Kapitalflussrechnung entspricht dem Ausweis der liquiden Mittel in der

Bilanz.
3. Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die nach IAS 17 als operativ klassifizierten Miet- beziehungsweise Leasingverhdaltnisse werden seit dem

1. Januar 2019 entsprechend den Anforderungen des IFRS 16 bilanziert.

Birgschaften und Garantievertrage

Aus dem Verkauf der Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & Co. KG wurde gegenlber dieser eine
eigenstéandige Garantie in Bezug auf eine Baukostenobergrenze abgegeben. Fur diesen
Garantievertrag, welcher bereits in Anspruch genommen wurde, wurden im Berichtsjahr Riickstellungen
aufgrund aufergerichtlich geschlossener Vergleiche in Anspruch genommen (TEUR 7) und aufgrund

Erledigung aufgelost (TEUR 55). Es wird davon ausgegangen, dass Uber die derzeitigen sonstigen
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finanziellen Verbindlichkeiten (TEUR 400) aus der Rechtsstreitigkeit mit Santech hinaus, keine weitere

Inanspruchnahme droht.

Im Rahmen des Garantievertrages ergibt sich aus Baurechtsangelegenheiten ein Ressourcenabfluss in
Hohe von TEUR 400.

Dariiber hinaus haftet die Travel24 fir Mehrsteuern im Rahmen von Auf3enprifungen fiir die Zeit bis

zum Verkauf der Anteile an der Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & Co. KG.

Rechtsstreitigkeiten und Schiedsverfahren - Eventualverbindlichkeiten

Im Berichtsjahr bestehen keine Eventualverbindlichkeiten.

4. Sicherheiten

Als Sicherheit verpfandete Vermdgenswerte

Die 49 % der Geschéftsanteile an der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH sind fiir den
Insolvenzfall der Travel24 oder Travel24 Hotel AG im Voraus an den Treuhander abgetreten.

5. Segmentberichterstattung

Gemal IFRS 8 vertffentlicht der Konzern seine Geschéftssegmente basierend auf den Informationen,
die intern an den CEO, welcher gleichzeitig der Chief Operating Decision Maker ist, berichtet werden.
Die Geschéaftssegmente entsprechen den Geschéftsfeldern des Konzerns. Fir die Segmentbericht-
erstattung wurden keine Segmente zusammengefasst. Das Segment ,Internet‘, das Segment

.Hotellerie® und das Segment ,Immobilien* umfassen samtliche Aktivitaten der Travel24.

Im Segment Internet ist Travel24 hauptséchlich im Bereich der Vermittlung von Reiseleistungen und der
Flugvermittlung tétig. Dabei wurde vor allem das bestehende Online-Vertriebsgeschéft in Deutschland
betrieben. Das Reiseangebot umfasst eine Vielzahl von Pauschal- und Last-Minute-Reisen sowie
zahlreiche Charter- und Billigfluganbieter. Dariiber hinaus bietet das Unternehmen in diesem Bereich
noch zahlreiche Zusatzprodukte im touristischen Bereich an (bspw. Kreuzfahrten sowie Reiseversicher-

ungen).

Aufgrund der Auswirkungen der Corona-Pandemie hat der Vorstand im vierten Quartal 2020 eine
Veranderung der Strategie beschlossen. Es ist geplant, das Portfolio zukiinftig um weitere
Managementbetriebe zu erweitern. Der Aufbau einer Hotelkette mit eigenen Pachtbetrieben der Marke

»1ravel24“ ist bis auf weiteres nicht geplant.
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Die Geschaftstatigkeit des Segments Immobilien besteht im Ankauf, dem Handel und der Verwaltung

von Grundbesitz und Immobilienbeteiligungen.

Die operative Geschéftstatigkeit jedes Segments wird unmittelbar durch den CEO uberwacht. Auf Basis
kurzer und flexibler Informations- und Kommunikationswege erfolgt eine laufende Bewertung der
Geschéftsentwicklung zur Ableitung von Entscheidungen hinsichtlich Ressourcenallokation und

Performanceoptimierungen.

(Angaben in TEUR) Internet Hotellerie Immobilien Gesamt

12 Monate 12 Monate 12 Monate 12 Monate

2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Umsatzerldse 640 812 1.095 4.377 0 0 1.735 5.189
Sonstige Ertrage 200 171 613 37 0 0 813 208
Marketingaufwand -34 -226 0 -1 0 0 -34 -227
Sonstiger umsatzbezogener Aufwand -336 -256 -260 -1.157 0 0 -596 -1.413
Personalaufwand -596 -287 -279 -1.326 0 0 -875 -1.614
Abschreibungen -3.527 -429 -855 -796 0 0 -4.382 -1.225
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.022 -746 -711 -358 -140 0 -1.873 -1.104
Ergebnis vor Zinsen und -4.676 -962 -396 775 -140 0 -5.213 -186
Ertragsteuern
Uberleitung vom Gesamtergebnis der Segmente zum Periodenergebnis des Konzerns:
Modifizierung und Umsetzung des Anfechtungsvergleichs -115 0
Gesamtergebnis der Segmente -5.213 -186
Konzernergebnis vor Zinsen und Ertragsteuern (EBIT) -5.328 -186
Finanzergebnis -174 -404
Konzernergebnis vor Ertragsteuern -5.502 -590
Ertragsteuerertrag/-aufwand 3.771 -207
Konzernergebnis -1.731 -796
davon entfallen auf beherrschende Anteilseigner -1.533 -990

Eine Uberleitungsrechnung ist (auRer beim Segmentergebnis) nicht notwendig. Zwischen den
Segmenten wurden Umsétze in Hoéhe von TEUR 69 erzielt, die im Konzern vollstandig neutralisiert
wurden. Die Erlauterung des Ergebnisses vor Zinsen und Ertragsteuern auf das Konzernergebnis kann

den Erlauterungen zur Konzern-Gesamtergebnisrechnung enthommen werden.

Im Segment Internet wurden Einzelwertberichtigungen in Héhe von TEUR 47 (Vj.: TEUR 151)

vorgenommen.

Umsétze aus Bestandsversicherungen mit der versicherungen.de GmbH beliefen sich auf 109 (Vj.:

TEUR 147) und Uberschritten die 10 %-Grenze an den Gesamtumsétzen im Segment Internet.
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Die Segmenterlése Internet werden in H6he von TEUR 640 (Vj.: TEUR 812) mit Kunden im

deutschsprachigen Raum erzielt. Die Zuordnung von Erlésen auf geographische Gebiete wird anhand

der jeweiligen Domain vorgenommen, wobei die Domain ,travel24.com“ dem Heimatmarkt der

Gesellschaft zugerechnet wird.

Mit Entkonsolidierung der Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH erfolgte eine Entkonsolidierung aller

Vermdgenswerte im Segment ,Hotellerie®.

Die Verringerung des Segmentvermdgens im Segment ,Internet ist im Wesentlichen auf die

Wertminderung der immateriellen Vermdgenswerte zurtickzufuhren.

Das Segmentvermdgen verteilt sich wie folgt:

(Angaben in TEUR)

Immaterielle Vermdgenswerte (aul3er Marke)

Marke

Nutzungsrechte

Bauten auf fremden Grundstiicken

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlage, Betriebs- und Geschéftsausstattung
Zur verauRerung gehaltene Grundstiicke

Forderungen aus LuL
Aktiver Vertragsposten

Internet

31. Dezember

Hotellerie

31. Dezember

Immobilien

31. Dezember

Gesamt

31. Dezember

Uberleitung von Vermogenswerten der Segmente zu Vermdgenswerten des Konzerns:

Vermodgenswerte der Segmente

Latente Steuern

Forderungen gegen nahestehende Unternehmen
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte
Ertragsteuerforderungen

Sonstige nicht-finanzielle Vermbgenswerte
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Summe Vermogenswerte

2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
0 8 0 902 0 0 910
0 1.350 0 1.350 0 0 2.700
54 345 0 17.913 0 0 54 18.258
0 0 0 2 0 0 0 2
2 3 0 19 0 0 22
19 151 0 709 8 0 27 860
0 0 0 0 20.752 0 20.752 0
224 462 0 0 0 0 224 462
3 29 0 0 0 0 3 29
303 2.348 0 20.895 20.760 0 21.063 23.243
21.063 23.243
1.970 220
470 2.340
161 2
0 0
937 205
509 1.017
25.110 27.026
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6. Geschéftliche Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Als nahestehende Personen im Sinne von IAS 24 gelten Personen und Unternehmen, wenn eine der
Parteien Uber die Moglichkeit verfugt, die andere Partei zu beherrschen oder einen mafgeblichen
Einfluss auszulben. Herr Michael Klemmer als wesentlicher Aktionar und ,ultimate controlling party*
(IAS 24.13) sowie die Mitglieder von Vorstand und Aufsichtsrat der Travel24.com AG und deren nahen
Familienangehérigen wurden als nahestehende Personen eingestuft. Darliber hinaus werden
Unternehmen, auf die die nahestehenden Personen einen beherrschenden Einfluss haben, als

nahestehende Unternehmen qualifiziert.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats und der Vorstand sind als Manager in Schliisselpositionen als
nahestehende Personen im Sinne von IAS 24 anzusehen. Fur weitere Erlauterungen wird auf den

Abschnitt ,VV.11. Angaben zu Organen des Mutterunternehmens® verwiesen.

Zwischen dem aktuellen Vorstand und der Travel24 besteht ein direktes Anstellungsverhéltnis als
abhéngig Beschaftigter. Der Vorstand der Travel24 erhalt flr seine Vorstandstatigkeit von der
Gesellschaft selbst derzeit keine gesonderte Vergltung als Vorstand. Es wird auf die Erlauterungen im

Abschnitt ,VV.11. Angaben zu Organen des Mutterunternehmens® verwiesen.

Die Prokuristen der Travel24 sind nicht den Mitgliedern des Managements in Schliisselpositionen im
Sinne des IAS 24 zuzuordnen, denn Sie stehen in einem direkten Anstellungsverhaltnis und kénnen
durch ihre Stellung keine interne Steuerung der Gesellschaft tibernehmen. Diese erfolgt nur durch den

Vorstand.

Hinsichtlich weiterer Erlauterungen wird auf Kapitel I1.17 ,Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze®

des Konzernanhangs verwiesen.
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Transaktionen mit nahestehenden Unternehmen geméaR IAS 24

Aus verschiedenen Vereinbarungen mit nahestehenden Unternehmen resultieren nachfolgende Ertrage

und Aufwendungen:

Ertréage Aufwendungen
2020 2019 2020 2019
TEUR TEUR TEUR TEUR
Unister Holding
Zinsen 91 91 0 0
91 91 0 0
Unister Travel
Vereinnahmte Kundenzahlungen 0 13 0 0
0 13 0 0
versicherungen.de GmbH
Untervermittlervertrag 0 147 0 0
0 147 0 0
VICUS GROUP AG
Lizenzvertrag 0 0 71 71
0 0 71 71
Vicus Real Estate 11 Leipzig GmbH
Mietvertrag 3 0 149 152
3 0 149 152
Vicus Real Estate Leipzig 14 GmbH
Treuhandvertrag 0 0 1 1
0 0 1 1
BERIXUS GmbH
Managementvertrag 0 175 0 0
0 175 0 0
Hotel- und Betriebsges. Firstenhof Leipzig GmbH
Managementvertrag 297 439 0 0
297 439 0 0
Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & Co. KG
Servicevertrag 0 50 0 0
0 50 0 0
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sowie ausstehende Salden:

Forderungen Verbindlichkeiten
Geschaftsjahr Geschaftsjahr
2020 2019 2020 2019
TEUR TEUR TEUR TEUR
Unister Holding
Kurzfristiges Darlehen 0 85 0 0
Abrechnung aus Lieferungen und Leistungen 0 0 1
Umsatzsteuer 0 0 84
0 85 0 85
Unister Travel
Fulfillment-Vertrag inkl. Korrektur 0 2.183 0 2.302
0 2.183 0 2.302
versicherungen.de GmbH
Abrechnung Lieferungen und Leistungen 0 10 0 0
0 10 0 0
Ad Up Technology AG
Abrechnung Lieferungen und Leistungen 0 0 0 11
0 0 0 11
Vicus Real Estate Leipzig 14 GmbH
Treuhandvertrag 0 0 0 1
0 0 0 1
Vicus Real Estate Leipzig 11 GmbH
Mietvertrag 0 0 382 164
0 0 382 164
Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH
Darlehen 0 0 2.984 0
0 0 2.984 0
VICUS GROUP AG
Divers 0 0 311 42
Anfechtungsvergleich 0 0 1.000 0
0 0 1.311 42
Hotel- und Betriebsges. Firstenhof Leipzig GmbH
Managementvertrag 30 43 0 0
30 43 0 0
Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & Co. KG
kurzfriste Auslagen 21 19 0 0
21 19 0 0
Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH
Darlehen 0 0 300 0
Managementvertrag/Betrieb 0 25
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0 0 325 0

MAINVILLE GmbH
Darlehen 419 0 0 42
419 0 0 42

Die im Jahr 2017 mit der Unister Holding sowie weiteren Gesellschaften des Unister-Konzerns
geschlossene Aufrechnungs- und Anfechtungsvereinbarung wurde im Geschéftsjahr 2020 modifiziert
wirksam umgesetzt. Diese Vereinbarung regelt die Abwendung von mdéglichen Anfechtungsrisiken fir
die Travel24, den Ausgleich und Verzicht samtlicher gegenseitiger Forderungen und Verbindlichkeiten
zwischen den Vertragsparteien und die Klarstellung der Eigentumsrechte an Travel24-Domains. Die
vereinbarte Ausgleichszahlung tber TEUR 1.000 zur Durchfiihrung des Anfechtungsvergleichs wurde
von der Vicus Group AG beglichen. Die Zahlungsverpflichtung der Travel24 besteht nunmehr
gegeniber der Vicus Group AG. Samtliche Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber den
Gesellschaften des Unister-Konzern wurden eliminiert. Die gebildeten Einzelwertberichtigungen wurden
entsprechend aufgel@st.

Im Berichtsjahr bestand weiterhin das Darlehen mit der Unister Holding. In diesem Zeitraum wurden
keine Tilgungen vorgenommen. Der Zinssatz auf die Darlehensforderung betréagt weiterhin 7,5 %. Es

wurden fir das gesamte Geschéftsjahr 2020 Zinsen in Rechnung gestellt.

Geschéafte mit der VICUS GROUP AG

Travel24 hatte im September bzw. Oktober 2017 einen Sale-and-Lease-Back-Vertrag inkl. eines
Nachtrages geschlossen. Der Vertrag war schwebend unwirksam unter der aufschiebenden Bedingung,
dass Travel24 die Erflllung des Vertrages verlangt, was Travel24 im Marz 2018 getan hat. Gegenstand
des Vertrages ist einerseits der Verkauf der Domain travel24.com und weiterer kleinerer Domains der
Travel24 an den Aktionar VICUS GROUP AG gegen Zahlung eines mittleren sechsstelligen Betrages.
Andererseits wird der Travel24 zeitgleich das umfassende, ausschlie3liche und unbeschrankte
Nutzungsrecht an den Domains gegen Gewdahrung einer monatlichen Lizenzgebihr eingeraumt. Es
besteht ein Rlckkaufsrecht zum Marktpreis. Die Sale-and-Lease-Back-Transaktion diente der
Zufuhrung von Liquiditat. Dabei war und ist die Nutzung der Domains fir die Geschéftstatigkeit der
Gesellschaft vollumfénglich sichergestellt. Eine Vereinbarung zum Rickkauf der Domains wurde zum
28.02.2021 geschlossen.

Aus der modifizierten Umsetzung des Anfechtungsvergleichs besteht eine Verbindlichkeit tber TEUR
1.000.

Durch die kurzzeitige Ubernahme eines Hotels in Kéln im Juni 2018 wurde ein Mietvertrag mit der VICUS
Real Estate Kéln 2 GmbH geschlossen, welcher am 03. Juli 2018 durch die vorlaufige Insolvenz der

vormaligen Eigentimer- und Betreibergesellschaft ruhend gestellt werden musste. Die daraufhin


http://www.travel24.com/
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entstandenen Kosten wurden der VICUS Real Estate Kéln 2 GmbH weiterbelastet. Die Gesellschaft
wurde in 2019 verauf3ert. Ein daraufhin geschlossener Vergleich mit der Vicus Group AG regelt die

Ubernahme der entstandenen Kosten durch die Vicus Group AG.

Die Travel24 Betriebs- und Verwaltungs GmbH veraufRerte am 29.09.2020 23 % ihrer
Geschéftsanteile an der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft an die Vicus Group AG. Mit dem
Verkauf der Anteile geht eine Anderung des Treuhandvertrages einher. Die Beurkundung erfolgte am
29.01.2021.

Im Oktober 2020 erwarb die Travel24 Beteiligung GmbH 100% der Anteile an der Vicus Real Estate
Leipzig 37 GmbH, welche zu 89,9% der Anteile an er HUMNOR GmbH beteiligt ist. Die HUMNOR GmbH
war Eigentimerin von zwei Immobilienobjekten. Diese wurden Ende 2020 sowie im Januar 2021

erfolgreich mit Gewinn verauRRert.

Im Berichtsjahr gewahrte die HUMNOR GmbH der Vicus Group AG Darlehen in H6he von insgesamt
EUR 3.510.000,00. Die Ruckzahlung wird zum 31. Dezember 2021 vereinbart. Die Darlehen werden

mit 3% p.a. verzinst.
Weiterhin gewéhrte die Vicus Group Darlehen tUber TEUR 283. Die Rickzahlung wird zum 31.
Dezember 2022 vereinbart. Die Darlehen werden mit 3% p.a. verzinst. Tilgungen wurden im

Berichtsjahr nicht vorgenommen.

Geschafte mit der Vicus Real Estate Leipzig 14 GmbH

Im Méarz 2017 wurde ein Treuhandvertrag zwischen der Travel24 Hotel Betriebs- und Verwaltungs
GmbH (Treugeber) und der VICUS Real Estate Leipzig 14 GmbH (Treuhander) geschlossen. Hierbei
halt der Treuhander 49 % der Anteile an der Travel24 Hotel Betriebsgesellschaft mbH fir den Treu-
geber. Der Treuhander ist verpflichtet im Sinne des Treugebers zu handeln. Dafir bekommt der
Treuhander jahrlich ein Entgelt von EUR 500.

Geschafte mit der Vicus Real Estate Leipzig 11 GmbH

Im Februar 2018 wurde ein Mietvertrag mit der VICUS Real Estate Leipzig 11 GmbH Uber die neuen
Geschéftsraume der Travel24 in der Salomonstralie 25a, Leipzig, abgeschlossen. Der
Mietzahlungszeitraum begann im Juni 2018. Fir die mietzinsfreie Zeit wurde eine entsprechende
Verbindlichkeit in Héhe von TEUR 28 passiviert, die Uber die Laufzeit entsprechend aufgeldst wird.
Fur die Renovierung der Geschéaftsraume wurde ein Baukostenzuschuss gewahrt, der in ein Darlehen

umgewandelt wurde. Aus diesem Darlehen besteht eine Verbindlichkeit in Héhe von TEUR 85. Das

Darlehen wird mit 3% p.a. verzinst.
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Geschéafte mit der Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH

Im Berichtsjahr gewahrte die Vicus Real Estate Leipzig 23 GmbH ein Darlehen in Héhe von TEUR
5.151. Die Riickzahlung wird zum 31. Dezember 2021 vereinbart. Die Darlehen werden mit 3% p.a.

verzinst.

Geschafte mit der Hotel- und Betriebsges. Firstenhof Leipzig GmbH

Im November 2018 wurde ein Managementvertrag fir ein Hotel in Leipzig mit der Hotel- und
Betriebsges. Firstenhof Leipzig GmbH abgeschlossen. Die Travel24 Gibernimmt das Management inkl.
diverser Nebenleistungen und erhalt daflir einen Fixbetrag plus einen variablen Ergebnisbeitrag vom
NOP (net operating profit). Im Betriebsjahr wurden Umsétze in Hohe von TEUR 170 (Vj.: TEUR 439)
mit der Hotel- und Betriebsges. Firstenhof Leipzig GmbH erzielt.

Geschafte mit der Hotel Leipzig Ringmessehaus Leipzig GmbH & Co.KG

Im April 2017 wurde ein Mietvertrag zwischen der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH und
der Hotel Leipzig Ringmessehaus Leipzig GmbH & Co.KG geschlossen. Das Mietverhéltnis begann mit
Ubergabe des Objektes im Oktober 2017 und ist auf eine Laufzeit von 22 Jahres mit Option von weiteren
2 x 4 Jahren geschlossen. Dabei ist der Mieter fiir die ersten drei Monate nach Ubergabe des Objektes
von der Mietzinszahlungspflicht befreit, danach betragt der Mietzins TEUR 100 pro Monat.

Der Mieter verpflichtet sich nach Beendigung des Mietverhaltnisses das Mietobjekt vollstandig geraumt
an den Vermieter zurlickzugeben. Die Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesell. mbH bildet aus diesem
Grund, Uber die Mindestlaufzeit eine entsprechende Ansammlungsruckstellung fir die
Ruckbauverpflichtung. Im Geschéftsjahr belauft sich der Aufwand auf TEUR 2 (Vj.: TEUR 4).

Geschafte mit der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH

Im Juli 2017 wurde ein Managementvertrag fir das Travel24 Hotel Leipzig-City abgeschlossen. Die
Travel24 Gbernimmt das Management inkl. diverser Nebenleistungen und erhalt dafiir einen Fixbetrag
plus einen variablen Ergebnisbeitrag vom NOP (net operating profit). Im Betriebsjahr wurden Umséatze
in Hohe von TEUR 71 (Vj.: TEUR 171) mit der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH erzielt.

Geschéfte mit der MAINVILLE GmbH
Im Berichtsjahr gewahrte die HUMNOR GmbH der MAINVILLE GmbH ein Darlehen in Hohe

von TEUR 1.043. Die Riickzahlung wird zum 31. Dezember 2021 vereinbart. Die Darlehen werden

mit 3% p.a. verzinst.

7. Finanzielles Risikomanagement
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Der Konzern betreibt ein finanzielles Risikomanagement, welches alle Tochterunternehmen umfasst,
und das zentral auf Konzernebene organisiert wird. Das vorrangige Ziel des finanziellen Risiko-
managements besteht darin, fur die Konzernunternehmen im operativen Geschéft die notwendige

Liquiditat bereitzustellen und die finanzwirtschaftlichen Risiken zu begrenzen.

Der Konzern ist durch den Gebrauch seines Finanzinstrumentariums Risiken ausgesetzt, die sich

insbesondere durch Veranderung der Bonitét der beteiligten Vertragspartner ergeben.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen erlautern die Auffassungen des Konzerns zu den folgenden
Risikogruppen: Marktrisiko, Kreditrisiko und Liquiditatsrisiko. Weiterhin werden die Ziele, Strategien und
Verfahren zur Steuerung sowie die Methoden zur Bemessung der Risiken angegeben. Darliber hinaus
erfolgen Angaben zum Risikomanagement-System im Risikobericht des Lageberichts. Es ergeben sich

keine Anderungen an diesen Zielen, Strategien und Verfahren zu deren Steuerung.

Marktrisiko

Zinsrisiko
Zinstragende Finanzinstrumente bestehen im Wesentlichen aus Forderungen gegen/Verbindlichkeiten
gegeniber nahestehenden Unternehmen. Das bestehende Zinsrisiko wird aktuell als unwesentlich

eingeschatzt, da insbesondere keine variabel verzinsten Vermégenswerte und Schulden bestehen.
Einer Zinssensitivitatsanalyse wird nicht durchgefihrt, da das Zinsrisiko als insgesamt unwesentlich
eingeschatzt wird. Demnach unterliegen alle zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewerteten Finanz-

instrumente mit fester Verzinsung keinen Zinsénderungsrisiken im Sinne des IFRS 7.

Sonstige Preisrisiken

IFRS 7 verlangt im Rahmen der Darstellung zu Marktrisiken auch Angaben dariber, wie sich
hypothetische Anderungen von Risikovariablen auf Preise von Finanzinstrumenten auswirken. Als
Risikovariablen kommen insbesondere Bérsenkurse oder Indizes in Frage. Zum 31. Dezember 2020 -

wie auch im Vorjahr - bestanden keine wesentlichen derartigen Risiken innerhalb des Konzerns.

Wechselkursrisiko

Da der Konzern ausschlie3lich im Wahrungsgebiet des Euro tatig ist, besteht kein Wechselkursrisiko.

Eine Sensitivitatsanalyse eribrigt sich.

Bei der Gesellschaft bestehen keine wesentlichen Marktrisikokonzentrationen.

Kreditrisiko

Der Konzern ist aus seinem operativen Geschéft und aus Finanzierungsaktivitaten einem Ausfallrisiko

ausgesetzt. Fir alle den origindren Finanzinstrumenten zugrundeliegenden Leistungsbeziehungen gilt,
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dass zur Minimierung des Ausfallrisikos in Abhangigkeit von Art und Hohe der jeweiligen Leistung
Sicherheiten verlangt oder historische Daten aus der bisherigen Geschéftsbeziehung, insbesondere
dem Zahlungsverhalten, genutzt werden. Soweit bei den einzelnen finanziellen Vermogenswerten
Ausfallrisiken erkennbar sind, werden diese Risiken durch Wertminderungen erfasst. Die Geschéafts-
leitung ist regelmaRig in die diesbeziglichen Entscheidungen zur Risikovorsorge eingebunden. Das
maximale Ausfallrisiko wird durch die Buchwerte der in der Bilanz angesetzten finanziellen

Vermdgenswerte abziiglich verwertbarer Sicherheiten ausgedriickt.

Die Kategorie der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen Dritte ist fiir den Konzern von
hoher Bedeutung. Wesentliche Forderungsausfélle entstanden vor allem im Bereich der
Flugvermittiung. Uneinbringliche Forderungen wurden in signifikanter Hohe abgeschrieben.
Zweifelhafte Forderungen wurden an Inkassounternehmen ibergeben. Die mit der Ubergabe der
Forderungen an externe Inkassounternehmen entstehende Kosten werden durch die Travel24

getragen. Der Umfang dieser Kosten ist gering.

Die verbleibenden Kreditrisiken werden anhand der folgenden Altersanalyse dargestellt:

davon zum davon zum Abschlussstichtag nicht wertgemindert,
Abschluss- obwohl tberfallig in den folgenden Zeitbandern
stichtag
(Angaben in TEUR) weder
wertgemin-
dert noch
Bilanzstichtag Buchwert Gberfallig
. von 31 bis  von 91 bis von 181 .
3%'51.?6 zu 90 zu 180 bis zu 360 ka; 3660
9 Tage Tage Tage 9
Forderungen aus 31. Dezember
) 9 2020 224 69 0 1 1 114 39
Lieferungen und
Leistungen
31. Dezember
2019 462 94 5 7 69 67 219
Forderungen gegen 31. Dezember
nahestehenden 2020 470 449 15 15 419 0 21
Unternehmen
31. Dezember
2019 2.340 43 20 0 0 0 2.277
31. Dezember
Aktiver 2020 3 3 - - - - -
Vertragsposten
31. Dezember
2019 29 29 - - - - -
31. Dezember
Sonstige finanzielle 2020 161 161 - - - - -
Vermodgenswerte

31. Dezember
2019 2 2 - - - - -

31. Dezember

Zahlungsmittel 2020 509 509 B " B N N
31. Dezember

2019 1.017 1.017 - - - - -
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Risikokonzentrationen hinsichtlich des Kreditrisikos bestehen, wenn eine Konzentration von
Forderungen gegen eine Partei vorliegt. Eine solche wird immer dann angenommen, wenn gegeniiber
einem Schuldner (oder diesem nahestehenden Personen) mehr als TEUR 250 (netto) ausstehend sind.
Bei der Travel24 bestehen im Berichtsjahr Kreditrisikokonzentrationen in Bezug auf ausstehende
Salden (vor Wertberichtigung) mit der MAINVILLE GmbH in H6he von TEUR 419. Im Geschéftsjahr
wurden zum Stichtag Wertberichtigungen auf tUberféllige Leistungsforderungen gegen Dritte in Hohe
von TEUR 47 (Vj.: TEUR 48) erfasst. Fur die anderen weder wertgeminderten noch Gberfalligen
Forderungen bestanden zum Abschlussstichtag keine Anzeichen, dass die Schuldner ihren Zahlungs-

verpflichtungen nicht nachkommen kdnnen.
Liquiditatsrisiko

Um die Zahlungsfahigkeit sowie die finanzielle Flexibilitat innerhalb des Konzerns sicherzustellen,
prognostiziert die Travel24 innerhalb eines festen Planungszeitraums von einem Jahr ihre bendtigten
finanziellen Mittel mittels einer Liquiditatsvorschau und halt eine entsprechende Liquiditatsreserve in
Form von Barmitteln bei diversen Geschaftsbanken vor. Unter der zugrundeliegenden Going-Concern-
Pramisse und deren Grundlagen (vgl. Abschnitt 1.2. Grundlagen der Rechnungslegung) geht die

Travel24 davon aus, die Zahlungsfahigkeit auch weiterhin aufrecht erhalten zu kénnen.

Zum 31. Dezember 2020 weisen die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns nachfolgend

dargestellte Falligkeiten auf:

Angabe der undisktonierten vertraglichen vereinbarten
Zahlungsmittelabflusse

(Angaben in TEUR)

Bilanzstichtag Buecr?w
. von31l von91bis von 181 .
Summe 3%'51.?6 bis zu 90 zu 180 bis zu 360 kal?; 3e60
9 Tage Tage Tage 9
31. Dezember 15.032 - - - 15.032
. . 15.032
Finanzverbind- 2020 5.08
lichkeiten
31. Dezember 0 -
2019
Verbindlichkeiten aus 31. Dezember 1.077 1.077 1.077
. 2020
Lieferungen und
Leistungen
g 31. Dezember 232 232 232
2019
L . 31. Dezember 5.002 5.002 5.002
Verbindlichkeiten 2020 :
gegeniiber nahestenden
Unternehmen
31. Dezember 2.604 2.604 2.604

2019
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31. Dezember

Anzahlungen von Kunden 2020

31. Dezember 33 33 33
2019
31. Dezember 622 622 - 44 153 425
Sonstige finanzielle 2020
Verbindlichkeiten
31. Dezember 610 990 138 400 91 12 349
2019
31. Dezember 21.733 21.733 6.079 44 153 15.457
2020
Gesamt
31. Dezember 3.478 3.858 3.006 400 91 12 349

2019

Risikokonzentrationen hinsichtlich des Liquiditatsrisikos bestehen, wenn eine Konzentration von
Zahlungen zu einem bestimmten Zeitpunkt oder innerhalb eines Monats féllig ist. Eine solche wird immer
dann angenommen, wenn Zahlungen zu einem Zeitpunkt oder innerhalb eines Monats fallig werden,
die mehr als die Halfte der zum jeweiligen Berichtszeitpunkt verfligbaren liquiden Mittel ausmachen. Bei

der Gesellschaft bestehen regelmafiig keine Liquiditatsrisikokonzentrationen.

Inkassorisiko
Die Travel24 ubergibt zweifelhafte Forderungen insbesondere aus der Flugvermittiung im Segment
Internet an Inkassounternehmen. Die Travel24 tragt die Forderungsausfélle bei uneinbringlichen

Forderungen.

8. Zusatzliche Angaben zum Kapitalmanagement

Der Konzern steuert sein Kapital mit dem Ziel, die Kapitalkosten des Konzerns zu minimieren und
gleichzeitig die Balance zwischen Cashflow-Volatilitdt und finanzieller Flexibilitdt zu halten. Um dieses
Ziel zu erreichen, ist u. a. das Verhéltnis von Eigen- zu Fremdkapital entsprechend zu optimieren. Als
SteuerungsgroRe fir das Verhéltnis zwischen Eigen- und Fremdkapital wird die Kennzahl
Eigenkapitalquote herangezogen. Die Kennzahl Eigenkapitalquote ist definiert als prozentuales
Verhdltnis des Eigenkapitals zum gemanagten Kapital. Aktuell bewegt sich das Unternehmen innerhalb
des festgelegten Zielkorridors. Dieser wurde fir das Berichtsjahr auf eine Eigenkapitalquote von 8 — 15
% festgelegt. Die wesentlichen Entscheidungen zur Finanzierungsstruktur werden vom Vorstand

getroffen.

Das Unternehmen unterliegt keinen externen Mindestkapitalanforderungen. Die nachfolgende Tabelle

stellt die oben aufgefiihrten Kennzahlen im Berichtszeitraum dar:
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(Angaben in TEUR) Stichtag per
31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
Eigenkapital 2.476 3.028
Fremdkapital 22.634 23.999
Gemanagtes Kapital 25.110 27.026
Zahlungsmittel 509 1.017
Eigenkapitalquote in % 10% 11%

9. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Die Ereignisse nach dem Bilanzstichtag werden soweit mdglich chronologisch wiedergegeben.

Nachdem die Travel24 Group Ende 2020 die Geschaftstatigkeit im Segment Immobilien durch Erwerb
einer ersten Immobilienbeteiligung aufgenommen hat, konnte die Travel24 Group bereits im Januar eine
erste Immobilie erfolgreich am Markt verauBBern. Aus der Transaktion resultiert ein Gewinn in

zweistelliger Millionenhéhe.

Die VICUS GROUP AG, Herr Michael Klemmer, Herr Gabriel Schitze und Herr Reiner Eenhuis hatten
im November 2020 ein gemeinsames Pflichtangebot zum Erwerb samtlicher Aktien der Travel24 Group
nach Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz (WpUG) veréffentlicht. Im Januar und Februar 2021
erhielt die Travel24 Group Stimmrechtsmitteilungen und Korrekturen fritherer Stimmrechtsmitteilungen,
die unter anderem die Veranderungen in den Stimmrechtsbestanden durch Annahme des Angebots

durch Aktiondre nach Vollzug des Pflichtangebots widerspiegeln.

Ende 2020 hat die Travel24 Group weitere 23% ihrer Anteile an der Travel24 Hotel Leipzig
Betriebsgesellschaft mbH verkauft. Die notarielle Beurkundung der Verauf3erung erfolgte im Januar
2021.

Im Februar hat die Travel24 Group die Rechte an der Domain www.travel24.com von der VICUS
GROUP AG zuruckerworben. Der Kaufpreis entsprach dem damaligen Ver&duRerungspreis. Die
Travel24 Group hatte 2017 die alleinigen Nutzungsrechte an die VICUS GROUP AG verkauft und
Ubertragen. Damit verbunden war eine entgeltliche und ausschlie3liche Lizenz an die Travel24 Group

zur Nutzung der Domain fur die Auslibung der Geschéftstatigkeit des Konzerns im Segment Internet.

Ebenfalls im Februar hat die Travel24 Group eine Vereinbarung Uber Schadensfallangelegenheiten mit

der Hotel Leipzig Ringmessehaus GmbH & Co. KG als Vermieterin des Objekts des Travel24 Hotel
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Leipzig-City getroffen. Die Travel24 Group hat sich zur Zahlung eines mittleren sechsstelligen
Eurobetrages zur Abgeltung von drei Rechtsstreitigkeiten mit Baufirmen hinsichtlich Mangelhaftung und
Gewahrleistung aus dem Bau des Travel24 Hotel Leipzig-City verpflichtet. Im Gegenzug ubernimmt die
Ringmessehaus GmbH & Co. KG das Prozessrisiko der Verfahren. In einem Verfahren wurde die Option

einer Erstattung bei positiven Prozessergebnis vereinbart.

Im Marz erfolgte die Durchfihrung der von der Hauptversammlung der Travel24 Group am 17.
September 2020 beschlossenen Barkapitalerh6hung. Die Neuen Aktien konnten vollstéandig platziert
werden. Die vollstandige Zeichnung fihrte zu einem Mittelzufluss von EUR 8 Mio. Die Mittel flieRen in
den Aufbau des neuen Segments Immobilien, wobei der Schwerpunkt im Ankauf von Immobilien in den

Bereichen Forschung, Technologie, Wissenschaft und ¢ffentliche Hand liegen soll.

Ebenfalls im Méarz hat die Travel24 Group mittelbar Uber ihre 100%ige Tochtergesellschaft, die Travel24
Beteiligung GmbH, erfolgreich den Erwerb eines Forschungscampus bei Aachen mit einer
Bruttogeschossflache von etwa 23.250 gm im Rahmen eines Share Deals abgeschlossen. Die Travel24
Beteiligung GmbH hélt nun 92,5 % an der Objektgesellschaft. Verkauferin der Mehrheitsanteile an der
Objektgesellschaft war die MK Value Shares GmbH mit Sitz in Leipzig. Es konnte ein Kaufpreis von
32,5 Mio. EUR vereinbart werden, welcher deutlich unter dem von einem global tatigen, namhaften
Beratungsunternehmen ermittelten Marktwert liegt. Die Liegenschaft bei Aachen ist zudem bereits zu
groRen Teilen an ein namhaftes skandinavisches Technologieunternehmen als Ankermieter verpachtet.
Zusatzlich bietet das Areal nach heutigem Stand Nachverdichtungsflachen fir potenziell weitere rund
8.000 gm BGF. Bereits heute gibt es Mietanfragen fir diese neu zu schaffenden Mietbereiche. Die

Zielmiete der Liegenschaft liegt derzeit bei jahrlich ca. 2,1 — 2,3 Mio. Euro.

Schliellich erhielt die Travel24 Group im Marz ein Verlangen auf Einberufung einer aul3erordentlichen
Hauptversammlung von der MK Value Shares GmbH. Die beantragten Tagesordnungspunkte sind die
Umfirmierung der Gesellschaft in German Values Property Group AG, die Anderung des
Unternehmensgegenstands in das Betreiben von Immobiliengeschéften, die Schaffung eines neuen
genehmigten Kapitals in H6he von 50 % des Grundkapitals, die Erméachtigung zur Ausgabe von
Wandelschuldverschreibungen bis zu EUR 100 Mio. und die Schaffung eines entsprechend bedingten
Kapitals, die Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien, die Erganzungswahl zum Aufsichtsrat sowie
weitere Satzungsanderungen. Der Vorstand hat unverziglich eine entsprechende auf3erordentliche

Hauptversammlung einberufen, welche am 22. April 2021 stattfindet.

Weitere Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetreten
und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz bertlicksichtigt sind, sind nicht

bekannt.
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10. Angaben zu Anteilen an anderen Unternehmen gem. IFRS 12

Beziglich der Angaben zu Name und Sitz bzw. Anteil am Kapital der Tochtergesellschaften wird auf
V.14 Angaben zum Anteilsbesitz verwiesen. Anteile Dritter bestehen an der Hotel Perlengraben Kdln
GmbH & Co. KG mit 5,1 % (Vj.: 5,1 %). Da es sich bei der Gesellschaft um eine Kommanditgesellschaft
handelt, wirden etwaige Ergebnisanteile der Minderheitsgesellschafter als kurzfristige Finanz-
verbindlichkeiten ausgewiesen werden. Der Anteil am Eigenkapital der jeweiligen Dritten entspricht
ihrem Stimmrechtsanteil. Im Berichtsjahr hat die Hotel Kéln Perlengraben GmbH & Co. KG ein negatives
(handelsrechtliches) Ergebnis erzielt, sodass dem Dritten ein Verlust von TEUR 0,3 (Vj.: TEUR -0,4)

zugewiesen wurde.

AulRerdem wurden 51 % der Anteile an der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH von Dritten
gehalten. Mit Ubergang der darin enthaltenen Anteile von 2 % auf die VICUS GROUP zum 30.06.2020,
ist die Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft nicht mehr als Tochterunternehmen zu betrachten.
Der Ergebnisanteil ist als Minderheitenanteil im Eigenkapital ausgewiesen. Im Geschéaftsjahr wurde ein
Verlust in Hohe von TEUR 198 (Vj.: TEUR 194) Dritten zugewiesen. Samtliche Vermdgenswerte und
Schulden wurden zum 30.06.2020 entkonsolidiert. Der Beteiligungsbuchwert nach der
Entkonsolidierung ist negativ. Bis zur Aufholung des Wertes erlbrigt sich die Angabe der aggregierten

anteiligen Betrage zu den Angaben nach IFRS 12.21 (c).

Die Anteile Dritter (als kurzfristige finanzielle Verpflichtung) werden zum Periodenende mit TEUR 1.557
(Vj.: TEUR 576) bewertet. Dividende oder Entnahmen auf die Anspriche Dritter wurden im Berichtsjahr

weder beschlossen noch ausgeschittet.

Fur die treuhanderisch gehaltenen Anteile der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH ist der
Treuhander im Falle einer Insolvenz der Travel24.com AG oder der Travel24 Hotel AG berechtigt binnen

eines vertraglich geregelten Zeitraums die Anteile zu verkaufen oder abzutreten.

Die Hotel Koln Perlengraben GmbH & Co. KG hat nach der VerauRRerung der Immobilie in 2015 ihr
Darlehen gegeniber der Travel24 groftenteils getilgt. Es verbleibt eine Verbindlichkeit in Héhe von
TEUR 500 (Vj.: TEUR 493). Zum Stichtag weist die Gesellschaft ein negatives Eigenkapital von
TEUR 501 (Vj.: TEUR 495) aus. Die Hotel Perlengraben Kéln GmbH & Co. KG hat im Berichtsjahr ein
EBIT von TEUR -6 (Vj.: TEUR -9) erzielt.

Beschrankungen der Travel24 in Bezug auf die Ausiibung ihrer Gesellschafts- und Stimmrechte an der
KG bestehen nicht.
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11. Angaben zu Organen des Mutterunternehmens

Mitglied im Vorstand

Mitgliedschaft in gesetzlich zu bildenden Aufsichtsrats- und
vergleichbaren Kontrollgremien in anderen Unternehmen

Armin Schauer

Vorsitzender
Vorstand

Jahr der Erstbestellung 2011,
Wiederbestellung 2017
ausgeschieden zum 30.06.2020

keine

Ralf Drager

Vorsitzender
Vorstand

Vorstand seit 01.07.2020

keine

Vorstand

Als Vorstand der Travel24 war im Geschéftsjahr 2020 bestellt und im Handelsregister eingetragen:

Armin Schauer, Langgons (bis 30.06.2020)
Ralf Drager, Bad Homburg (seit 01.07.2020)
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Der Vorstand der Travel24 erhalt fir seine Vorstandstatigkeit von der Gesellschaft selbst eine

Vergitung, die sich in folgende Gehaltsbestandteile unterteilt:

Armin Schauer
Gewahrte Zuwendungen/

Zugeflossene Zuwendungen Vorstandsvorsitzender
TEUR Datum Austritt 30. Juni 2020
2019 2020 2020 (Min) 2020 (Max)
Festvergitung (IAS 24.17a) 260 130 130 130
Nebenleistungen (IAS 24.17a) 8 33 1 33
Summe 268 163 131 163
Einjahrige variable Vergitung (IAS 24.17a) 60 0 30 30
Mehrjéahrige variable Vergutung (IAS 24.17a) 75 0 0 0
Summe 135 0 30 30
Versorgungsaufwand (IAS 24.17a) 14 7 7 7
Gesamtvergltung 417 170 168 200

Dem Vorstand stehen gemaf seinem Vertrag erfolgsabhangige Vergitungsbestandteile zu:

Eine Vergitung in Form von Aktien oder Aktienoptionen besteht nicht. Herr Schauer als Vorstand war
mit einem Kapitalanteil von 2 % Grindungsgesellschafter der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesell-
schaft mbH. Mit Beendigung der Vorstandstatigkeit zum 30.06.2020 wurden die Anteile an die VICUS
GROUP verauRBert.

Es besteht ein Anspruch auf einen Dienstwagen zur dienstlichen und privaten Nutzung im Wert von
TEUR 60 netto (IAS 24.17a). Im Todesfall stehen der Ehefrau und den unterhaltsberechtigten Kindern

die Fortzahlung der Beziige fiir sechs Monate zu.

Am 01.Juli 2020 wurde Herr Ralf Drager zum Vorstand ernannt. Fur seine Vorstandstatigkeit erhalt Herr

Drager von der Gesellschaft weiterhin eine Vergltung entsprechend seines Angestelltenvertrages.
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Gewahrte Zuwendungen/
Zugeflossene Zuwendungen

Ralf Drager

Vorstandsvorsitzender

TEUR Datum Eintritt 1. Juli 2020
2019 2020 2020 (Min) 2020 (Max)
Festvergitung (IAS 24.17a) 0 48 48 48
Nebenleistungen (IAS 24.17a) 0 7 7 7
Summe 0 55 55 55
Einjahrige variable Vergiitung (IAS 24.17a) 0 19 0 19
Mehrjahrige variable Vergitung (IAS 24.17a) 0 0 0 0
Summe 0 19 0 19
Versorgungsaufwand (IAS 24.17a) 0 5 5 5
Gesamtvergutung 0 79 60 79

Es besteht ein Anspruch auf eine zielabhdngige Pramie auf Basis individuell geschlossener

Zielvereinbarungen in Hohe von 40% des fixen Bruttojahresgehaltes.

Zu den weiteren Angaben nach § 314 Abs. 1 Nr. 6 a Satz 5 - 8 HGB wird auf den Vergutungsbericht im

Konzernlagebericht verwiesen.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat der Travel24 besteht gemal § 95 AktG i. V. mit § 8 der Satzung aus drei Mitgliedern.

In der Zeit vom 1. Januar 2020 bis zum Zeitpunkt dieser Berichterstattung setzte sich der Aufsichtsrat

wie folgt zusammen:

Mitglied im Aufsichtsrat

Mitgliedschaft in gesetzlich zu bildenden
Aufsichtsrats- und

vergleichbaren Kontrollgremien in
anderen Unternehmen

Michael Klemmer

Vorstandsvorsitzender der VICUS GROUP AG,

Leipzig und Geschéftsfiihrer diverser
Objektgesellschaften der Vicus-Gruppe

Mitglied im Aufsichtsrat vom 28. September 2017
bis 17. September 2020,

stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender vom

17. Oktober 2017 bis 17. September 2020

keine




-F131-

Jens Wiesner keine
Steuerberater

Mitglied im Aufsichtsrat seit 16. Oktober 2019,
Aufsichtsratsvorsitzender seit 12. November 2019

Peter Maurer-Teufert keine

Senior Transaction Manager in der
Immobilienbranche,

VICUS GROUP AG

Mitglied im Aufsichtsrat vom 16. Oktober 2019
bis 31. Marz 2021

Dr. René Laier

Rechtsanwalt

Mitglied im Aufsichtsrat seit 18. September 2020,

stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

seit 25. September 2020

Mandat Immovaria Real Estate AG

Till Botz

Syndikusrechtsanwalt,
VICUS GROUP AG

Mitglied im Aufsichtsrat seit 22. April 2021

keine

Die Aufsichtsrate haben im Geschéftsjahr 2020 eine Vergltung von der Gesellschaft erhalten. Der

Vorsitzende des Aufsichtsrats erhalt jahrlich TEUR 18, der stellvertretende Vorsitzende des

Aufsichtsrates TEUR 10 und ein einfaches Aufsichtsratsmitglied TEUR 7,5. Aufsichtsratsmitglieder, die

nur wahrend eines Teils eines Geschéftsjahres dem Aufsichtsrat angehdrt haben, erhalten die

Vergitung entsprechend der Dauer ihrer Aufsichtsratszugehorigkeit (pro rata temporis). Sofern der

Vorsitzende des Aufsichtsrats, der stellvertretende Vorsitzende des Aufsichtsrats oder das einfache

Aufsichtsratsmitglied in einem Arbeits- oder Dienstverhéltnis als geschéaftsfihrendes Organ oder

abhangiger Beschaftigter mit einem Aktionar der Travel24.com AG, mit einem mit einem Aktionar der

Travel24.com AG im Sinne des § 15 Aktiengesetz verbundenen Unternehmen, mit einem gesetzlichen
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Vertreter eines Aktionars der Travel24.com AG oder mit einem gesetzlichen Vertreter eines mit einem
Aktionar der Travel24.com AG im Sinne des § 15 Aktiengesetz verbundenen Unternehmen stehen, ist
die Vergutung der Aufsichtsratsmitglieder der Travel24.com AG mit ihrer Vergiitung durch den Aktionar
oder durch dessen gesetzlichen Vertreter bzw. durch das mit dem Aktionar verbundene Unternehmen

oder durch dessen gesetzlichen Vertreter abgegolten.

Daraus ergeben sich im Geschéftsjahr nachfolgende Vergitungen:

Aufsichtsratsvergiitungen

Geschaéftsjahr

2020 2019
TEUR TEUR
Markus Hennig 8 15
Aufsichtsrat 0 14
Anwaltstéatigkeit 8 1
Konrad Bosl 0 6
Aufsichtsrat 0 6
Beratungstatigkeit 0 0
Michael Klemmer 0 0
Dr. René Laier 3 0
Jens Wiesner 28 0
Aufsichtsrat 18 0
Steuerberatertatigkeit 10 0
Peter Maurer-Teufert 0 0
Gesamt 39 21

Zum Stichtag 31. Dezember 2020 werden keine Aktien oder Optionen von den Vorstdnden und

Aufsichtsraten gehalten.

Zum Vorjahresstichtag 31. Dezember 2019 hielt Herr Michael Klemmer unveréandert 390.122 Aktien.

Zuschiisse/Kredite und Haftungsverhéltnisse zu Gunsten der Organmitglieder

Es wurden keine Zuschusse/Kredite an die Organmitglieder gewahrt. Die Gesellschaft ist keine

Haftungsverhaltnisse zu Gunsten von Vorstands-/Aufsichtsratsmitgliedern eingegangen.
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12. Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter (§ 314 Abs. 1 Nr. 4 HGB)

Der Konzern hat im Berichtszeitraum durchschnittlich 24 (Vj.: 36) Mitarbeiter beschéftigt. Davon sind

zum Stichtag 16 weibliche und 8 mannliche Mitarbeiter. Insgesamt waren 6 Mitarbeiter in Teilzeit

angestellt.

13. Honorare des Abschlusspriifers

Das vom Abschlussprufer berechnete Gesamthonorar gliedert sich wie folgt auf:

(Angaben in TEUR)

Abschlussprifungsleistung
davon fir Vorjahre

Sonstige Leistungen

Geschaftsjahr
2019
160 105
0 0
0 0

Darin enthalten sind TEUR 52 fir die priferische Durchsicht des Halbjahresabschlusses.

14. Angaben zum Anteilsbesitz (konsolidierte Gesellschaften)

Name und Sitz der Gesellschaft
Travel24 Hotel AG, Leipzig

Travel24 Hotel Betriebs- und
Verwaltungs GmbH, Leipzig

Travel24 Hotel Grundbesitz
Holding GmbH, Leipzig

Hotel Koln Perlengraben GmbH & Co. KG, Leipzig

Perlengraben Besitz- und
Verwaltungs GmbH, Leipzig

Hotel RMH Besitz- und
Verwaltungs GmbH, Leipzig

Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH, Leipzig
Travel24 Beteiligung GmbH, Leipzig
Vicus Real Estate Leipzig 37 GmbH, Leipzig

HUMNOR GmbH, Leipzig

Anteil am
stimmberechtigen
Kapital (in %)

100,0

100,0

100,0

94,9

100,0

100,0

49,0
100,0
100,0

89,9
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Anderungen zum Vorjahr ergeben sich bei der Travel24 Hotel Leipzig Betriebsgesellschaft mbH (51%)
sowie bei der Vicus Real Estate Leipzig 37 GmbH und der HUMNOR GmbH, welche im Berichtsjahr
erstmalig im Konzernabschluss konsolidiert wurden. Die Anteile am stimmberechtigten Kapital der

anderen Gesellschaften sind zum Vorjahr unverandert.

Die Hotel Kéln Perlengraben GmbH & Co. KG, Leipzig, vertreten durch den personlich haftenden
Gesellschafter Perlengraben Besitz- und Verwaltungs GmbH, Leipzig, ist geman § 264 b HGB von ihrer
Verpflichtung befreit, einen handelsrechtlichen Jahresabschluss und einen Lagebericht nach den
erganzenden Vorschriften fir Kapitalgesellschaften, sowie bestimmte Personenhandelsgesellschaften

geltenden Vorschriften aufzustellen, prifen zu lassen und offenzulegen.

15. Angaben gemaf § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

Im Berichtsjahr 2020 und im laufenden Geschéftsjahr bis zum Aufstellungszeitpunkt wurden der
Travel24 Group zahlreiche Schwellentiber- und -unterschreitungen nach 8 33 WpHG mitgeteilt. Die
wesentlichen Inhalte der Stimmrechtsmitteilungen sowie die Mitteilungen selbst stehen auf den
Internetseiten der Travel24 Group unter www.travel24group.com — Investor Relations — Corporate News
zur Verfugung.

16. Deutscher Corporate Governance Kodex/Erklarung nach 8 161 AktG

Die Travel24 Group befolgt den Deutschen Corporate Governance Kodex (DCGK) seit seiner
Einfihrung im Jahr 2002. Vorstand und Aufsichtsrat identifizieren sich mit den Empfehlungen und
Anregungen des Kodex. Soweit von den Empfehlungen des DCGK abgewichen wurde und wird, ist dies

der Entsprechenserklarung des Vorstands und des Aufsichtsrates der Travel24 Group zu entnehmen.

Diese Erklarung nebst Erlauterung sowie die Erklarung zur Unternehmensfiihrung sind dauerhaft auf

der Homepage der Travel24 Group unter der Internetadresse travel24group.com zugéanglich.


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=HGB&p=264b
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17. Freigabe zur Veréffentlichung

Der Vorstand der Travel24 hat den vorliegenden IFRS-Konzernabschluss am 26. April 2020 zur
Weitergabe an den Aufsichtsrat freigegeben. Der Aufsichtsrat hat die Aufgabe, den Konzernabschluss
zu prufen und zu erklaren, ob er den Konzernabschluss billigt. Billigt der Aufsichtsrat den Konzern-

abschluss, so ist dieser festgestellt und zur Verdffentlichung freigegeben.

Leipzig, 26. April 2021
Travel24.com AG

Ralf Drager
Vorstand
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die Travel24.com AG, Leipzig

Vermerk tUber die Prifung des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts

Eingeschranktes Prifungsurteil zum Konzernabschluss und
Priafungsurteil zum Konzernlagebericht

Wir haben den Konzernabschluss der Travel24.com AG, Leipzig, und ihrer Tochtergesellschaften (der
Konzern) — bestehend aus der Konzern-Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Konzern-
Gesamtergebnisrechnung, der Konzern-Kapitalflussrechnung und der Konzern-
Eigenkapitalveranderungsrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember
2020 sowie dem Konzern-Anhang, einschliellich einer Zusammenfassung bedeutsamer
Rechnungslegungsmethoden — geprift. Darlber hinaus haben wir den mit dem Lagebericht
zusammengefassten Konzernlagebericht (nachfolgend: Konzernlagebericht) der Travel24.com AG,
Leipzig, fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum
31. Dezember 2020 geprift. Die Erklarung zur Unternehmensfihrung nach 8 289f und 8 315d HGB, auf
die in Abschnitt D.1. des Konzernlageberichts verwiesen wird, haben wir in Einklang mit den deutschen
gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich geprtift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Konzernabschluss mit Ausnahme der Auswirkungen des im Abschnitt
»Grundlage fir das eingeschrankte Prufungsurteil zum Konzernabschluss und fir das Prifungsurteil
zum Konzernlagebericht® beschriebenen Sachverhalts in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie
sie in der EU anzuwenden sind, und den ergéanzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften. Der Konzernabschluss vermittelt unter Beachtung dieser
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und
Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2020 sowie seiner Ertragslage fur das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

e vermittelt der beigefiigte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit einem den
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergadnzend nach § 315e Abs. 1 HGB
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Konzernabschluss, entspricht
den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen
Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Konzernlagebericht erstreckt sich nicht auf den
Inhalt der oben genannten Erklarung zur Unternehmensfuhrung.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung mit Ausnahme der genannten
Einschrankung des Prifungsurteils zum Konzernabschluss zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaéaRigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fur das eingeschrankte Prufungsurteil zum Konzernabschluss
und fur das Prufungsurteil zum Konzernlagebericht

Die nach § 161 AktG von Vorstand und Aufsichtsrat abzugebende Entsprechenserklarung hinsichtlich
der Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex wurde nicht rechtzeitig jahrlich,
sondern mit elfmonatiger Verspatung abgegeben und entspricht wegen der fehlenden Darstellung der
Abweichungen von den Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance
Kodex" in der Fassung vom 7. Februar 2017 nicht den inhaltlichen Anforderungen. Demzufolge ist die
Konzern-Anhangangabe nach § 314 Abs. 1 Nr. 8 HGB zur Entsprechenserklarung unzutreffend.

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrvVO*) unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaniger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den
europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfullt. Dartber hinaus erklaren wir gemaR Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine
verbotenen Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unser eingeschranktes Prifungsurteil zum Konzernabschluss und unser Prifungsurteil
zum Konzernlagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Prifungssachverhalte in der Priufung des
Konzernabschlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgemafen
Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des
Konzernabschlusses fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 waren.
Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Prifung des Konzernabschlusses als
Ganzem und bei der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu berticksichtigt; wir geben kein gesondertes
Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab. Zusatzlich zu dem im Abschnitt ,Grundlage fir das
eingeschrankte Prifungsurteil zum Konzernabschluss und fir das Prufungsurteil zum
Konzernlagebericht” beschriebenen Sachverhalt haben wir den unten beschriebenen Sachverhalt als
den besonders wichtigen Prifungssachverhalt bestimmt, der in unserem Bestatigungsvermerk
mitzuteilen ist.

Ansatz und Bewertung aktiver latenter Steuern

Risiko fiir den Abschluss

In dem Konzernabschluss der Travel24.com AG werden nach Saldierung mit passiven latenten Steuern
aktive latente Steuern in Hohe von TEUR 1.970 (im Vorjahr TEUR 220) ausgewiesen, von denen auf
steuerliche Verlustvortrdge TEUR 1.970 (im Vorjahr TEUR 0) entfallen. Die in 2017 mit der Unister
Holding GmbH i. L. und weiteren Gesellschaften des Unister-Konzerns geschlossene Aufrechnungs-
und Anfechtungsvereinbarung wurde im Juli 2020 von den Vertragsparteien modifiziert und im
Anschluss wirksam. Dadurch ist es im Aktionérskreis der Travel24.com AG zu einem teilweisen Wechsel
gekommen. Darlber hinaus haben die gesetzlichen Vertreter eine strategische Neuausrichtung des
Konzerns beschlossen. Vor diesem Hintergrund sind Ansatz und Bewertung aktiver latenter Steuern in
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besonderem Maf3e durch Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter gepragt und daher mit hohen
Schatzunsicherheiten hinsichtlich der zukiinftigen ertragsteuerlichen Situation des Konzerns sowie der
Nutzbarkeit steuerlicher Verlustvortrage verbunden. Aufgrund dessen und aufgrund der Bedeutung des
Abschlusspostens fir die Vermogens- und Ertragslage des Travel24-Konzerns war dieser Sachverhalt
im Rahmen unserer Priifung von besonderer Bedeutung.

Priferisches Vorgehen

Im Rahmen unserer Prifung haben wir uns ein Verstandnis Uber den im Travel24-Konzern
implementierten Prozess zum Ansatz und zur Bewertung aktiver latenter Steuern verschafft. Wir haben
dabei das methodische Vorgehen der gesetzlichen Vertreter bei der Beurteilung des Ansatzes und der
Bewertung aktiver latenter Steuern nachvollzogen. Zudem haben wir Kompetenz, Fahigkeiten und
Objektivitéat der von der Travel24.com AG mit der Erstattung von Stellungnahmen unter anderem zur
Anerkennung der steuerlichen Verlustvortrage beauftragten externen Sachverstandigen beurteilt.
AuR3erdem haben wir ein Verstandnis von deren Tétigkeit gewonnen sowie unter Einbindung unserer
internen Steuerspezialisten die Eignung von deren Ergebnissen gewdrdigt.

Ferner haben wir uns zum einen von den verwendeten Annahmen und Parametern bei der
Konzernplanung und der Durchfiihrung von Sensitivitatsanalysen hinsichtlich des von den gesetzlichen
Vertretern erwarteten steuerpflichtigen Gewinns Uiberzeugt. Zum anderen wirdigten wir die Auslegung
der einschlagigen steuerlichen Rechtsvorschriften und die Entstehung kinftiger steuerpflichtiger
Gewinne. Dariber hinaus haben wir die Angaben im Konzernlagebericht und im Konzern-Anhang der
Travel24.com AG Uber die aktiven latenten Steuern gewdrdigt.

Verweis auf zugehorige Angaben

Die Angaben der Travel24.com AG zu den aktiven latenten Steuern sind in den Abschnitten 11.4.
"Gebrauch von Ermessensentscheidungen und Schéatzungen®, [1.10 ,Ertragsteuern und IIl.10
.Ertragsteuern des Konzern-Anhangs sowie in den Abschnitten B.3 ,Ertragslage des Konzerns®, B.4
svermogenslage des Konzerns® und C.4 ,Risikobericht* des Konzernlageberichts enthalten.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter bzw. der Aufsichtsrat sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die
sonstigen Informationen umfassen

e die Erklarung zur Unternehmensfihrung nach 8§ 289f HGB und § 315d HGB, auf die im
Konzernlagebericht im Abschnitt D.1. verwiesen wird,

¢ die Versicherungen nach 88 297 Abs. 2 Satz 4, 315 Abs. 1 Satz 5 HGB zum Konzernabschluss und
Konzernlagebericht,

e den Bericht des Aufsichtsrats und

e die Ubrigen Teile des ,Geschaftsberichts* mit Ausnahme des gepriiften Konzernabschlusses, der
inhaltlich gepruften Bestandteile des Konzernlageberichts sowie unseres Bestatigungsvermerks.

Fur die Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex, die Bestandteil der Erklarung zur
Unternehmensfuhrung ist, sind die gesetzlichen Vertreter und der Aufsichtsrat verantwortlich. Fr den
Bericht des Aufsichtsrats ist der Aufsichtsrat verantwortlich. Im Ubrigen sind die gesetzlichen Vertreter
fur die sonstigen Informationen verantwortlich.

Unsere Prufungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine
andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
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Im Zusammenhang mit unserer Konzernabschlussprifung haben wir die Verantwortung, die oben
genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, zu den inhaltlich gepriften Bestandteilen des
Konzernlageberichts oder zu unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefuihrten Arbeiten zu dem Schluss gelangen, dass eine
wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese
Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den
Konzernabschluss und den Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergéanzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der
Konzernabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt haben,
um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen -
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, es sei denn,
es besteht die Absicht den Konzern zu liquidieren oder der Einstellung des Geschéftsbetriebs oder es
besteht keine realistische Alternative dazu.

AulBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernlageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Malinahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzerns
zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des  Abschlussprifers fur die Priufung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und
ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
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und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MalRR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrvVO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlussprufung
durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kdnnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemalles Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartiber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht, planen und fiihren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko,
dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstél3en hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irreflhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Konzernabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fir die Prifung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstéatigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu
dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Konzernabschluss und im
Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachweise. Zuklnftige
Ereignisse oder Gegebenheiten koénnen jedoch dazu fuhren, dass der Konzern seine
Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der IFRS,
wie sie in der EU anzuwenden sind, und der erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.

e holen wir ausreichende geeignete Priifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinformationen der
Unternehmen oder Geschéftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Priufungsurteile zum
Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind verantwortlich fiir die Anleitung,



-F141-

Uberwachung und Durchfilhrung der Konzernabschlussprifung. Wir tragen die alleinige
Verantwortung fiir unsere Prifungsurteile.

e beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

e flhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den
gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen
geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse
wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlie3lich etwaiger Méangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir die
relevanten Unabhéangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle Beziehungen
und sonstigen Sachverhalte, von denen verninftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich
auf unsere Unabhéangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen Schutzmafinahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen erértert
haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Konzernabschlusses fir den aktuellen
Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Priifungssachverhalte
sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere
Rechtsvorschriften schlieRen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk Uber die Prufung der fur Zwecke der Offenlegung erstellten
elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses wund des
Konzernlageberichts nach § 317 Abs. 3b HGB

Prifungsurteil

Wir haben gemalR § 317 Abs. 3b HGB eine Priifung mit hinreichender Sicherheit durchgefihrt, ob die in
der beigefiigten Datei travel24group-2020-12-31.zip, mit dem Hash-Wert
18DC0745DE1213733503ED5B5737F1785653FC8F6B1C699E5A9A3308EC2B04F2, berechnet
mittels SHA256 enthaltenen und fiir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts (im Folgenden auch als ,ESEF-Unterlagen®
bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat (,ESEF-Format®)
in allen wesentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften
erstreckt sich diese Priifung nur auf die Uberfiihrung der Informationen des Konzernabschlusses und
des Konzernlageberichts in das ESEF-Format und daher weder auf die in diesen Wiedergaben
enthaltenen noch auf andere in der oben genannten Datei enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten beigefligten Datei enthaltenen und
fur Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts in allen wesentlichen Belangen den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das
elektronische Berichtsformat. Uber dieses Priifungsurteil sowie unsere im voranstehenden ,Vermerk
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Uber die Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts® enthaltenen Prifungsurteile
zum beigefiigten Konzernabschluss und zum beigefligten Konzernlagebericht fir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 hinaus geben wir keinerlei Priifungsurteil zu den in
diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen sowie zu den anderen in der oben genannten Datei
enthaltenen Informationen ab.

Grundlage fir das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten beigefiigten Datei enthaltenen Wiedergaben des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3b HGB unter
Beachtung des Entwurfs des IDW Prifungsstandards: Priifung der fir Zwecke der Offenlegung
erstellten elektronischen Wiedergaben von Abschlissen und Lageberichten nach 8 317 Abs. 3b HGB
(IDW EPS 410) durchgefihrt. Unsere Verantwortung danach ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprifers fur die Prufung der ESEF-Unterlagen® weitergehend beschrieben. Unsere
Wirtschaftspriiferpraxis hat die Anforderungen an das Qualitatssicherungssystem des IDW
Qualitatssicherungsstandards: Anforderungen an die Qualitatssicherung in der Wirtschaftspriferpraxis
(IDW QS 1) angewendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir die ESEF-
Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Erstellung der ESEF-Unterlagen mit den
elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts nach MalRgabe
des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB und fir die Auszeichnung des Konzernabschlusses nach MaRRgabe
des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 2 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als notwendig
erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermdglichen, die frei von wesentlichen —
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VersttRen gegen die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das
elektronische Berichtsformat sind.

Die gesetzlichen Vertreter sind zudem verantwortlich fir die Einreichung der ESEF-Unterlagen
zusammen mit dem Bestatigungsvermerk und dem beigefligten gepriften Konzernabschluss und
gepriften Konzernlagebericht sowie weiteren offenzulegenden Unterlagen beim Betreiber des
Bundesanzeigers.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung der Erstellung der ESEF-Unterlagen als Teil des
Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstéR3en gegen die Anforderungen des § 328
Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
VerstdRe gegen die Anforderungen des 8§ 328 Abs. 1 HGB, planen und fihren Prufungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage flr unser Priifungsurteil zu dienen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von den fur die Prufung der ESEF-Unterlagen relevanten internen
Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen abzugeben.
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e beurteilen wir die technische Giiltigkeit der ESEF-Unterlagen, d. h. ob die die ESEF-Unterlagen
enthaltende Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der zum
Abschlussstichtag geltenden Fassung an die technische Spezifikation fir diese Datei erfullt.

e beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des gepriiften
Konzernabschlusses und des gepriiften Konzernlageberichts erméglichen.

e beurteilen wir, ob die Auszeichnung der ESEF-Unterlagen mit Inline XBRL-Technologie (iXBRL) eine
angemessene und vollstandige maschinenlesbare XBRL-Kopie der XHTML-Wiedergabe ermdglicht.

Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrvO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 17. September 2020 als Konzernabschlusspriifer gewahlt.
Wir wurden am 30. September 2020 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem
Geschéftsjahr 2019 als Konzernabschlussprufer der Travel24.com AG, Leipzig, tétig.

Wir erklaren, dass das in diesem Bestéatigungsvermerk enthaltene eingeschrankte Prifungsurteil zum
Konzernabschluss und das Prifungsurteil zum Konzernlagebericht mit dem zusatzlichen Bericht an den
Aufsichtsrat nach Artikel 11 EU-APrVO (Prufungsbericht) in Einklang stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftsprufer

Der fur die Prufung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Niclas Rauscher.

Leipzig, den 26. April 2021
Warth & Klein Grant Thornton AG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Prof. Dr. Thomas Senger Niclas Rauscher
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer



20. Wertgutachten

(O)ar

Wertgutachten

Bewertung des Immobilienportfolios der German Values AG
1 Einleitung

Gemal Auftrag (i. F. der ,Auftrag®) der German Values AG vom 13.09.2021 (i. F. die ,,Gesellschaft"),
haben wir, Jones Lang LaSalle SE (i.F. ,,JLL%), die in der Anlage (i. F. die ,,Einzelobjektaufstellung®)
genannten Immobilien in Augenschein genommen und fiir jede Immobilie (i. F. die ,,iImmobilien®)
ein zusammengefasstes Gutachten zur Bewertung der Marktwerte der entsprechenden
Eigentumsrechte per 01. September 2021 erstellt.

2 Einhaltung von Bewertungsgrundsitzen

Wir bestatigen hiermit, dass unsere Bewertungen den einschlagigen Bestimmungen der aktuellen
Valuation Standards (i. F. ,VS“) entsprechen, die in den Royal Institution of Chartered Surveyors (i.
F. ,RICS“) Valuation Standards - Latest Edition (i. F. das ,Red Book“) enthalten sind. Diese
Vorgehensweise stellt eine international anerkannte Bewertungsgrundlage dar.

3 Status des Bewerters und Interessenkonflikte

Wir bestatigen hiermit, dass wir die Bewertung wie im Red Book gefordert als externer und
unabhangiger Bewerter vorgenommen haben, der fiir die Erstellung entsprechender Gutachten
qualifiziert ist. Die Liegenschaften wurden durch JLL bereits im Zuge der jeweiligen Ankaufe im Jahr
2021 erstmals bewertet.

4 Zweck des Bewertungsgutachtens

Nach den uns vorliegenden Informationen wird dieses Bewertungsgutachten (i. F. das
~Bewertungsgutachten“) dazu bendtigt, dem Vorstand der Gesellschaft den Marktwert der
Immobilien zum Stichtag 01. September 2021 zu bestatigen, und soll dariber hinaus in einen
Wertpapierprospekt (i.F. der ,Prospekt“) aufgenommen werden. Der Prospekt ist erforderlich fiir
das geplante Listing von Gesellschaftsanteilen an der Frankfurter Wertpapierbdrse. Nach unserem
Verstandnis ist hierbei keine weitere Emission von Anteilsscheinen geplant.
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Portfoliozusammenfassung

5.1 Objekte nach Gebaudekategorie**
Das Portfolio umfasst zum Zeitpunkt der Wertermittlung lediglich drei Liegenschaften.

Das Objekt Hannover ist eine reine Biroimmobilie; die Objekte Herzogenrath und Leipzig
beinhalten auch Serviceflachen, die als Labore, Lagerflaichen oder dhnliches genutzt
werden kdnnen.

5.2 Besichtigung der Immobilien

e Die Liegenschaften wurden an folgenden Tagen besichtigt:

Herzogenrath, Ericsson-Allee 1: 15.02.2021
Leipzig, Permoserstrafle 19: 03.09.2021
Hannover, Tresckowstrale 3: 03.09.2021

5.3 Regionale Verteilung

Vermietbare Flache

Hannover

12.020

Leipzig 13.568

Herzogenrath 18.229

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000 18.000 20.000

* Werte sind gerundet
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Leerstand

Leipzig - 1.542
Herzogenrath - 1.120

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000

*Der Leerstand im Objekt Hannover bezieht sich auf die nicht vermietete Fldche nach Auszug des aktuellen Mieters e.on zum 31.12.2021

Vertragsmieten

Hannover - 613.568

Herzogenrath _ 207219
0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.500.000

* Werte sind gerundet

**Hannover: Objekt ist bis Ende 2021 noch an e.on vermietet, die angegebene Vertragsmiete basiert auf abgeschlossenen Nachvermietungen
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5.4 Vermietbare Flache nach Nutzungsarten

Mietflachen nach Nutzungsart

= Biroflache

m Lagerflache

= Dachterassen
= Kantine

m Light Industrial

= Serviceflache

* Die ausgewiesenen Nutzflachen basieren auf einer Aufstellung der Travel 24 welche die in den Mietvertragen vereinbarten Mietfldchen beinhaltet.
Diese Mietvertragsflachen kénnen im Einzelfall gegentiiber nachtréglich in einem AufmaR ermittelten Mietflachen abweichen.
* ohne PKW-Stellplatze, Funkantennen, AuRenverkaufsstande und Reklameschilder

* Werte sind gerundet

5.5 Mietverteilung nach Objekt und Nutzungsrecht*

Mietvertragsende Vertragsmiete Anteil'

Gesamtmiete

%

Herzogenrath  Ericsson GmbH 31.12.2026* 1.114.722 28,6%
Herzogenrath  Ericsson GmbH 31.08.2022 474.028 12,2%
Hannover Uniper Kraftwerke GmbH 31.12.2024** 516.368 13.3%
Leipzig Eurofins Institut Dr. Appelt Leipzig GmbH 31.12.2032 479.810 12,3%
Herzogenrath  Amadeus Leisure IT GmbH 31.03.2027*** 478,63 12.3%
Leipzig Bruker Optik GmbH 31.08.2026 319.658 8.2%
Leipzig Dienstleistungs-Center Halle GmbH 31.01.2027*** 216.698 5,6%
Leipzig Apotheke im Paunsdorf Center e.K. 30.09.2022 189.600 4.9%
Hannover Wipro Technologie GmbH 30.06.2022 97200 2 5%
Herzogenrath  Vodafone D2 GmbH 31.12.2024 4.810 0,1%

*Mieter hat Sonderkiindigungsrechte fiir verschiedene Bauteile

**Vertrag ab 01.01.2022, Objekt ist bis Ende 2021 noch vollstandig an e.on vermietet, Vertragsmiete hier € 1.016.166 p.a.

***Vertragsstart in 2022, nach Umbau der Mietflachen

****\ertragsstart in 2022, nach Umbau der Mietfldchen. Sonderkiindigungsrecht nach fiinf Jahren, mit zwei Jahresmieten Ponale
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Bewertungsgrundlage und vertraglich gesicherte Jahresmiete

6.1

6.2

6.3

Marktwert
Der Marktwert jeder Immobilie wurde gemaf’ den jeweils relevanten Teilen des Red Book
ermittelt. GemaR diesen Standards ist der Marktwert:

»Der geschdtzte Betrag, zu dem eine Vermégensanlage oder Verbindlichkeit zum
Wertermittlungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkdufer und einem
kaufbereiten Erwerber nach angemessenem Vermarktungszeitraum in einer
Transaktion im gewéhnlichen Geschdftsverkehr verkauft werden konnte, wobei
jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.“

Bei der Durchflihrung unserer Bewertung auf Basis des Marktwertes als
Beurteilungsgrundlage haben wir den Kommentar des International Valuation Standards
Council beriicksichtigt, der auch Eingang in die Standards des Red Book gefunden hat. Die
RICS ist der Auffassung, dass die Anwendung des Marktwertprinzips zu demselben
Ergebnis flihrt wie der Open Market Value, der in friiheren Ausgaben des Red Book
verfochten wurde.

Vertraglich gesicherte Jahresmiete inkl. Mietgarantie

Die vertraglich gesicherte Jahresmiete ist fir jede der Immobilien in der
Einzelobjektaufstellung aufgefiuihrt. Die Jahresmieten werden fiir die Zwecke des
vorliegenden Immobiliengeschafts definiert als:

,,Die zurzeit tatsdchlich existierenden Einnahmen aus der Immobilie“.

(i)  ohne Beriicksichtigung von Sondereinnahmen oder Abziigen, die sich aus der
Immobilie ergeben;

(ii)  ohne Mehrwertsteuer und vor sonstigen Steuern (Ertragsteuern und Zinsen auf
Eigen- oder Fremdkapital).

In der Einzelobjektaufstellung ist ferner fiir jede Immobilie die jeweilige Marktmiete
ausgewiesen. Die Marktmiete wird gemal dem vom International Valuation Standards
Council verabschiedeten PS 3.3 beurteilt. Gemal den dort genannten Bestimmungen ist
die Marktmiete:

»Der geschdtzte Betrag fiir den ein zur Vermietung bereiter Vermieter eine
Immobilie am Wertermittlungsstichtag zu angemessenen
Mietvertragsbedingungen an einen zur Anmietung bereiten Mieter vermieten
wtrde, und zwar nach einer angemessenen Vermarktungsdauer und im Rahmen
einer Transaktion zu marktiiblichen Bedingungen, wobei jede Partei mit
Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.“

Bei Immobilien, die zum Bewertungsstichtag ganz oder teilweise leer standen, haben wir
gemald den vorstehenden Grundsatzen den Mietzins als Marktmiete angesetzt, der unserer
Auffassung nach zum Bewertungsstichtag auf dem freien Markt erzielbar ware.

In Bezug auf indexgebundene Mieten haben wir uns auf die Informationen verlassen, die
uns von der Gesellschaft zur Verfligung gestellt wurden.

Steuern und Kosten
Es wurden keine Anpassungen zur Berlcksichtigung von Steuerverbindlichkeiten
vorgenommen, die bei einer VerduRerung der Immobilie entstehen. Ebenso wenig wurden



6.4

mit dem Verkauf verbundene Kosten berlicksichtigt, die vom VerauRerer zu tragen sind,
sowie eine etwaige Riickzahlung von staatlichen oder sonstigen Zuschiissen oder
Steuerverglinstigungen im Zusammenhang mit einer VerauRerung der Immobilien.

Allerdings wurden die vom Kaufer zu tragenden Erwerbsnebenkosten bei jeder Immobilie
abgezogen.

Mehrwertsteuer
Die in dem vorliegenden Gutachten genannten Marktwerte und Marktmieten wurden ohne
die jeweils geltende gesetzliche Mehrwertsteuer ausgewiesen.

7 Annahmen und Informationsquellen

Eine Annahme wird im Glossar des Red Book als ,Vermutung, die als zutreffend angesehen wird*“
definiert (i. F. ,Annahme*“).

»Bei einer Annahme werden Sachverhalte, Bedingungen oder Situationen
einbezogen, die den Gegenstand einer Wertermittlung oder die Vorgehensweise bei
der Wertermittlung betreffen und die der Sachverstdndige bei der Durchfiihrung der
Wertermittlung vereinbarungsgemdl3 nicht iiberpriifen muss. In der Regel werden
Annahmen dann gemacht, wenn keine speziellen Untersuchungen seitens des
Sachversténdigen erforderlich sind, um nachzuweisen, ob etwas zutrifft oder nicht.“

Bei der Erstellung unseres Gutachtens sind wir von verschiedenen Annahmen ausgegangen und
haben uns auf bestimmte Informationsquellen verlassen. Soweit dies angemessen war, haben wir
uns von der Gesellschaft oder von den Beratern der Gesellschaft bestatigen lassen, dass unsere
Annahmen ihres Wissens nach richtig sind. Sollten sich diese Annahmen als falsch erweisen, sind
unsere Bewertungsansatze zu Uberpriifen. Die Annahmen, auf denen das vorliegende Gutachten
beruht, sind im Folgenden aufgefiihrt:

7.1

7.2

Eigentum

Wir sind davon ausgegangen, dass in Bezug auf die Immobilien marktgangige Eigentums-
bzw. Erbbaurechte vorliegen und die Immobilien frei von wertmindernden Wegerechten,
Grunddienstbarkeiten, Beschrankungen, Rechtsstreitigkeiten oder kostspieligen bzw.
aullerordentlichen Auslagen sind. Auferdem haben wir angenommen, dass die
Immobilien frei von Grundschulden, Grundstiicksbelastungen und sonstigen Lasten sind.

Bausubstanz und Versorgungsleitungen, schadliche Materialien, Maschinen und
Anlagen, Goodwill

Fir die bewerteten Immobilien wurden uns keine Kopien von Bauzustandsberichten zur
Verfligung gestellt. Fiir die Zwecke der vorliegenden Bewertung sind wir - sofern die
Gesellschaft oder die Berater der Gesellschaft uns keine dem entgegenstehenden
Informationen haben zukommen lassen - davon ausgegangen, dass die Immobilien frei
von Schimmel, Ungezieferbefall, chemischen Belastungen sowie Bausubstanz- und
Konstruktionsmangeln sind.

Wir haben nicht untersucht, ob Tonerdezement, Kalziumchloridzusatze oder sonstige
Schadstoffe beim Bau oder Umbau der Immobilien verwendet wurden. Fiir die Zwecke der
vorliegenden Bewertung sind wir - sofern die Gesellschaft oder die Berater der Gesellschaft
uns keine dem entgegenstehenden Informationen haben zukommen lassen - davon
ausgegangen, dass eine derartige Untersuchung ergeben wiirde, dass in den Bauwerken
keine derartigen schadlichen Materialien enthalten sind.
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7.4

7.5

Ferner wurden keine Boden- und geologischen Untersuchungen durchgefiihrt, um zu
prifen, ob die Fundamente der Gebdude Mangel aufweisen. Fiir die Zwecke der
vorliegenden Bewertung sind wir - sofern die Gesellschaft oder die Berater der Gesellschaft
uns keine dem entgegenstehenden Informationen haben zukommen lassen - davon
ausgegangen, dass die Belastungsfahigkeit des jeweiligen Bodens ausreicht, um das
darauf errichtete Gebdude zu tragen. Auflerdem sind wir davon ausgegangen, dass keine
ungewdhnlichen Bodenverhiltnisse oder archdologischen Uberreste im Boden vorliegen,
die sich auf die jetzige oder eine kiinftige Bebauung, Weiterentwicklung oder den Wert der
jeweiligen Immobilie negativ auswirken kdnnten.

Ferner wurde auch auf eine Prifung der Elektroinstallationen, Heizungsanlagen,
Maschinen und Anlagen sowie der Versorgungs- und Abwasserleitungen verzichtet. Wir
sind vielmehr davon ausgegangen - sofern die Gesellschaft oder die Berater der
Gesellschaft uns keine dem entgegenstehenden Informationen haben zukommen lassen -
dass die gesamte Gebaudetechnik zufriedenstellend funktioniert.

Maschinen und Anlagen, die nicht zu den Versorgungseinrichtungen gehdren, wurden bei
der Bewertung nicht berticksichtigt. Insbesondere wurden alle Maschinen und Anlagenvon
der Bewertung ausgeschlossen, die ganz oder hauptsachlich zur Durchfiihrung der
Geschaftstatigkeit des Gebdudenutzers installiert wurden. Mébel und Zubehdr sowie
bewegliche und unbewegliche Einrichtungsgegenstande, Fahrzeuge, Lagerbestande und
bewegliche Werkzeuge flossen ebenso wenig in die Bewertung ein wie ein ggf.
vorhandener Goodwill, der sich aus der gegenwartigen Nutzung der Immobilien ergibt.

Jones Lang LaSalle SE, alle unsere Zweiggesellschaften sowie jeder qualifizierte
Mitarbeiter, der als Sachverstandiger Beratungsleistungen erbringt oder Wertgutachten
erstellt, bestehen grundsatzlich darauf, dass Kunden und/oder Dritte (unabhangig davon,
ob wir von dieser Kenntnis haben) akzeptieren, dass das Bewertungsgutachten in keinem
Fall die Bausubstanz, das Fundament, den Bodenzustand und die Versorgungsleitungen
einbezieht und dementsprechend keine entsprechenden Zusicherungen erlaubt.

Umweltzustand

Fur die Immobilien wurden uns keine Umweltberichte zur Verfiigung gestellt. Des Weiteren
haben wir keine formliche Umweltpriifung vorgenommen, da dies nicht Teil des Auftrags
war. Auch haben wir die frilheren Nutzungen des Gebdudes und der benachbarten
Grundstiicke nicht Uberprift, um festzustellen, ob ggf. nutzungsbedingte
Verunreinigungen vorliegen.

Wir sind davon ausgegangen, dass keine ungewodhnlichen Bodenverhdltnisse oder
Bodenverunreinigungen vorhanden sind, die den Wert der Immobilie oder deren jetzige
oder kiinftige Nutzung oder Entwicklung beeintrachtigen.

Sollten sich diese Annahmen als falsch erweisen, wiirde sich der Wert der Immobilien um
einen nicht zu beziffernden Betrag verringern.

Flachen

Wir haben die Immobilien nicht vermessen, sondern haben die Flaichenangaben zu Grunde
gelegt, die uns von der Gesellschaft bzw. ihren Beratern zur Verfligung gestellt wurden.
Dabei sind wir davon ausgegangen, dass die Flachen gemal} den Verfahren gemessen und
berechnet wurden, die derzeit in dem Land, in dem sich die Immobilien befinden,
marktiiblich sind.

Gesetzliche Anforderungen und Planung

Wir sind ferner davon ausgegangen, dass bei der Errichtung der Gebadude alle lokal
geltenden Planungs- und Baubestimmungen eingehalten wurden, samtliche
erforderlichen Genehmigungen vorlagen und keine Auflagen in Bezug auf den Bau, die



Nutzung oder die Belegung der Gebaude gemacht wurden. AuRerdem sind wir davon
ausgegangen, dass alle Genehmigungen und Nachweise flr die derzeitige Nutzung der
Immobilien ordnungsgemaf’ eingeholt bzw. erbracht wurden und dass keine gegenteiligen
Plane oder Einschrankungen vorliegen.

7.6 Mietverhiltnisse
Normalerweise Uberpriifen wir Mietvertrage und Eigentumsurkunden nicht. Falls uns
jedoch entsprechende Dokumente zur Verfligung gestellt werden, haften wir nicht fiir die
richtige Auslegung der Inhalte, sofern diese nicht von lhren Rechtsanwalten gepriift
wurden.

Wir sind davon ausgegangen, dass uns Kopien aller relevanten Dokumente zur Verfligung
gestellt wurden, und haben uns auf die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der von
der Gesellschaft zur Verfligung gestellten Mietaufstellungen verlassen.

Die Finanzkraft der Mieter wurde von uns nicht liberpriift. Sofern uns keine allgemeinen
oder speziellen Hinweise vorlagen, die anderes vermuten lieflen, sind wir davon
ausgegangen, dass die Mieter finanziell in der Lage sind, ihren Mietverpflichtungen
nachzukommen, dass keine wesentlichen Miet- oder Nebenkostenriickstande aufgelaufen
sind, dass keine Vertragsbriiche begangen wurden und dass keine Streitigkeiten mit
Mietern vorliegen oder bevorstehen.

Allerdings haben wir bei der Bewertung beriicksichtigt, welche Art von Mietern die
Gebaude zurzeit nutzen und ihre Mietverpflichtungen erfiillen miissen, welche Art von
Mietern wahrscheinlich fiir eine leer stehende Immobilie in Frage kommen und wie der
Markt die Bonitat dieser Mieter allgemein beurteilt.

AufRerdem sind wir davon ausgegangen, dass in allen Fallen, in denen Mieterhhungen
oder Vertragsverlangerungen vorgenommen wurden oder bevorstehen, samtliche
Mitteilungen fristgerecht und rechtsgiiltig zugestellt wurden.

7.7 Informationen
Wir sind davon ausgegangen, dass die Informationen, die uns von der Gesellschaft und
ihren Beratern im Zusammenhang mit den Immobilien zur Verfugung gestellt wurden,
vollstandig, richtig und aktuell sind.

Dies bedeutet, dass wir auch davon ausgehen, dass die Gesellschaft und ihre Berater uns
alle Sachverhalte zur Kenntnis gebracht haben, die den Wert der Immobilie ihres Wissens
nach wahrscheinlich beeinflussen (hierzu gehdren unter anderem kiinftige
Mietverhaltnisse, Mietanpassungen, ausstehende gesetzliche Anforderungen und
Planungsentscheidungen) und dass die entsprechenden Angaben aktuell sind.

8 Vertraulichkeit und Offenlegung

Der Inhalt dieses Bewertungsgutachtens und der Einzelobjektaufstellung darf nur fiir den Zweck
dieser Bewertung und des Prospekts verwendet werden. Eine anderweitige Nutzung und
insbesondere die Weitergabe an Dritte oder die anderweitige Veroffentlichung oder Offenlegung
gegenlber Dritten auch in Ausziligen (auf3er im Prospekt) ohne vorherige schriftliche Einwilligung
von Jones Lang LaSalle SE, ist unzulassig.



Die Gesellschaft verpflichtet sich, im Falle einer Zustimmung zur Weitergabe oder Offenlegung an
einen Dritten (aufSer im Prospekt), den Dritten schriftlich darauf hinzuweisen und sicher zu stellen,
dass Jones Lang LaSalle SE grundsatzlich keine Gewahr gegenliber dem Dritten fiir die in diesem
Bewertungsgutachten und der Einzelobjektaufstellung enthaltenen Inhalte Gbernimmt und der
Dritte keinerlei Anspriiche gegen Jones Lang LaSalle SE aus den Arbeitsergebnissen herleiten kann.

Der Auftraggeber verpflichtet sich darliber hinaus, Jones Lang LaSalle SE von der Inanspruchnahme
Dritter und allen damit zusammenhéngenden Kosten freizustellen, die Dritte infolge einer
unzuldssigen Weitergabe oder Veroffentlichung der Arbeitsergebnisse gegen Jones Lang LaSalle SE
geltend machen. Dritte sind in diesem Zusammenhang auch mit dem AG verbundene Unternehmen.

9 Bewertungsergebnis - German Values Portfolio

Wir sind der Meinung, dass die Eigentums- und Erbbaurechte an den in der Einzelobjektaufstellung
beschriebenen Immobilien vorbehaltlich der im Gutachten erlduterten Annahmen und Hinweise
zum Stichtag des Gutachtens, d.h. zum 01.September 2021 folgenden Marktwert besitzen:

€69.600.000
(in Worten: Neunundsechzig Millionen Sechshundert Tausend Euro)

Dieser Wert ist gerundet und ergibt sich nach Abzug von Erwerbsnebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten sowie Maklergebiihren, die gewdhnlich durch den Kaufer der
Liegenschaft getragen werden. Er entspricht dem Betrag, den der Verkdufer im Falle eines
theoretischen Verkaufs, ohne Berlicksichtigung von eventuellen sonstigen personlichen Kosten
oder Steuern, die durch den Verkauf dem Verkaufer entstehen, erhalten wiirde.

Frankfurt, 21.11.2021

ppa. Ralf Kemper MRICS ppa. Frank Rambow , MRICS
Head of Lead Director
Valuation and Transaction Advisory Valuation & Transaction Advisory

Jones Lang LaSalle SE Jones Lang LaSalle SE
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Marktwerte

Vermietbare
Flachen*
(Ohne Parkplatze,

Vertraglich Marktmiete
gesichterte (p.a.)
Mieteinnahmen p.a.

Adresse Location Description Objekt Vermietungssituation

Werbeflachen,
Antennen, 0.4.)
Euro

52134 Herzogenrath
Ericsson-Allee 1

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich im Ortsteil
Kohlscheid, im Stiden von Herzogenrath. Das
Stadtzentrum liegt ca. 5 km in nérdlicher Richtung
entfernt. Das Grundstiick wird im Norden durch die
Weststrale, im Nordosten durch Wohnbebauung,
Im Osten bis Studosten durch weitere gewerblich
bebaute Grundstiicke, im Siiden durch den
Technologiepark Herzogenrath, im Westen durch
einen Autohandler und gemischt genutzte
Wohnbebauung begrenzt. Der Standort verfugt
Uber eine gute Nahversorgung fur den alltaglichen
Bedarf, welche durch nahgelegene
Nahversorgungs- und Fachmarktzentren,
Restaurants, Arzte, Apotheken, usw. gewéhrleistet
wird.

Buropark, bestehend aus 8
teilweise unterkellerten Bauteilen
mit Il - IV oberirdischen
Geschossen. Zum
Bewertungsgegenstand gehort eine
Tiefgarage mit 75 Stellplatzen an
sowie rd. 230 AuBenstellplatze. Die
Liegenschaft ist historisch
gewachsen und die einzelnen
Bauteile sind sukzessive
entstanden. Die meisten Biiro- und
Meetingraume sind klimatisiert und
verfligen tber
Brustungskabelkanale teilweise
aber auch tiber Bodentanks.

Derzeit vermietet an zwei
Mieter: Hauptmieter ist die
Fa. Ericcson (ca. 75% der
Mieteinnahmen), ab 2022
tbernimmt die Fa.
Amadeus Leisure IT einen
Teil des aktuellen
Leerstandes.

2072192 €

2.075.688 €

32.600.000 €

TresckowstraRe 3

Muhlenberg, stdlich der Innenstadt.
Verkehrstechnisch ist die Anbindung an den OPNV
gut (UBahn- Station in 50m Entfernung); ein kleines
Einkaufszentrum befindet sich ebenfalls in der
Né&he. Gleichwohl ist das Gebiet nicht als Burolage
etabliert - lediglich ein weiteres (durch e.on)
genutztes Gebaude befindet sich in der Nahe.

Biiroliegenschaft, errichtet ca.
1986, im Anbau 1997. Neben
einigen AufRenstellplatzen befindet
sich eine Tiefgarage unter dem
Objekt.

noch vollstandig vermietet
an e.on. Nach deren
Auszug verbleiben ca, 1/3
der Biiroflachen vermietet
an Uniper. Die restlichen
Flachen missen jedoch
nachvermietet werden.

3.891.527

4.438.132 €

2 04318 Leipzig Das Objekt liegt im Nordosten der Stadt Leipzig, im Gebaudekomplex, bestehend aus Die oberirdischen Flachen 13.568 1.205.767 € 765.776 € 15.800.000 €
Permoser StraRe 19 Stadtteil Sellershausen -Stiinz. Als Biirostandort ist drei dreigeschossige Geb&uden sind vollsténdig vermietet
die Lage sekundar. Allerdings liegt das Objekt im (teilweise miteinander verbunden), an drei Mieter: Bruker
Wissenschaftspark Leipzig (nordlich der errichtet in den 90ern. Die Flachen Optik, DLC Halle, sowie
Permoserstrae). Hier haben sich neben dem sind teilweise als Biiroflache Eurofins. Fur Eurofins
Helmholtz-Institut fir Umweltforschung und dem ausgebaut, teilweise als werden die Mietflachen
Leibnitz-Institut fur Tropospharenforschung Serviceflachen, Werkstatt 0.4. Zwei derzeit ausgebaut, die
verschiedene Unternehmen aus Forschung und der drei Gebaude sind vollstandig Mietzahlungen beginnen
Entwicklung angesiedelt. Fiir Unternehmen, die an jeweils einen Mieter vermietet. daher hier erst in der
innerhalb dieses Clusters aktiv sind, ist der Das dritte Gebaude ist teilweise Zukunft. Die Serviceflachen
Mikrostandort daher interessant. vermietet, teilweise befinden sich im 1.und 2. UG sind aktuell
hier auch Stellplatze der anderen neu vermietet an eine
Mieter, die Untergeschosse des lokale Apotheke.
Gebaudes sind aktuell jedoch nicht
vermietet.
3 30457 Hannover Das Objekt liegt im Hannoveraner Stadtteil Sechs-bis achtgeschossige Aktuell bis Jahresende 12.020 613.568 € 1.596.668 € 21.200.000 €

69.600.000 €
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21. Glossar
Abs.

AG

AKtG

Assets

Asset Deal

BaFin

EBIT

EStG

Freiverkehr

HGB

IFRS

ISIN

KW

Land Banking

Land Development

Prospekthaftung

regulierter Markt

Absatz
Aktiengesellschaft
Aktiengesetz

Asset kann mehrere Bedeutungen haben und heif3t so viel wie
Vermdgen, Anlagevermdgen, Kapitalanlage, Wirtschaftsgut.

Bei einem Asset Deal werden Wirtschaftsglter eines
Unternehmens (engl. assets), z.B. Maschinen oder Rechte,
einzeln erworben und auf den Kaufer Gbertragen werden.

Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht

Die EBIT-Kennzahlen sind auf Basis der Konzernabschliisse
ermittelt worden, aber ungeprift; EBITDA (englisch: earnings
before interest, taxes,) steht fiir "Gewinn vor Zinsen und Steuern.

Einkommensteuergesetz

Handelssegment an deutschen Wertpapierbérsen mit geringen
Zulassung- und Zulassungsfolgepflichten

Handelsgesetzbuch

Die International Financial Reporting Standards (,IFRS*) sind
internationale Rechnungslegungsvorschriften fur Unternehmen,
die vom International Accounting Standards Board herausgegeben
werden

Abklrzung fiur International Security Identification Number. Die
ISIN dient der eindeutigen internationalen Identifikation von
Wertpapieren. Sie besteht aus einem zweistelligen Landercode
(zum Beispiel DE fur Deutschland), gefolgt von einer zehnstelligen
numerischen Kennung.

Kalenderwoche

Unter Land Banking versteht man die Zusammenlegung von
Grundstiicken zum spéateren Verkauf oder zur Erschlieung.

Unter Land Development versteht man die Verénderung des
natirlichen oder naturnahen Zustands der Landschaft zu einem
bestimmten Zweck, z. B. fur die Landwirtschaft oder den
Wohnungsbau, die Unterteilung von Grundstiicken in Parzellen, in
der Regel fiur den Bau von Hausern sowie die Erschlielung von
Immobilien oder Anderung ihrer Zweckbestimmung, z. B. durch
Umwandlung  eines  ungenutzten Fabrikkomplexes in
Eigentumswohnungen.

Haftung der Emittentin fur absichtlich oder fahrlassig unrichtig oder
unvollstandig erteilte Angaben in Verkaufs- oder
Wertpapierprospekten.

Handelssegment an deutschen Wertpapierbdrsen mit hohen
Zulassung- und Zulassungsfolgepflichten, das von dem Begriff des
organisierten Marktes nach § 2 Abs. 11 WpHG erfasst ist;
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Share Deal

WKN

WpHG
WpPG

WpUG

Organisierter Markt ist hiernach ein im Inland, in einem anderen
Mitgliedstaat der Européischen Union oder einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europdischen
Wirtschaftsraum betriebenes oder verwaltetes, durch staatliche
Stellen genehmigtes, geregeltes und Uberwachtes multilaterales
System, das die Interessen einer Vielzahl von Personen am Kauf
und Verkauf von dort zum Handel zugelassenen Finanz-
instrumenten innerhalb des Systems und nach nicht-
diskretiondren Bestimmungen in einer Weise zusammenbringt
oder das Zusammenbringen fordert, die zu einem Vertrag Uber
den Kauf dieser Finanzinstrumente fuhrt.

Beim Share Deal erwirbt der Kaufer vom Verkaufer Anteile an
einer Gesellschaft.

Abkurzung fur Wertpapierkennnummer. Die WKN dient der
eindeutigen Identifizierung eines Wertpapiers. Sie ist eine
sechsstellige Zahl und wird ausschlieRlich fur in Deutschland
handelbare Wertpapiere verwendet.

Wertpapierhandelsgesetz

Wertpapierprospektgesetz

Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz


http://boerse.ard.de/boersenwissen/boersenlexikon/wertpapier-100.html

